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CIB RASEC

Compannia Br asiielralaeisecy urltizag 8o

Ne°: CIBR/TS/02/15/01/04
DATA: 13.05.2004

Pelo presente instrumento e regular forma de direito, CIBRASEC - COMPANHIA
BRASILEIRA DE SECURITIZACAO, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
02.105. 040/0001 23 com sede na Avenida Paulista, 1.439 — 22 Sobreloja, Sao
Paulo - SP neste ato representada, na forma de seu Estatuto Social, por seu

'D|retor Presidente ANESIO ABDALLA, brasileiro, casado, economista, portador da
~ cédula de identidade RG n.° 1.557.416-7-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob 0 n.®

002'071 448-34 e por seu Difetor Vice-Presidente” VALTER HIEBERT, brasileiro,
dlvoruado economista,’ portador da cédula de ldentldade RG n.° 530. 151- SSP/DF

1 lnscnto no CPF/MF sob o n. o 026 311.137-72, ambos residentes e domiciliados

nesta Capltal do Estado de Sao Paulo, com escrltono no enderego acima, adiante
designada somente como CIBRASEC, celebra o presente Termo de Secunﬂzagao
de Créditos Imobilidrios (TERMO), com fundame_nfq no art. 8° da Lei n.¢ 9.514, "
de 21 de novembro de 1997, que se regera pelas séguintes clausulas, >condig‘6es e

caracteristicas:

CLAUSULA PRIMEIRA - IDENTIFICACAO DOS CREDITOS

1.1. A CIBRASEC, realiza, neste ato, em cardter irrevogavel e irretratavel, a
vinculacdo dos créditos imobiliarios identificados no ANEXO I do presente TERMO
aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRIs da 158 Série, 28 Emissao, de

13.05.2004, conforme as caracteristicas descritas na Clausula Segunda abaixo.

J\CONTRATCATermo de Securitizagdo\TERDEFI\TERMOSDERCIBR_T5_0215_01_04.doc




('_v::)cu BERASEC

Companhla Bras/leirs da Sacur |tlxac!u"

1.2 A CIBRASEC declara que foram vinculados ao presente instrumento, 62
(sessenta e dois) contratos representativos de recebiveis de sua titularidade, com
saldo devedor na data de emissdao dos Certificados de Recebiveis — CRI, de R$
11.714.818,17 (onze milhdes, setecentos e quatorze mil, oitocentos e dezoito reais
e dezessete  centavos), recebiveis estes que foram adquiridos em 02 (duas)
operaghes distintas de cessdo, cujo valor pago por referidos contratos em cada

uma das operagdes informamos abaixo:

a) Os Recebiveis listados de 01 a 52 - Valor total pago pelos recebiveis em 09 de
margo de 2004: R$ 7. 408 583 40 (sete milhdes, quatrocentos e oito mil,
qumhentos e oitenta e tres reais e quarenta centavos),

b) Os Recebiveis listados de 53 & 62 - Valor total pago pelos recebiveis em 16 de
fevereiro de 2004: R$ 4.147.188,00 (quatro milhdes, cento e quarenta e sete mil e
cento e oitenta e oito reais). '

CLAUSULA SEGUNDA - IDENTIFICAQAO DOS CERTIFICADOS ‘DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS CRIs

2.1 Os CRIs cujo lastro se constitui, pelo presente instrumento, possuem as

seguintes caracteristicas:

a) Emissao: 22 (segunda);

b) Série: 152 (décima quinta);

¢) Quantidade de CRIs: 39 (trinta e nove);
d) Valor Global da Série: R$ 11.700.000,00 (onze milhdes e setecentos mil
reais);

€) Valor Nominal Unitario: R$ 300.000,00 (trezentos mil reais);
f) Prazo de Amortizacao: 52 (cinglienta e dois) meses;
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g) Remuneragdo: juros efetivos de 10,70% a.a., acrescidos da variagao mensal
do 1GP-M (Indice Geral de Precos de Mercado divulgado pela Fundacio Getllio
Vargas);

h) Periodicidade de Pagamento (Amortizacdo + Juros): Mensal;

i) Regime Fiduciario: Nao;

j) Garantia Flutuante: Sim;

I) Sistema de Registro e Liquidacao Centralizado: Central de Liquidagdo e
Custédia — CETIP;

m) Codigo CETIP: BCIBR B015

CLAUSULA TERCEIRA — CALCULO DA_CORRECAO MONETARIA, DOS
JUROS E DA AMORTIZACAO

3.1 CALCULO DO SALDO DEVEDOR UNITARIO DO CRI COM

ATUALIZACAO MONETARIA:

SDa = Sdmant x C, onde:

SDa = Saldo devedor unitdrio do CRI atualizado para o dia de aniversario no més atual, -
antes da amortizacdo correspondente ao més atual. Valor em reais, calculado com duas

casas decimais, sem arredondamento;

SDmant = Saldo devedor unitario do CRI relativo ao més de emissdao ou més anterior,

apos a amortizagdo. Valor em reais calculado com duas casas decimais.

C = Fator acumulado da variacdo do IGP-M, calculado com oito casas decimais, sem

arredondamento, apurado da sequinte forma:

— J.,V‘IM-I

C=
N‘! n=2
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NIy~ Valor do nimero indice do IGP-M do més imediatamente anterior a0 méas atual;

NI,

"

= Valor do niimero indice do IGP-M do segundo més anterior ao més atual;
3.2 CALCULO DOS JUROS:
J = SDax(Fator de Juros —1), onde:

J= Valor unitario dos juros acumulados na data de atualizacdo. Valor em reais,

calculado com duas casas decimais, sem arredondamento;

SDa = Saldo devedor unitario do CRI relativo ao valor da emissdo ou ao més anterior,
devidamente atualizado até o més atual, conforme sub-item 3.1, acima. Valor em reais

com duas casas decimais.

Fator de Juros = Fator calculado com nove casas decimais, com arredondamento,

parametrizado conforme definido a seguir.

drp
30 Ger

i 360
Fator de Juros = || —+1 , onde:
100
/= 10,70%, efetiva, ac ano.
dep= NUmero de dias corridos entre a emissdo ou Ultimo pagamento
de juros e a data de atualizagao.
dct = Numerc de dias corridos existente entre a emissdo e ©
primeiro pagamento, ou entre o pagamento anterior € ©
préximo pagamento de juros.
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3.3 CALCULO DA AMORTIZACAO MENSAL:

AM, = [SDax(zq—j] , onde:
160

AM = Valor unitdrio da /-ésima parcela de amortizacdo. Valor em reais, calculado com

duas casas decimais, sem arredondamento;

5Da = conforme definido acima, sub-item 3.1.

7a= Taxa fixa definida para amortizagio, expressa em percentual, com quatro casas

decimais de acordo com a tabela abaixo:

CRONOLOGIA

CRONOLGGIA CURVA DE
: . AMORTIZAGAO - |
PERIODO| DIAMES/ANO CETIP

0 13/5/2004
1| - 13/6/2004 1,4696%
2| 13/7/2004 4,8829%
3] - 13/8/2004 3,8829%
4| - 131912004 1,6047%
5| 13/10/2004 2,2875%
6| 1371172004 1,6304%
71 1371272004 2,6362%
8 13/1/2005 6,4511%
9 13/2/2006 5,8324%
10 13/3/2006 3,0026%
11 13/4/2005 3,1265%
12 13/5/2006 3,2597%
13 13/6/2005 3,3561%
14 13/7/2005 8,6984%
15 13/8/2005 7,8667%
16 13/9/2005 4,3583%
17| 131072005 4,4374%
18| 13/11/2005 4,6899%
19| 13/12/2005 5,5004%
20 13/1/2006|  12,2082%
21 13/2/2006|  12,0121%
22 13/3/2006 6,6679%
23 13/4/2006 7,1490%
24 13/5/2006 7,5977%
25 13/6/2006 8,3047%
26 13/7/2006]  21,8399%

CURVA DE

. AMORTIZAGAQO -

PERIODO] DIA/MES/ANO CETIP

27} . 13/8/2006 11,0810%
28] 13/9/2006 12,5865%
29|  13/10/2006 9,9324%
30| 13/11/2006 11,1380%
31 13/12/2006 14,1129%
32 13/1/2007|  44,1500%
33 13/2/2007)  23,7722%
34 13/3/2007 30,3385%
1035 - 13/4/2007)  42,9281%
36] . 13/5/2007 71,8548%
37| 13/6/2007 5,5586%
38 13/7/2007 5,9766%
39 13/8/2007 6,4544%
40 13/9/2007 7,0061%
41 13/10/2007 7.6501%
42| 13/11/2007 8.4116%
43| 13/12/2007 9,3257%
44 13/1/2008 10,4434%
45 13/2/2008 11,8410%
46 13/3/2008 13,6385%
47 13/4/2008 16,0358%
48 13/5/2008 19,39268%
43 13/6/2008]  24,4292%
50 13/7/2008 32,8247%
51 13/8/2008]  49,6175%
52 13/9/2008|  100,0000%
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CLAUSULA QUARTA ~ DISPOSICOES GERAIS

4.1, Na qualidade de titular dos créditos vinculados ao presente, incumbe a
CIBRASEC geri-los, por si ou por seus prepostos, promovendo as diligéncias
necessarias a manutencdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de
pagamentos das parcelas de amortizacdo, juros e demais encargos e acessorios.

4.2. Em caso de preé-pagamento ou de substituicdo, por qualquer forma, de
qualquer crédito objeto deste termo, a CIBRASEC, mediante aditamento ao
presente, promovera sua substituicdo, promovendo a vinculagdo de outros direitos
creditdrios a presente emissdo, em valor correspondente ao do crédito pré-pago

ou substituido e com prazo no minimo igual ao seu prazo remanescente.

4.2.1. Para 0s efeitos do item 4.2 supra, o crédito que vier a ser vinculado por
substituicdo a emissdo de CRIs acima mencionada, devera ter saldo devedor, na
data da substituicdo, no minimo igual ao saldo-devedor do crédito pré-pago ou

substituido.

4.2.2. Alternativamente aos brdcedimentos,_és_ta!;_elécidpé no item e sub-item
anteriores, a CIBRASEC poderd, a seu exclusivom&itério e a qualquer tempo,
promover a amortizagdo antecipada, total ou parcial, dos CRIs vinculados ao
presente TERMO.

4.3. Na hipotese de vir a ser substituido o indice de reajuste dos valores dos
contratos que lastreiam os CRIs objeto do presente termo, passardo esses CRIs a
ser reajustados pelos mesmos indices que vierem a ser adotados nos contrato
utilizados como lastro na mencionada emissdo.
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4.4. Sempre que solicitada, pelo(s) titular(es) do CRIs, a CIBRASEC lhe dara

acesso aos relatorios de gestdo dos créditos vinculados ao presente.

4.5. A presente emissdo de CRIs conta com garantia flutuante da CIBRASEC, nos
termos do § 1° do Art. 7° da Lei n.° 9.514/97, de forma que 0S pagamentos
mensais registrados na CETIP — Central de Custédia e de Liquidagao Financeira de
Titulos, sdo realizados pela CIBRASEC, independentemente da arrecadagdo das

parcelas dos créditos imobiliarios descritos no ANEXO 1.

0 presente instrumento e fi rmado em 03 (trés) was de igual teor e forma, para

que produzam um s6 e Unico efeito.
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ANEXO I

Relacdo de Créditos vinculados aos CRI’s da 152 Emissdo, 2@ Série de 13.05.2004
Créditos de 01 4 62

1)

a) Numero do Contrato: R.5.1000/101

b) Nome do Cedente: Vanderbilt Empreendimentos Ltda e outros
¢) CNPJ do Cedente: 02.748.565/0001-87

d) Devedor: Maria do Socerro Alves Borges

e) Tipo do Devedor: Pessoa Fisica

T} CPF ou CNPJ do De\(gdor: 382.356.687-34

g) Enderego do Imévél: Av, Prefeito Dulcidio Cardoso, 424

h) Coinplemento: 101 do Bloco !

i) Bairro: Freguesia de Jacarépagua

1) Cidade: Rio de Janeiro

1) UF: RJ

m) ﬂatricula: 272469

n) Servico de Registro de Imdveis: 9° Oficio de Registro de imdveis da Capital do Estado do
Rio de Janeiro

o) Tipo do Imodvel: Residencial

p) Duracdo Original do Contrato em Meses: 62

q) Valor do Saldo Devedor: R$ 164.196,07

r) Garantia Real: Sim

s) Espécie da Garantia: Hipoteca

t) Coobrigacdo: Sim

u) Avaliacdo: Ndo

v) Imovel Construido: Sim

x) Valor pago pelo crédito na data de sua aquisicio: R$ 167.598,54

z) Ato pelo qual o crédito foi cedido: Instrumento Particular de Cessdo de Recebiveis, firmado
em 09 de margo de 2004, entre a Vanderbilt Empreendimentos Ltda., a Dominus Engenharia Ltda,
a Sapupema Participagdes S/A e a Genofer Empreendimentos e Participagbes Ltda, todas na
qualidade de Cedentes, a Cibrasec - Companhia Brasileira de Securitizacio, na qualidade de
Cessionaria, a Lagoa dos Ingleses Urbanismo S/A, o Sr. Augusto Martinez de Almeida e a Sra Mari
Angela Cezar de Andrade Martinez de Almeida, estes na qualidade de fiaderes e ¢ Unibanco - Unido
de Bancos Brasileiros S/A na qualidade de anuente, devidamente registrado no 1° Oficio de
Registro de Titulos € Documentos sob o n.2 1520954,
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0) Tipo do Imével: Residencial

00000000000 C000000CO00CC0000V0DO0CCCC000000000000C¢C

ANEXO X

Relagdo de Créditos vinculados aos CRI's da 1528 Emissdo, 22 Série de 13.05.2004
Créditos de 01 a 62

2}

a) Numero do Contrato: R.5.1000/102

b) Nome do Cedente: Vanderbilt Empreendimentos Ltda e outros
¢) CNPJ do Cedente: 02.748.565/0001-87

d) Devedor: Bruno Chirola Garcia

e) Tipo do Devedor: Pessoa Fisica

f) CPF ou CNPJ do Devedor: 043.066.877-59

g) Enderego do Imdvel: Av. Prefeito Dulcidio Cardoso, 424
h) Complemento: 102 do Bloco I |

i) Baitro: Freguesia de Jacarépagua

j) Cidade: Rio de Janeiro

1) UF: R]

m) Matricula: 272470 o R
n) Servigo de Registro de '7Ih16veis: 90 Offcio de Registro de iméveis dé Capital do Estado do -

. Rio de Janeiro

p) Duratjﬁ’o’ Original do Contrato em Meses: 62

q) Valor do Saldo Devedor: R$ 118.168,98

r) Garantia Real: Sim o

s) Espécie da Garantia: Hipoteca .

t) Coobrigac¢do: Sim

u) Avaliagdo: Nao

v) Imovel Construido: Sim

x) Valor pago pelo crédito na data de sua aquisicao: R$ 114.362,28

z) Ato pelo qual o crédito foi cedido: Instrumento Particular de Cessdo de Recebiveis, firmado
em 09 de marco de 2004, entre a Vanderbilt Empreendimentos Ltda., a Dominus Engenharia Ltda,
a Sapupema Participagbes S/A e a Genofer Empreendimentos e Participagdes Ltda, todas na
qualidade de Cedentes, a Cibrasec - Companhia Brasileira de Securitizagdo, na qualidade de
Cessionaria, a Lagoa dos Ingleses Urbanismo S/A, ¢ Sr. Augusto Martinez de Almeida e a Sra Maria
Angela Cezar de Andrade Martinez de Almeida, estes na qualidade de fiadores e o Unibanco - Unido
de Bancos Brasileiros S/A na qualidade de anuente, devidamente registrado no 1° Oficio de
Registro de Titulos e Documentos sob o n.¢ 1520954.
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ANEXO I

Relagao de Créditos vinculados aos CRI's da 153 Emiss&o, 22 Série de 13.05.2004
Créditos de 01 a 62
3)
a) Numero do Contrato: R.S5.1000/107
b) Nome do Cedente: Vanderbilt Empreendimentos Ltda e outros
€) CNPJ do Cedente: 02.748.565/0001-87
d) Devedor: Rubens Medeiros
e) Tipo do Devedor: Pessoa Fisica
f) CPF ou CNPJ] do Devedor: 047.388.377-53
g} Endereco do Imdvel: Av. Prefeito Dulcidio Cardoso, 424
h) Complemento: 107 do Bloco I .
i) Bairro: Freguesia de Jacarépagua
j) Cidade: Rio de Janeiro
1Y UF: R]
m) Matricula: 272473

n) Servico de Registro de Imoéveis: 9° Oficio de Registro de imdveis da Capital do Estado do -

Rio de Janeiro

o) Tipo do Imével: Residencial

P) Duracéo Original do Contrato em Meses: 62

q) Valor do Saldo Deved'or: R$ 41.439,26

r) Garantia Real: Sim

s) Espécie da Garantia: Hipoteca

t) Coobrigacao: Sim

u) Avaliacao: Nao

v} Imovel Construido: Sim

x) Valor pago pelo crédito na data de sua aquisigdo: R$ 46.066,13

z) Ato pelo qual o credito foi cedido: Instrumento Particular de Cessdo de Recebiveis, firmado
em 09 de mar¢o de 2004, entre a Vanderbilt Empreendimentos Ltda., a Dominus Engenharia Ltda,
a Sapupema Participagbes S/A e a Genofer Empreendimentos e Participacdes Ltda, todas na
qualidade de Cedentes, a Cibrasec - Companhia Brasileira de Securitizaggo, na qualidade de
Cessionaria, a Lagoa dos Ingleses Urbanismo S/A, o Sr. Augusto Martinez de Almeida e a Sra Maria
Angela Cezar de Andrade Martinez de Almeida, estes na qualidade de fiadores e o Unibanco - Unido
de Bancos Brasileiros S/A na qualidade de anuente, devidamente registrado no 19 Oficio de

Registro de Titulos e Documentos sob o n.0 1520954,
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ANEXO I

Relacdo de Créditos vinculados aos CRI's da 152 Emissdo, 23 Série de 13.05.2004
Créditos de 01 a 62
4)
a) Numero do Contrato: R.S.1000/110
b) Nome do Cedente: Vanderbilt Empreendimentos Ltda e outros
c) CNPJ do Cedente: 02.748.565/0001-87
d) Devedor: Leonardo Magalhdes Carlos Magno
e) Tipo do Devedor: Pessoa Fisica
f) CPF ou CNPJ do Devedor: 021.812.697-26
g) Endereco do Imaével: Av. Prefelto Dulcidio Cardoso, 424
h) Complemento. 110 do Bloco I "

i} Bairro: Freguesia de Jacarépagua
j) Cidade: Rio de Janeiro

1) UF: R]
m) Matricula: 272475 .
n) Servico de Registro de Imovens 90 Oﬂuo de Reglstro de imoveis da Cap:tal do Estado do -

» Rio de Jane:ro

o) Tipo do Imovel:' Residencial _

P) Dura@éo’Original do Contrato em Mese_'s_i: 38

q) Valor do Saldo Devedor: R$ 135.418,35

r) Garantia Real: Sim ' ;

s) Espécie da Garantia: Hipoteca

t) Coobrigacdo: Sim

u) Avaliagdo: Nao

v) Imoével Construido: Sim

x} Valor pago pelo crédito na data de sua aquisicdo: R$ 129.983,59

z) Ato pelo qual o crédito foi cedido: Instrumento Particular de Cessdo de Recebiveis, firmado
em 09 de margo de 2004, entre a Vanderbilt Empreendimentos Ltda., a Dominus Engenharia Ltda,
a Sapupema Participages S/A e a Genofer Empreendimentos e Participagdes Ltda, todas na
qualidade de Cedentes, a Cibrasec - Companhia Brasileira de Securitizagdo, na qualidade de
Cessiondria, a Lagoa dos Ingleses Urbanismo S/A, o Sr. Augusto Martinez de Almeida e a Sra Maria
Angela Cezar de Andrade Martinez de Almeida, estes na qualidade de fiadores e o Unibanco - Unigo
de Bancos Brasileiros S/A na qualidade de anuente, devidamente registrado no 1° Oficio de
Registro de Titulos e Documentos sob 0 n.9 1520954,
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