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G CIBRASEC

TERMO DE SECURITIZAGAQ DE CREDITOS IMOBILIARIOS
| - PARTES
Pelo presente instrumento particular, as partes:

CIBRASEC - COMPANHEA BRASILEIRA DE SECURITIZAGCAD, comparhia aberta, com sede na
Cidade de 530 Paulo, Estado de 530 Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.439, 2® Sobreloja, Bela
Vista, CEP 01.311-200, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 02.105.040/0001-23, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social, neste ato representada na forma de seu

Estatuto Social, deravante denominada simplesmente “Emissora”;

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Ric de Janheiro, na Avenida das Américas, n.® 500, Bloco
13 - grupo 205, Barra da Tijuca, CEP 22640-100, inscrita no CNPJ/MF seb o n®
36.113.876/0001-91, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, doravante
denominada simplesrmente “Agente Fiduciério”.

Firmam o presente Termo de Securitizacio de Créditos |mobilidrios, para vincular os Créditos
Imobiliarios aos Certificados de Recebiveis imobilidrios da 148% e 149° Séries da 2® Emissdo da
Cibrasec - Companhia Brasileira de Securitizacdo, de acordo cem o artigo 8° da Lei n® 9.514,
de 20 de novembre de 1997, conforme alterada, bem como das demais legistacoes aplicaveis e

as clausulas abaixo redigidas.
I« CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1. Pare os fins deste Termo, adotam-se as seguintes definigdes, sem prejuize daquelas gue (7\]

forem estabelecidas no corpo do presente:. . H
)
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Aval:

Eanco Escriturador:

Banco Mandatério ou Banco
Liquidante:

BRJ:

Bradesco BBl ou

Coordenador Lider:

<CB:

Promessas aptarem por financiar o saldo do preco de aquisigdo
das Unidades, por meio da formalizacao de Escritura de Vendz e
Compra, a alienagdo fiducidria das Unidades serd constituida
diretamente em nome ¢a Emissora.

Garantia fidejussoria prestada pela Brookfield na CCB, na forma
de aval, em garantia das cbrigagdes assumidas pela BRJ na
respectiva cédula, observada a condicdo resolutiva contida no
subitem 12.1.3 da CCB.

Banco Bradesce S.A., responsével pela escrituraggo dos CRE

Banco Bradesco S.A., responsavel pelas liquidagdes financeiras dos
CRL

BROOKFIELD RIO DE JANE/RO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
5.A., sociedade andnima fechada, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Ric de Janeiro, na Avenida das Américas, n°
3.434, bloco 2, 6° andar e salas 703 a 706, parte, Centro
Empresarial Mario Henrique Simonsen, Barra da Tijuca, CEP
22640-102, inscrita no CNPJ/MF scb o n® 29.964.749/0001-30.

Banco Bradesco BB S.A., instituicao integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, estabelecido na Cidade de
Sao Paule, Estado de S&o Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.450, 8
Andar, inscrito no CHPJ/MF sob a n® 06.271.464/0073-93.

Cédula de Crédito Bancario n® 001, emitida pela BRJ, em 22 de
dezembro de 2010, no valor de RS 138.857.340,02 (centc e
trinta e oito milhdes, oitocentes e cinquenta e sete mil,
trezentos e quarenta reais e dois centavos). O crédito a ser

desembolsado por meio da CCB tera a destinagio o

A, CIERASES
s
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CCICCB:

CCl Promessas;

CClL

Cedentes:

Cesso Fiduciaria de
Direitos Creditorios:

CETIP:

Conta Centralizadora:

Contrato de Banco
Escriturador e Liquidante:

financiamento do Empreendimenta.

1 (uma) Cédula de Crédito imobilidrio Integral, emitida pela
Provincia, sob a forma escritural sem garantia real imebilidria,
nos termos da Escritura de Emissdo CCB, para representar a
totalidade dos Créditos Imobilidrios CCB decorrentes da CCB.

399 (trezentos e noventa e nove)} Cédulas de Crédito Imobiliario
integrais, emitidas pela BRJ, sem garantia real imobiliaria sob a
forma escritural, cada qual representando a tetalidade dos
Créditos Imobilidrios Promessas decorrentes de cada uma das

Promessas de Compra € Yenda do Empreendimento.

(i) as CCl Promessas e (ii) a CCl CCB, guando mencicnadas em
conjunto.

A BRJ e a Provincia, quando mencionadas em conjunto.

A cessao fiduciaria dos Direitos Creditarios outorgada pela BRJ

em garantia de todas as Obrigagdes Garantidas.

CETIP 5.A. - Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos.

Conta corrente n® 294.849-5, Agéneia 3395-2, Banco Bradesco
S.A., de titularidade da Emissora, ha qual os Créditos

Imobiliaries serao recebidos.

Contrato de Prestagio de Servigos de Escrituracéo e Liquidagéo
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios celebrado entre a
Emissora e o Bance Escriturador, que regula & prestacdo do
servico de Banco Escriturador dos CRI.
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Contrato de Cessaa CCB:
Contrato de Cessio

Promessas:

Contrato de Distribuigio:

Contrato de Servicing:

Contratos de Cessio:

Créditos imobiliarios CCB:

Instrumento  Particular de Contrate de Cessdo de Créditos
Imebilidrios & Outras Avencas, celebrado entre a Provincia, a
Ernissora e a Brockfield, mediante o qual a Provingia cedeu &
Ernissora os Créditos Imobilidrios CCB.

Contrato de Cessdo ¢ Aquisicio de Créditos Imobilfarios € Outras
Avencas firmado, em 22 de dezembro de 2010, entre a BRJ, a
Emissora e a Brookfield, mediante @ qual a BRJ cedeu os
Créditos Imobilidrios Promessas & Emissora.

Contrato de Coordenacio, Colocacdo e Distribuicao Publica de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios, sob o Regime de
Melhores Esforces, da 148 e 149" Séries da 2* Emissdo de
Cibrasec - Companhia Brasileira de Securitizacao, firmado em 22
de dezembro de 2010, entre a Emissora, o Coordenador Lider e a
Brookfield, para reger a forma de distribuicao dos CRI Seniores e
dos CRI Subordinados.

Instrumento Particular de Contrato de Prestacio de Servicos de
Administracde de Crédites Imebilidrios e Qutras Avencas a ser
firmado entre a Emissora, o Servicer, para regular a forma de

administracao des Créditos Imobiliarios, entre outras avencas.

Contrate ¢e Cessic CCB e Contrato de Cessao Promessas, quando
mencionades em conjunto.

100% (cem por cento} do valar de principal da CCB, atualizade
monetariamente pela variacio acumulada do IGP-M/FGY, e
acrescido dos respectivos juros remuneratéries, e dos demais
encargos, contratuais e legais, descritos na CCB, bem coma
todos & quaisquer outros direitos creditérios devides pela BRJ,
ou titulados pela Provincia, por for¢a da CCB, incluindo a




Créditos Imabilidrios

Promessas:

Créditos Imobilidrios:

CRI $eniores:

totatidade dos respectivos acessorios, tais como encarges
moratérios, multas, penalidades, indenizacdes, seguros,
despesas, custas, honordrios, garantias e demais encargos

contratuais e legais previstos na CCB.

Todos os recebiveis originados nos termos das Promessas de
Compra ¢ Venda, onde os Devedores estao obrigados, de forma
irrevogavel e irretratavel, a realizar o pagamentc do prego de
aquisi¢ac dos moveis, mensalmente, atualizado
monetariamente pela variagdo acurmulada do indice previsto nas
respectivas Promessas de Venda e Compra, na periodicidade ali
estabelecida, bem como todos e quaisquer outros direitos
creditdrios devidos pelos Devedores por forca das Promessas de
Compra e Venda, incluinde a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como encargos moratorios, muttas, penalidades,
indenizagbes, seguros, despesas, custas, honorarios, garantias e
demais encargos contratuais e legais previstos nas Promessas de
Compra e ¥enda, ou nas Escrituras de Compra e Venda,
conforme o caso, das Unidades do Empreendimento.

Os Créditos Imobilidrics Promessas e Créditos Imobiliarios CCB,

quando mencionados em conjuntc.

Sdo os CRl da 148 Série da 2° Emissio da Emissora. Os CRI
Seniores  tém  preferéncia  no  recebimento  de  jures
remuneratorios, principal e encargos moratdrics eventualmente
incorridos, em relacdo aos CRlI Subordinados, sendo que as
despesas de responsabilidade do Patriménio Separado, previstas
na clausula décima terceira deste Termo, sao pagas antes gque os
CRI Seniores, de acordo com a Cascata de Pagamentos, definida
no item 8.3 deste Termo. Dessa forma, os CRI Subordinados nao
poderdo ser resgatados pela Emissora antes do resgate integral
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CRI Subordinados:

CRI:

Cvm:
Data de Aniversario:
Data de Emissdo;

Devedores:

dos CRI Seniores.

Sao os CRI da 149* Série da 2° Emissdo da Emissora. Os CRI
Subordinados recsbem juros remuneratdrios, princpal e
encargos moratdrios eventualmente incorridos, somente apés o
pagamente dos CRI Seniores, de acorde com a Cascata de
Pagamentos, definida no item 8.3 deste Termo. Adicionalmente,
o0s recursos eventualmente excedentes dos Créditos Imobiliarios,
apds o atendimento da Cascata de Pagamentos, serde devidos e
pagos integralmente aos titulares dos CRI Suberdinados, em igual
proporcae, a titule de prémio pela Subordinacio, nos termos do
subitem 8.3.3 deste Termo. Por fim, as deliberacfes dos
titulares dos CRl Suberdinados, em assembleia seral, sio
tomadas em cbservncia ao disposte ne item 121 e seus
subitens 12.1.3 & 12.1.4 deste Termo.

Em canjunto, os CRI Seniores e os CRI Subordinados da presente
emissdo, emitides pela Emissora com lastro nos Créditos
Imobitiarios, por meio da formalizagao deste Terme, nes termos
dos artigos 6" a 8° da Lei n® 9.514/1%97.

Comissao de Yalores Mobilidrios.

0 dia 22 de cada més.

22 de dezembre de 2010,

Os promissarios-compradores e os compradores das Unidades do
Empreendimentos, de acordo com o previsio nas Promessas de
Compra e Venda e nas Escrituras de Compra e Yenda, conforme

o caso, devidamente relacionades no anexo | do Contrato de

Cessdo Promessas; e a BRJ, de acerdo com o previsto na CCB.
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Dia Util:
Direites Creditérios das
Unidades Remanescentes:

Emissdo:

Empreendimento:
Escritura de Emissao CCB:
Escritura de Emisséo

Promessas:

Escrituras de Emissao:

Tedo e qualquer dia que néc seja sdbado, domingo ou feriado na
Repliblica Federativa do Brasil.

A totalidade des direitos creditdrios que a BRJ titulara em
decorréncia da negociacio das Unidades Remanescentes,

A presente 148% e 149 Séries, da 2* Emissdo de CRI da Emissora.

0 empreendimento denominade “Brookfield Place Worldwide
Offices”, a ser desenvolvido pela BRS no Lote 1 da Quadra 4.5 SO
{22 categoria) do PAL n.® 40.481, lecalizado na Cidade dc Ric de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, cbjeio da matricula n.®
15%.400, do 9° Oficial de Registros de Imdveis do Rio de Janeiro,

Estado do Rio de Janeiro.

Instrumento  Particular de Fmissdo de Cédulas de Crédito
Imobiliarie Integrais sem Garantia Real Imebiliaria sob a Forma
Escritural firmado, em 22 de dezembro de 2010, entre a
Provincia e a Instituicdo Custodiante, por meic do qual a CCl
CCB foi emitida pela Provincia para representar os Créditos
imobiliarios CCB cedidos pela Provincia.

Instrumente Particular de EmissBo de Cédulas de Crédito
Imobilidrio Integrais sem Garantia Real Imobilidria sob a Farma
Escritural firmado, em 22 de dezembro de 2010, entre a BRle a
Instituicdo Custodiante, por meio do qual as CCl Promessas
foram emitidas pela BR} para representar os Créditos

Imobilidrios Promessas cedidos pela ERJ.

A Escritura de Emiss@io CCB e 3 Escritura de Emissde Promessas,

quande mencionadas em canjunto.
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Escrituras de Yenda e
Compra

Evento de Reavaliacdo:

Fianga:

Escrituras Piblicas de Compra e Venda, Financiamento
Imebilidrio e Pacto Adjeto de Alienacéo Fiducisria de Imovel em
Garantia a serem celebradas entre a BRJ e os Devedores das
Unidades Remanescentes, tendo por objetc a compra e venda
das Unidades Remanescentes.

No prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contados da data da
averbacdo do habite-se em relago ac Empreendimento (i) a
respectiva CCB poderd ser amortizada antecipadamente, mediante
dacao em pagamento dos Direitos Creditdrics das Unidades
Remanescentes, conforme estipulado no item 3.6 da CCB; efou (il}
a Emissora podera solicitar, € a Cedente estard obrigada a
substituir, os Créditos Imobilidrios Promessas que estejam
inadimplentes por prazo superior a 60 (sessenta} dias, nos termos
do item B.6. do Conirato de Cessdo Pramessas. A andlise dos
Direitos Creditérios sera realizada no prazo improrrogavel de até 20
dias contados da liberacao da pendltima parcela do Cronograma
Fisico-Financeiro de Obra do Empreendimento Barra Business,
previsto no item 2.2.3. do Contrato de Cessdo Promessas.

Fianca prestada pela Brookfield em favor da BRJ, com rendncia
expressa ao beneficio de ordem e a outros beneficios previstos
na legislacdo em vigor, para garantir o cumprimento dos
Créditos Imobilidrics Promessas, bem como das cobrigacdes
assumidas pelas BRJ no Contraio de Cessdo PFromessas, nos
termos do item 8.5 e seus subitens do Contrato de Cesséo
Promessas, observada a condiglio resclutiva desta garantia
Fidejusshria. A Fianca extinguir-se-4 automaticamente (i} em

relaclo a quaisquer obrigacdes afiangadas relacionadas aos ’\{

Créditos Imobilidrics Promessas relativos a Unidades que tenham

observadc a conclusao das obras de construcdo do

\
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Garantias:

Garantidora ou
Brockfield:

Hipoteca:

IGP-M/FGV:
Instituicdo Custodiante;
Instrucdo C¥M n® 4h9:

Instrucio C¥M n® 400!

instrugas CVM n® 414:

Empreendimento e a obtencao do competente “habite-se”; ou
{ii) até o total e eficaz cumprimento da totalidade das

obrigacdes afiancadas, o que ocorrer primeiro,

Aquelas previstas na clausula oitava deste Termo.

Braokfield Incorporacées $.A., companhia aberta, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
das Americas, n® 3434, Bloco 2, Salas 601 a 608 e 703 a 706,
Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNRJ/MF sab o n°
07.700.557/0001-84.

Hipoteca constituida sobre a tetalidade do Empreendirmento.

indice Geral de Pregos - Mercado, apurado e divulgado pela
Fundacdo Getulio Vargas.

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios 5.A.,
conforme acima qualificada.

Instrucao da CVM n° 409 de 18 de agostc de 2004, conforme
posteriormente alterada, gue regula sobre a constituiclo, a
administragdo, o funcionamento e a divulgacao de informacdes

dos fundos de investimento.

Instrugcae da CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
posteriormente alterada, gue redula as ofertas plblicas de

valores maobilidrios.

Instrucao da CVM n® 414 de 30 de dezembro de 2004, conforme
posteriormente alterada, que regula a emisséo & a distribuicao
publica de CRI.
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P e o e nr

papere.

instrugao CVM n°® 476:

Lai n° 10.931/2004:

Lei n® 9.514/1997

Oferta Restrita

Obrigactes Garantidas

Patrimdnio Separado;

Instrucdo da CVM n® 476 de 16 de janeire de 2009, conforme
posteriormente alterada, que regula as ofertas plblicas de
distribuicdio com esforgos restrites de distribuicio.

Lei n” 10.93%, de 2 de agosto de 2004, conforme postericrmente
alterada, que dispde sobre a afetacdo de incorporagies
imebiliarias, letras de crédito imobilidrio, cédula de crédito
imobiliario, cédula de credito bancario, altera o decrete-lei 911,
de 1 de outubra de 1969, as leis 4.591, de 16 de dezembro de
1964, 4.728, de 14 de jultho de 1365, e 10.406, de 10 de janeiro
de 2002, £ da ocutras providéncias.

Lei n® 9514, de 20 de novembro de 1997, conforme
posteriormente alterada, que regula o Sistema de Financiamento

Imobiliario.

A oferta publica dos CRI objeto da Emissdo que sera realizada
com esforcos restritos de colocachio, nos termos da Instrugdo
CVM n° 476.

Todas as obrigagdes, presentes e futuras, principais e acessorias,
assumidas ou que venham a ser assumidas pela Devedora no
Contrate de Financiamento e suas posteriores alteragdes,
incluindo, mas nao se limitande, an pagamente do saldo devedor
do financiamento, atuatizacdo monetaria, de multas, dos juros
de mora, da multa moratéria, e demais acessorios devidos, na

forma e prazos previstos no Contrato de Financiamentao.

Patrimdnio constituido, apds a instituicdo do Regime Fiducidrio,

pelos  Créditos Imebilidrics, representados pelas CCl, e

Garantias, incluindo a Conta Centralizadora, o qual nae se
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Pre¢o de Aquisicdo:

Promessas de Compra e
Venda:

Provincia
Regime Fiduciario:
Seguro:

Servicer:

Subordinacao:

confunde com o patrimbrio comum da Emissora e se destina
exclusivamente 3 liguidaco dos CR! 2 que estd afetado, bem
Como ao pagamento dos respectivos custos de administragéo e

obrigagoes fiscais.

Valor a ser pago pela Emissora a cada Cedente pela aquisicéo
dos Créditas Imobitidrios, quando do cumprimento das Condicges

Precedentes estabelecidas no item 2.5 dos Contratos de Cesséo.

Enstrumentos Plblicos ou Particulares de Promessa de Venda e
Compra de Imével firmades entre a BRJ e os Devedares, tendo
por abjeto a promessa de venda e compra das Unidades.

Companhia Provincia de Crédito Imobiliério, sociedade andnima,
com sede na Cidade de Porto Alegre, Fstado do Rio de Janeiro,
na Rua Sete de Setembro, n® 601, Centro, CEP S0010-1%0,
fnscrita no CNPJ/MF sob a n® 87.091.716-0001-20.

Na forma do artige 9° da Lei n° 9.514/1997, a Emissora institui
regime fiducidrio scbre os Créditos Imobilidrios, representados
pelas CCl, e Garantias, incluindo a Conta Centralizadorz, com a

consequente constituicao do Patrimonio Separado.

De acordo com o item 1.5 da CCB, a BRJ s& comprometeu a
contratar, durante o periodo de construcds, um seguro para o
Empreendimento contemplando as coberturas la determinadas,

em até 60 dias da assinatura da CCB.

A Emissora ou terceiro que esta venha a contratar para prestar

os servigos previstos no Contrate de Servicing,

Espécie de preferéncia garantida aos CRI Seniores em relacao
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aos CRI Subordinados, no sentide de que os primeiros séc pagos
pelza Emissora antes que os segundos, em estrita observdncia a

Cascata de Pagamentos, definida no item 8.3 deste Termo.

Unidades Remanescentes  As unidades imobilidrias do Empreendimento que ainda nao se
encontravam compromissadas a venda na data de assinatura da

Cessfo Fiduciaria de Direitos Creditorios.

Unidadas: As unidades imobilidrias do Empreendimento, objeto das
Promessas de Compra e Venda, devidamente relacionadas no

Anexo | e Il do Contrato de Cessao Promessas,

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. Pelo presente Termo, a Emissora vincula, em cardter irrevogavel e irretratavel, a
totatidade dos Créditos Imobilidrios, representados pelas CCl e cedidos a Emissora nos termos
dos Contratos de Cessdo, aos CRI objeto desta Emisséo, cujas caracteristicas sdo descritas na
cléusula terceira, abaixe.

2.1.1. A presente Emissao de CRI da Emissora estd aprovada, nos termos da Ata de
Reunido de Diretoria, bem como as Séries 148° e 149* da 2® Emissac de CRI da Emissora

encontram-se dentro do limite aprovado no referido ato.

' 2.2. A Emissora declara que, pelo presente Termo, foram vinculados & presente Emissao os
Créditos Imobilidrios, de sua titularidade, com salde devedor total de RS 213.728.561,76
{duzentos e treze milhes, setecentos e vinte e ofto mit, quinhentes e sessenta e um reais e
setenta e seis centavos), na Data de Emissdo, devidamente identificados no Contrato de
Cessdo, sendo o montante de RS 181.669.277 49 (cento e oitenta e um milhdes, seiscentos e
sessenta e nove mil, duzentos e setenta e sete reais e quarenta e nave centavos) relativos aos
CRI Seniores e RS 32.059.284,26 (trinta € dois mithdes, cinquenta e nove mil, duzentos e

oitenta e quatro reals e vinte e sels centavos) aos CRI Subordinados.
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2.2.1. Os Créditas Imobiliarios, vinculados aos CRI pelo presente Termo, encontram-se
representados pelas CCl, emitidas pelas Cedentes sob a forma escritural, na forma da
Lei n® 10,931/2004, e encontram-se descritos nos respectivos Contratos de Cessho.

2.2.2. As CCl foram emitidas sem garantia real imobiliaria e as Escrifuras de £missao
encantram-se devidamente depositadas junto a Instituigao Custodiante, nos termos do
paragrafo 4° do artigo 18 da Lei n® 10.931/2004.

2.2.3. O Regime Fiducidrio, instituido pete Emissora por meio deste Terme, serd
registrado na [nstituicao Custodiante das CCI, nos termos do artigo 23, paragrafo tnico,
da Lein® 10.931/2004, através da declaracao contida no Anexo VIl deste Termao,

2.3. A titularidade dos Créditos Imchiliarios foi adquirida pela Emissora mediante a
celebragde dos Contratos de Cessao e da negociagdo das CClI por meie dos sistemas
administrados pela CETIP.

7?.4.  Pela cessio dos Créditos Imobiliarios e das CCl que os representam, a Emissora pagard
as Cedentes, ap0s o atendimento das Condigbes Precedentes, o Prego de Aguisicéo, nos
termos da clausula segunda dos Contratos de Cessao.

2.4.1. Nos termos previstos nos subitens 2.1.1. do Contrato de Cessao Promessas e do
Contrato de Cessdo CCB, a Emissorza poderd, a seu exclusivo critério e depois de
observado o atendimento das Cendicdes Precedentes, efetuar o pagamento de parte do
Preco de Aquisicdo mediante dagBc em pagamento dos CRI Subordinados e dos CRE
Seniores, objeto desta Emissdo, as Cedentes.

2.5. Qs Créditos Imobiliarios Promessas t&mn seu principal atualizados moretariamente de
acordo com o indice, variacio e periodicidade e acrescido das taxas de juros contratados nas
Promessas de Compra e Venda. A cobranca administrativa desses créditos serd realizada pela
Cedente Prormessas até o momento da concessdo do respectivo “habite-se” e, posteriormente
a essa data, serd realizado diretamente pela Emissora, por si ou por terceires, prestadores de

servico, por ela contratados. A cobranga judicial dos Créditos Imobiliarios Promessas, caso

b
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necessaria, sera efetuada por advogados especializados contratados pela Emissora, por s ou

por terceires, prestadores de servigos, contratados pela Emissora.

2.6. Qs Créditos Imobiliarios CCB tém seu principal acrescido de IGP-M/FGV, taxa de juros e
encarges de acordo com o item 9 do Quadro Resumo da CCB. A cobranga administrativa desses
créditos sera realizada diretamente pela Emissora e a cobranca judicial, caso necessério, serd
efetuada por advogados especializades contratades pela Emissora, por si ou por terceiros
prestadores de servico contratados pela Emissora.

2.7. Nos termos do item 3.7. da Escritura de Emissdo Promessas, na hipdtese de os
Devedores dos Créditos Imobilidrios Promessas optarem por financiar ¢ saldo do preco de
aquisicio das Unidades, por meio da formalizacio de Escrituras de Venda e Compra, conforme
termas e condigdes constantes da minuta da Fscritura Declaratoria lavrada no 24° Oficio de
Notas da Comarca do Rio de Janeirg, Estade do Ric de Janeiro, a respectiva CCl Promessa
representativa do Credito Imobilidrio Promessa sera alterada no ambiente da CETIP, mediante
solicitac@o por parte da Emissora & Instituicio Custodiante e celebragdo de aditamento a
Escritura de Emissdo Promessas, de mado que a referida CCi Promessa passe a refletir as novas
caracteristicas decorrentes da celebracio da Escrituras de Venda e Compra, sende que, nesta
hipétese, a CCl Promessas cujas caracteristicas tenham sido alteradas nos termos do referido
instrumento, estard automaticamente vinculada & presente Emissdo incluinde as novas
garantias que tenham side prestadas, independentemente da celebracdo de qualguer
aditamento ac presente Termo, estando referidos créditos, inclusive, abrangidos pelo Regime

Fiducidrio instituido nos termos deste instrumento.

2.7.1. Caso as CCl Promessa alteradas passem a contar com garantia real, a alteracao de suas
caracteristicas na CETIP somente serd efetivada depois de realizado o registro da garantia real
outorgada na matricula do imével vinculade aquela CCl e comprovado perante a Instituicao

Custodiante.

2.7.2. Na hipdtese. do item 2.7. acima, a Emissora providenciara, em cada Evento de
ReavaliacBo, as modificacdes ¢ alteragées do presente Termo, bem como nos sistemas
administrades e operacionalizados pela CETIP, tafs come curva de amortizacdo, Créditos

‘
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Imohili4rios vinculades ap presente Termo, nao podendo, sob qualquer hipbtese, a Emissora

alterar o valor na curva, a taxa de juros e o indice de correcdo dos CRI.

2.8. NMa hiptese de amortizagao, total ou parcial, da CCB, mediante a dacdo dos Direftos
Creditérios das Unidades Remanescentes em pagamento, conforme previsto no item 5.4 da
Cessdo Fiducidria de Direitos Creditdrios das Unidades Remanescentes e do item 3.6 da CCE, a
Emissora substituird, total ou parcialmente, os Créditos Imobiliarios CCB que lastreiam a
presente Emissdo de CRI, sendo que referida substituicio serd informada ao Agente Fiducidrio,

devendo-se, ainda, ser ebservado o guanto disposto nos subitens abaixa.

1.8.1. Somente poderdc ser dados em pagamento Direitos Creditérios das Unidades
Remanescentes que atendam, cumulativamente, aos critérios de elegibilidade a seguir

descritos {“Critérios de Elegibilidade™):

a) relacdo entre o saldo financiade do preco de aquisico de cada Cscritura de
Venda e Compra e ¢ valor da respectiva Unidade Remanescente nio superior a 75%
{setenta e ¢inco por ¢enta), considerandoe, para fins de apuracéo do valor da Unidade
Remanescente, o valor apurado mediante elaboracao de laudo de avaliagdo na data da
outorga da Escritura de Venda e Compra;

b) as parcelas intermediarias (semestrais e anuais) das Escrituras de Venda e

Compra n&o poderfc ter valor superior a 13 (treze) vezes o valor das parcelas mensais;

=] no mamento da dagdo em pagamente ndo deverd haver inadimplemente com
relacdo a nenhuma parcela de pagamento do preco de aquisicdo da respectiva Unidade

Remanescente;

fal} inexisténcia de apontamentos em nome do comprador principal, cénjuge ou
sécios, em case de comprador pessoa juridica, nos drgios de proteco ao crédito ou
em quaisquer outros cadastros restritivos da Emissera ou de seus acionistas, gque
possam ser considerados - a critério da Emissora - relevantes o suficiente para nac

aprovacio do crédito;
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e) aprovacdo dos CPF ou CNPJ dos compradores pelo Banco Bradesco S5.A.;

f) a soma dos 5 (cinco) maiores valores do salde devedor dis Escrituras de Venda e
Compra objeto da Dacdo em Pagamento devem representar um valor inferior a 55%
(cinquenta e cinco por cento) o saldo devedor do CRI na data da efetiva daglo em

pagamento.

g) a respectiva Escritura de Venda e Compra, bem como a alienagio fiduciaria da
Unidade Remanescente, deverdo, no prazo de 180 {cento e oitenta) dias contadoes da
data da especificacio de condominio, estar devidamente registradas na matricula da
referida Unidade Remanescente, sendo que a respectiva Cédula de Crédito Imobiliario
deverd estar depositada na Instifuicdo Custodiante e registrada na CETIP, sendo tais

custos arcados pela BRJ; e

h) deverac contar com cobertura secutitdria para riscos de Merte e Invalidez
Permanente - MIP & de Danos Fisicas do Imével - DFI, sendo os custos decorrentes dessa

contratacao arcados pela BRJ; e

i) as Escrituras de Venda ¢ Compra, antes de serem aceitas em dacao em
pagamento, serac submetidas 4 empresa especializads a ser contratada pela Emissora,
para verificacao do seu enquadramento aos critérios e condicBes estabelecidos neste
item 2.8.1. do Termo.

1.8.2. Na hipotese de substituicic dos Créditos Imebiliarios CCB, na forma acima
prevista, a Emissora providenciara imediatamente as modificacées e alterac@es do
presente Termo, bem como nos sistemas administrados e operacionalizados pela CETIP,
tais como curva de amortizagao, Creéditos Imebiliarios vinculados ao presente Terma,
ndo podendo, sob qualquer hipdtese, a Emissora alterar o valor na curva, a taxa de

juros e o indice de correcdo dos CRI.

2.8.3. A substituicdo dos Créditos Imobiidrios CCB pelos Direitos Creditdrios das
Unidades Remanescentes, na forma acima estipulada, ndc podera incorrer, sob

. %
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qualquer hipotese, na reducdo do montante total devido aos titulares dos CRI Seniores,

conforme condicdes estabelecidas no presente Termo.

2.9,
inaclimplentes por prazo superior a 60 (sessenta) dias ou que nao se enquadrem nos Critérios

Mas datas dos Eventos de ReavaliacBo, os Créditos Imobilidrios que estejam

de Elegibilidades descritos no item 2.8.1. acima, poderdo ser substituidas, na forma prevista

no item 8.6. do Contrato de Cessao Promessas,

CLAUSULA TERCEIRA - IDENTIFICACAO DOS CRI E FORMA DE DISTRIBUICAO

3.1

Os CRI da presente Emiss8o, cujo lastro se constitui pelos Créditos Imobilidrios,

representados pelas CCl, possuem as seguintes caracteristicas:

148® Série - CRI Senjores

1. Emissao: 2%;

L]

Série: 1487;

3. Quantidade de CRI Seniores: 1 (um};

valor Global da  Seérier RS

181.669.277,4% (cento e ¢itenta & um

milhes, seiscentos € sessenta e nove

b

mil, duzentos ¢ setenta e sete reais e

quarenta € nove CENtavos);

5. valor RS}
181.669.277,49 (cento € oitenta € um ;

milhdes, seiscentos € sessenta € nove |

Nominal Unitario:

mil, duzentos e setenta e sete reais € |

quarenta e nove Centavos);

\
|
[
|

149* Série - CRI Subordinados

(¥} -

[

w

. Valor

. Emissao: 2%;

Sérier 149%;

. Quantidade de CRI Subordinados: 1 (um};

Global  da RS RS
32.055.2B4,26 (trinta e dois milhdes,
cingilenta @ nove mil, duzentos e aitenta

Série;

e guatro reais e vinte e seis centavos);

Valor Nominal Unitdrio: R$ RS
32.059.284,26 (trinta e dois milhoes,
cingilenta e nove mil, duzentos e citenta

e quatro reais e vinte e seis centavos);
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148% Série - CRI Seniores

149* §érie - CRI Subordinados

6. Prazo de Amortizagao: 105 (cento e

cinco) meses;

h

indice de Atualizagio Monetaria: IGP-
M/FGY;

w0

Juros Rermuneratdrios: a taxa de juros
aplicivel aos CRI Seniores & de 7,45%
(sete inteiros e quarenta e cinco
centésimos por cento) av ano, base
360
Clausula 5 abaixo;

dias, caleulados  conforme

o

Periodicidade de
Amortizagcdo e Juros Remuneratérios:

Pagamente de

mensal, conforme disposte no anexo |
deste Termo (“Anexc 1");

10, Regime Fiduciario: $im;

11,5istema de Registro e LiquidacBe
Financeira: Conforme prevista no item
3.2, abaixo;

12.Data de Emissgo; 22/12/2010;

13. Local de Emiss3o: San Paulo - §P;

20

6. Prazo de Amortizacio: 105 (cento e

cinco) meses;

7. Indice de Atualizacio Monetéria: IGP-
M/FGV;

B. Juros Remuneratdrios: a taxa de juros
aplicavel aos CRI Subordinados & de 7,45%
(sete inteiros e quarenta e <cinco

centésimos por cenfe) ao ano, base 350

dias, atéd 22/02/2014,

41,294214 para o

calculados conforme Clausula 5 abaixo;

inclusive e

prazo restante,

bt

Pericdicidade  de

Amortizacdp e Juros

Pagamente  de
Remuneratérios:
mensal, conforme disposto no anexo |l
deste Termo (“Anexs [1), observada a
Cascata de Pagamentos descrita no item
8.3. do presente Termo;

10. Regime Fiduciario: Sim;

11. Sistema de Registro e Liguidagdo
Financeira: Conforme previsto no item
3.1, abaixo;

12. Data de Emissdo: 22/12/2M0;

13, Local de Emissdo: S30 Paulo - SP;
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148* Série - CRI Seniores

1492 Série - CRI Subordinados

14.Data de Vencimento Final Esperada:
22/10/2019;

15.Taxa de Amortizacdo: Variavel, de
acordo com a tabela de amortizacdo
constante do anexo | deste Termo
(“Anexo 1},

14, Data de Vencimento Final Esperada:
22/10/2019;

15. Taxa de Amortizacho: Variavel, de
acordo com a tabela de amortizacdo
constante do anexo N deste Termo
(“anexo W"), respeitada a Cascata de

Pagamentes, abaixo definida.

3.2. Os CRI serdo registrados para distribuicdo primdria e negociacdo secundaria na CETIP e

distribuidos com a intermediacio do Coordenador Lider, nos termmaos do artigo 2° da Instrugio

CVM n® 476,

3.3. A presente Emissdo € realizada em ronformidade com a Instrucdo CVM n® 476 e com as

demais disposigdes legais e regulamentares aplicdveis e esta automaticamente dispensada de

registro de distribuicdo na CYM, nos termos do artigo 6° da instrucdo CVM n° 476. A Emissdo

nao serd registrada na Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais - ANBIMA por se tratar de Oferta Restrita, nos termos do artigo 25, §1° do Cédigo
ANBIMA de Regulacio e Melhores Praticas para as Ofertas Plblicas de Distribuigde e Aquisicao

de valores Mabilidrios.

3.3.1. A Emissdo é destinada apenas a investidores qualificados, nos termos do artigo 4°
da Instruggo CVM n® 476 e do artigo 109 da Instrucan CVM n® 409, ohservado que (i} todos
os fundos de investimento serde considerados investidores qualificados, mesmo gue se

destinem a investidores ndo qualificados; e (i} as pessoas naturais e juridicas

mencionadas no inciso IV do artige 109 da Instrugdo CvM n® 409 deverfio subscrever ou

adquirir, no ambitc da oferta, valores mobiliarios no montante minime de R$

1.000.000,00 {um milhag de reais).

3.3.2. Em atendimentc ao que dispde a [nstrucio CVM n® 476, os CRI da presente Emissao

serdo ofertados a, no maximo, 50 (cingiienta) investidores e subscritos ou adquirides por,

ne maximo, 20 {vinte) investidores.
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3.3.3. Os CRI serdo subscritos e integralizados & vista pelos investidores, devendo os
investidores, por ocasiao da subscricde, fornecer, por escrito, declaragio no Boletim de
Subscriclo, atestando que estdo cientes de que:

a} a oferta dos CRI ndo foi registrada na CVM; e

1) os CRI ofertados estao sujeitos as restricdes de negociacdo previstas na Instrucao

CVM n° 476.

3.4, A distribuicao piblica dos CRi sera encerrada quando da subscricdo da totalidade dos CRI,

devendo o Coordenador Lider enviar o Comunicado de Encerramento a CY¥M no prazo legal, nos

termas do Contrate de Distribuicao.

3.5.

regulamentados de valores mobiliarios depois de decorridos 90, (noventa) dias da data de |

3.4.1. Em conformidade com o artige 8 da Instrugio CYM n° 476 e o OFICKO-
CIRCULAR/CVM/SRESN® 002/2009 de 17 de dezembro de 2009, o encerramento da oferta
devera ser informada pelo Coordenadar Lider 3 CVM, no prazo de 5 (cinco) dias contados
do seu encerramente, devendo referida comunicacio ser encaminhada per intermédio da
pagina da CYM na rede mundial de computadores e conter as informagées indicadas no
anexo | da Instrucdo CVM n° 476 ou por outre meio admitido pela CYM em caso de
indisponibilidade do sistema eletrénico disponivel na pagina da rede mundial de

computadores da CVM {“Comunicade de Encerramento™).

3.4.2. Caso a oferta pablica dos CRI nao seja encerrada dentro de 6 (seis) meses da data
de seu inicio, o Coordenador Lider devera realizar a comunicacdo prevista no subitem
3.4.1 acima, com os dados disponiveis & época, complementando-a semestralmente, até

0 seu encerramento,

Os CRI da presente Emiss&o somente pederdo ser negociados nos mercados

subsecri¢Bo ou aquisicho dos CRI pelos investidores.

22
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3.5.1, Os CRI da presente Emissde somente poderao ser negociados entre investidores
qualificados, conforme definido no subitem 3.3.1, acima, a menos que a Emissora
ohtenha o registro de oferta pdblica perante a CVM nos termes do caput do artigo 21 da
Lein® 6,385/197¢ e da Instrucic CVM n® 400 e apresente prospecto da oferta a CyvM, nos
termos da regulamentacéo aplicavel.

CLAUSULA QUARTA - DESTINAGCAO DOS RECURSQS, SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DOS CRI

4.1. Qs recursos obtidos com a subscricao dos CR! serdo utilizados pela Emissora para o
pagamento do Preco de Aquisigdo dos Crédites Imobiliaries, nos termos dos Contratos de
Cessdo, sendo que a Emissora realizard os pagamentes dos respectivos Preces de Aguisicio,
observando-se a seguinte ordem: (i) aguisicao dos Créditos Imobilidrios Promessas; e (ii)
aquisicao dos Créditos Imobilidrios CCB,

4.2.  Observada possibilidade de Dacdo em Pagamento, os CRl serdo subscrites e
integralizados em moeda corrente nacional, no mesmo dia da subscrigdo ou apés, de acardo
com o preco unitério didrio dos CRI, que levard em consideracao a atualizacao monetéria e os
juros remuneratdrios incorridos entre a Data de Emissao e a data da efetiva integralizacac dos

CRI, calculado pro rate temperis, se Necessaro.

4.3, Aintegralizacdo dos CRI serd realizada via CETIP, segunde procedimentos de liquidacio
estabelecidos pelo propric amixiente.

CLAUSULA QUINTA - CALCULO DO SALDO DEVEDOR COM ATUALIZACAOQ MONETARIA, JUROS
REMUMNERATORIOS E AMORTIZACAQ DOS CRI

5.1 Calculo do saldo devedor unitario de cada CRI Sénior e Subordinado, atualizado

monetariamente (3Da):

SDa = 5D x C, onde:

3
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S
5Da = Saldo deveder unitdrio do CRI Sénior e Subordinado atualizado para a data de
aniversario no més atual, antes da amortizacdo correspondente ao més atual. Valor em reais,

calculado com § (0ito) casas decimais, sern arredondamento;

50 = Saldo devedor unitdric do CRI Sénier e Subordinade na data da emissao ou apos a Gltima
amortizacao. Valor em reais caleulado ¢om 8 {oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator da variagdo acumulada do IGP-M, calcutado com 8 {oito) casas decimais, sem

arredondamento, apurado da seguinte formas:

- lrf,ﬂ—l
N,

<

Moo Yalor do ndmero indice do IGP-M do segundo més imediatamente anterior ao més da

data de aniversario dos CRI Sénior e Subordinado;

NI,

n-2

= Valor do nimero indice do K3P-M do terceiro més imediatamente anterior ao més da
data de aniversario dos CRI Sénior e Subordinado dos CRI Sénior e Subordinado;

5.2  Célcuto dos juros:

J = 8Dax [Fator de Juros—1) onde:

J = Valor unitario dos jurcs acumulades na data de atualizacio. Valer em reais, calculado

com B (oito} casas decimais, sem arredondamento;
SDa = Confarme sub-item 5.1 acima.

Fator de Juros = Fator de juros fixos calculado com 9 (nove} -casas decimais, com

arredondamento, parametrizade conforme definido a seguir.

4
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s

i kL1
Faror de Juros = —+1
100

, ondes

i= 7,45 para o CRI Sénior;

i= 7,45 para o CRI Subordinado até 22/02/2014, inctusive;
i= 41,294214 para o prazo restante do CR Subordinado;

dep = Namere de dias corridos entre a data de emissdc ou data de aniversario anterior € a
data de atualizaco.

dct = MNumero de dias corridos existentes entre a data de emissdo e a primeira data de

aniversario, ou entre a data de aniversario anterior e a préxima data de aniversario.
Considera-se como data de aniversdrio o dia 22 (vinte e dois) de cada més.
5.3 Célcule Da Amortizagao Mensal
AM; =] 8Da % (ﬁ
100
, onde:

AMi = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizacdo. Valor em reais, calculade com 8
{oito) casas decimais, sem arredondamento;

SDa = conforme definida acima, sub-item 5.1.

Tai = i-ésima taxa de amortizacdo, expressa em percentual, com 8 (oito} casas decimais de
acordo com a tabela do Anexo | para os CRI Sénior e Anexa Il para os CRI Subcrdinado.

5
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5.4  Considerar-se-ac prorrogados 0s prazes referentes ac pagamento de qualquer abrigacde
pela Emissora até o 1° (primeiro) dia (til subsegiente, se o vencimento coincidir com dia que

ndo seja um dia Gtil, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos.

5.5 Os valores e datas de pagamento de jures e da amortizacdoe do CRI Sénior e
Subordinados encentram-se noe descritos no Anexo il e IIl deste Termo.

5.6 Caso o IGP-M/FGY venha a ser substituido ou extinto, sera utilizade o indice substituta

dos contratos lastro dos CRI.

5.6.1. Se na data de vencimento de quaisquer chrigacfes pecunidrias da Emissora
prevista neste Termo nac houver divulgacdo do IGP-M/FGY, ou indice que vier a
substitui-lo nos termos do item 5.7, acima, serd aplicade o dltimo indice divulgado,
nae sende devidas quaisquer compensagdes financeiras, multas ou penalidades, por

parte da Emissora, quando da divulgacio posterior do indice que seria aplicavel.

5.7. (s pagamentos referentes aos valores a que fazem jus os titulares dos CRI serdo
efetuados pela Emissora, utilizando-se de procedimentos adotados pela CETIP.

CLAUSULA SEXTA - AMORTIZACAQ EXTRAORDINARIA E RESGATE ANTECIPADCQ DOS CRI

6.1.  Sempre que as parcelas mensais previstas, desconsiderando eventuais pré-pagamentos,
de arrecadacio dos Créditos Imobilidrios, forem por 3 (trés) meses consecutives inferior a
105% da parcela dos CRI Seniores, serde cessados os pagamentos aos CRI Suberdinades, e o
valor dos Creditos Imobiiarios recebido que exceder a parcela de pagamento dos CRI Senicres
sera utilizado na amortizacdo extraordindria dos CRI Seniores em circulacdo. Esta situacao
perdurara até gue se verifigue que a arrecadacdo dos Créditos imobilidrios seja superior &

105% da parcela dos CRI Seniores.

6.3.  Caso o Saldo Devedor dos CRI Senicres seja igual cu inferior a 10% {dez por cento) do
Valor Global dos CRI Senicres na Data de Emissdo, serd suspensa a amortizacdo dos CRI
Subordinades e todos os recursos dos pagamentos e pré-pagamentos dos Créditos Imobilidrios

serdc utilizados na amortizacio dos CRI Seniores, até o resgate integral dos mesmos,

6
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respeitando a Cascata de Pegamentao descrita abaixo.

6.4.  Apos o pagamento de todes os CRI Seniores, se a manutengho dos CRi Subordinadoes,
tendo-se em vista o seu saldo devedar & época, se tornar invidvel ou onerasa em razdo das
despesas suportadas pelo Patrimdnio Separado no perfodo, a Emissora convocard assembleia
geral dos titulares dos CRI Subordinados, para que estes deliberem ou pela manuten¢do dos
CRI Subordinados, ou pela recebimento dos Créditos Imobiliarios remanescentes a época em
pagamentoe dos CRI Subordinados, de acordo com os quoruns e demais disposicdes previstos na

cldusula décima segunda, abaixo.

6.4.1. Na hipdtese de a assembleia geral deliberar pelo recebimento des Créditos

Imobiliarios em pagamento des CRI Subordinados, a Emissora entregara aos titulares dos

CRI Subordinados, em igual proporcéc para cada um deles, todas as CCl remarnescentes.

CLAUSULA SETIMA - OBRIGACOES DA EMISSORA
7.1. A Emissora obriga-se a informar todos os fatos relevantes acerca da Emissao e da
propria Emissora, mediante publicagéio no jornal de publicagdo de seus atos societarios, assim
como prontamente informar, no praze de 5 {cinco) dias (teis, tais fatos diretamente ao
Agente Fiducidrio por meio de comunicacao por escrito.
7.2. A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatdrio mensat, coloca-lo & disposicio dos
Investidores e envid-lo an Agente Fiduciario até o 20° (vigésimo) dia de cada més, ratificando
a vinculacio dos Créditos lmobilidrios aos CRI.
7.2.1, O referido relatério mensal devera incluir:
a) data de emisséo dos CRi;

b) saldo devedar dos CRI;

¢) critério de reajuste dos CRI;
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d) data de vencimento final das CRE;
e] valor pago aos titulares dos CRI no més;

f) valor recebido dos Devedores;

¢} saldo devedor das Créditos Imobiliarios; e

7.3. A Emissora obriga-se a fornecer aos titulares dos CRIl, no praze de 15 {(quinze) Dias
Uteis contado do recebimento da solicitacso respectiva, todas as informacaes relativas aos

Créditos Imebiliarios.

7.4, A Emissora se obriga a manter contratada, durante a vigéncia deste Termo, instituigae
financeira habilitada para a prestacdo do servige de bance mandatario e bance liguidante, na
hipdtese da rescisdo do conkrato vigente para tais servigos.

7.5. A destituicdo ou rendncia do: (i) da Instituicdo Custodiante; {ii) do Banco Escriturador;
{iii} do Banco Liquidante; ou (iv) de quaisquer outros prestadores de servicos da presente
EmissBo (“Prestadores de Servico™) serd realizada nos termos dos respectivos contratos de
prestacao de servigo, ficando a nomeagao do novo prestador condicicnada a prévia aprovagdo,
seja em primeira convocacao da assembleia geral ou em gualquer convocacdo subseguente,

por titulares de CRI que representem a maiaria simples dos CRI em Circulagéo.

7.5.1. Na hipotese de substituigdo de qualquer Prestador de Servigo de gque trata o
item 7.5. acima, a Emissora indicard uma relacio de até 3 (trés) empresas de primeira
linha, referendando a ordem de preferéncia de cada um dos indicados (“Qrdem de
Prefer&ncia™), para substituir © Prestador de Servign, cabendo & assembleia geral

deliberar sobre a nomeac8o do novo prestador.

7.5.2. Caso nenhuma das empresas indicadas pela Emissora sgja nomeada pela
assembleia geral, esta devera indicar, ho prazo maximo de até S (cinco) dias, contados
da data da assembleia, um novo prestador de servico, e este devera ser aprovade pela

Emissora, mediante manifestagdo por escrito desta.
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7.6.

7.5.3. Havendo discordincia da Emissora em relacdo & indicagio realizada pela
assembleta peral, decidir-se-a a nomeacho do novo prestador de servico mediante
confrontacdo de orcamentos: (i) do primeiro indicade na Ordem de Preferéncia da
Emissora; e (ii) da empresa indicada pela assembieia geral, nos termos do item 7.5.2.
Sera contratado aquele que, mantides os termo e condicées dos contratos anteriores,
apresentar o mencr or¢amento (“Novo Prestadar de Servico”).

As declaracdes exigidas da Emissora, do Agente Fiduciario e do Coordenador Lider, nos

termos da regulamentacac aplicavel, constam dos Anexos IV, V e VI deste Termo, 0§ quais 5o

paries integrantes & inseparaveis do presente instrumento.

7.7

Sem prejuizo das demais atribuicées da Emissora previstas no presente Termo,

coenforme disposto no artigo 17, & 1°, da Instrucae CVM 476709, sao obrigagtes da Emissora:

a) preparar demonstracoes financeiras de encerramento de exercicio e, se for o
caso, demonstracoes conselidadas, em conformidade com a Lei n® 6.404/76, e com as
regras emitidas pela CVM;

b) submeter suas demoenstracdes financeiras a auditoria, per auditor registrado na
CVM;

3] divulgar suas demonstracdes financeiras, acompanhadas de notas explicativas e

parecer dos auditores independentes, em sua pagina na rede mundial de
computadores, dentro de 3 (trés) meses contados do encerramente do exercicio social;

d) manter os documentos mencionados no inciso (€) em sua pagiha na rede
mundial de computadares, por um prazo de 2 (trés) anos;

e} observar as disposi¢des da Instrugao CvM n® 358, de 3 de janeirs de 2002, no
tocante ao dever de sigilo e vedacgdes & negociagio;

f) divulgar em sua pégina na rede mundial de computadores a ocorréncia de fato
relevante, conforme definido pelo artige 2° da Instrugac C¥M n® 358 referida acima,

comunicando imediatamente ao coordenador lider;

£) fornecer as informagoes solicitadas pela CVM; e
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h) dar ciéncia ac Agente Fiducidrio da reslizagio de quaisquer aditamentos aos
Dacumentos da Operacao, bem como lhe disponibilizar suas copias .

: CLAUSEILA OITAVA - GARANTIAS E CASCATA DE PAGAMENTOS
8.1.  Foram constituidas as seguintes Garantias para a presente Emissio;
a) Regime Fiduciario e Patrimdnio Separado;
b) Subordinagao;
¢} Fianca
d}  Aval;
e) Cessdo Fiducidra de Pireitos Creditdrios das Unidades Remanescentes;
f) Hipoteca;
g) Alienagio Fiducidria.
8.1.1.  As garantias previstas mas alineas {€) a (g) feram prestadas em favor da Emissora
em garantia do cumprimenta (i) de todas as obrigagdes, presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas cu que venham a ser assumidas pela Outorgante por forca da CCB
BRJ e suas posteriores alteragdes, o que inclui o pagamenio dos Créditos Imobilidrios
CCB; ({if) de todos os Créditas Imobiliarios Promessas; e (i} de todas as obrigacdes,
presentes e futuras, principais e acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas
pelas Cedentes nos Contratos de Cessao. 4
8.1.2. Garantia Fidejusséria: Foram prestadas as ‘garantias de Aval e Fianga pela |

Brooifield, respectivamente, através da CCB e do Contrato de Cessdo Promessa. De n
acorde com as demonstracoes financeiras auditadas e entregues 3 CVM referentes ac | |
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exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2009, a Brookfield possuia patriménio
liquido de R$ 2.417.256.000,00 (dois bilhdes, quatrocentos e dezessete milhdes,
duzentos e cinglienia e seis mil reais), mostrando-se suficiente em relagéo ao saldo
devedor na Data de Emissao. Ainda neste sentido, na Data de Emissdo, a CCB encontra-
5€ em processo de registro na CETIP ¢ o Contrate de Cessao Promessa perante os
cartdrios de Registro de Titulos e Documentos, de forma que esta garantia nac se

encontra plenamente formalfzada e exeqliivel.

8.1.3. Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios das Unidades Remanescentes: a BRJ

cedeu fiduciariamente a Emissora os direitos creditérios que titula ou que titulara em
decorréncia da negociacdo das Unidades Remanescentes nos termas do Instrumento
Particular de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios em Garantia, celebrado nesta
data, gue serd registrado no cartdrio de Regdistro de Titulos e Documentos competente,
em até 15 (quinze) dias (teis contados da sua assinatura, de modo que, na Data de

Emissdo, esta garantia ndo se mostra plenamente formalizada e exerqiiivel;

8.1.4. Hipoteca: Foi outorgada hipoteca pela BRJ sobre a fracio ideal carrespondente

a73,745% (setenta e trés inteiros e setecentos € quarenta e cinco milésimos por cento)
do imével objeto da matricula de n® 159.400 do 9° Oficio de Registro de Imdveis da
Comarca do Rio de Janeiro - R nos termos da Escritura Piblica de Constituigdo de
Hipoteca que sera levada a registro no referide 9° Registro de Iméveis dentro de 60
{sessenta) dias contados de sua assinatura, de modo que, na Data de Emissdo, esta
garantia nac se mostra plenamente formalizada e exeqliivel. Ainda neste sentido, foi
atribuide ao Imével o valor de RS 317.290.000,00 (trezentos e dezessete milhdes e
duzentos & noventa mil reais), conforme Laudo de Avaliacac datado de 22 de dezembro
de 2010, elaborado por Dexter Engenharia 5/C Ltda., inscrita mno CHPJ/MF sob o n®
67.566.711/0001-07;

B.1.4.  Alienacdo Fiduciaria: Os CRI somente contarae com garantia representada pela
Alienagio Fiducidria em relacio aos Créditos Imobilidrios Promessas cujos Devedores
optarem por financiar o saldo do prego de aquisicao das Unidades por meio da
formalizacdo de Escritura de Venda e Compra.
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8.1.2. Os CRI ndo contariio com a coobrigacéo da Emissora, contanda téo somente com
a garantia fidejussoria da Brockfield na forma de aval e fianca, observados os termos e

condicdes estabelecidos nos respectivos instrumentos que formalizam tais garantias.
8.3. 0Os CRI Seniores ¢ os CRI Subordinados deverao obedecer & seguinte ordem de
prioridade nos pagamentos, de forma que cada itern somente serd pago caso haja recursos
disponiveis, apés o cumprimento do item anterior:

a} Despesas do Patrim@nio Separado incorridas e ndo pagas até a data da amortizacao

mensal;
b) Jures Remuneratérios dos CR! Seniores;

(i) Juros capitatizados em meses anteriores e nao pagos;
{ify Juros vincendos no respective més de pagamento:
<) Amortizacio dos {Rl Seniores, conforme tabela vigente, e encarses moratérios
eventualmente incorridos;

d) Case o Gatilho 1 seja inferior & Referdncia para Amortizagio Extraordinaria 1 ou o
Gatilho 2 seja superior 3 Referncia para Amortizaco Extraordinéria 2 ou o Gatilhe
3 seja infericr ao disposta ha item 6.3 acima, haverd amortizacio extracrdinaria dos
CRI Seniores, nos termos e condigdes da Clausula Sexta;

€) Juros vincendo dos CRI Suberdinados no respective més de pagamento;

) Amortizagao dos CRI Subordinados, conforme definido no item 5.3.1, da clausula

quinta acima, € encargos maoratorios evertualmente incarridos. ,\
j
8.3.1. Os CRI Seniores ndo serdo considerados, em nenhuma hipétese, inadimplidos
guandc amortizados de acordc com a tabela de amortizagio vigente para esses CRI a !\
£€poca acrestidos da atualizagio e da remuneragao. f [
A
]
4
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8.3.2. Considerando-se que os CRI Subordinados serdo pagos de acordo com a
pricridade de recetimento prevista no item 8.3, acima, esses CRI Subordinados néo
serfio considerados inadimplidos quando o seu ndo pagamento for motivade unicamente

pela observincia da ardem estabetecida pela Cascata de Pagamentos.

8.3.3. Os recursos eventualmente excedentes dos Crédifos Imobiliarios, apds o
atendimento da Cascata de Pagamentos, serdo integralmente devidos aos titulares dos
CRI Subordinados, em igual proporcao entre si, a titulo de prémio pela Subordinacie.

8.4. Exercida a Opcéo de Transferéncia, as Cedentes se obrigaram, €m carater irrevogavel e
irretratdvel, a providenciar imediatamente a transferéncia da Alienacao Fiduciaria das
Unidades Remanescentes, perante o Servico de Registro de Imoveis competente. A efetivagio
da transferéncia da Alienagdo Fiduciaria devera estar concluida no prazo de ate 60 (sessenta}

dias a contar do exercicio da Opcdo de Transferéncia.

8.6. Os custos decorrentes da transferéncia das garantias de Alienacdo Fiducidria,
compreendendo, mas nac se iimitando, os emolumentos devidos aos Servigos de Registro de

Imbveis competentes, serao integralmente suportados pelo Patriménio Separado da Emissora,

8.7. A Cedente constituit a Emissora, no ato da assinatura do Contrato de Cessdo
Promessas, sua procuradora para execucdo, judicial ou extrajudicial, das garantias de
Alienacao Fiduciaria, apds o exercicio da Opcio de Transferéncia e enquanto nio efetivada a
transferéncia das garantias de Alienagdo Fiduciaria das Unidades Remanescentes, podendo a
Emissora, inclusive, constitulr procuradores com a clausula “ad judica”. O mandato em favar
da Emissera € outorgado pela Cedente em cardter irrevogavel e irretratavel, nos termos do
Art. 884 do Codigo Civil Brasileiro.

8.8. A Cedente assumiu integralmente a responsabilidade por toda e qualquer situacio que
impeca a transferéncia das garantias de Alienacao Fiducidria para a Emissora, diretamente
relacionada com & conduta da Cedente, no pericdo compreendido entre o exercicio da Opcéo
de Transferéncia ¢ a efetivacéio da transferéncia das garantias de Alienacdo Fiducidria.
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8.9. Mos termes dos itens 5.1 ¢ seguintes do Contrato de Cessdo Promessas, Caso 0s
Devedores dos Créditos Imabilidrios Promessas optem por financiar o salde do preco de
aquisicéo das Unidades, a constituicae da garantia de Alienagdo Fiduciéria serd formalizada

diretamente em nome da Emissora.
CLAUSULA NONA - REGIME FIDUCIARIC E ADMINISTRACAC DO PATRIMONIO SEPARADO

9.1.  Na forma do artigo 9° da Lei n® 9.514/1997, a Emfssora institui, em caréter irrevogavel
e irretratavel, Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilférios, representados pelas CCI, e
; Garantias, incluinde a Conta Centraltzadora, constituinde referides Créditos Imobiliarios lastro
para a presente Emfssdo de CRI.

9.2.  Os Créditos Imebilidrios, representados pelas CCl, bem como as respectivas Garantias,
permaneceric separados € segregados do patriménio cemum da Emissora, até que se
complete o resgate da totalidade dos CRI.

%.3. MNa forma do artigo 11 da Lei n® 9,514/1997, os Créditos Imohilidrios @ as Garantias
astdo isentes de qualquer acdo ou execucdo pelos credores da Emissora, ndo se prestando a
constituigao de garantias ou & execugdo por quaisquer dos credores da Emissora, por mais
privilegiados que sejam, e sé responderae pelas cbrigacdes inerentes aos CRI, ressalvando-se,
no entanto, eventual entendimente pela aplicacdo do artige 76 da Medida Provisdria n° 2.158-
35/2001.

9.4, A Emissora administrard ordinariamente o Patriminic Separado, promovendo as

diligéncias necessirias & manutencdo de sua regularidade, notadamente & dos fluxos de
pagamento das parcelas de amortizacdo do principal, jures e demais encargos acessorios.

9.5. A Emissora somente respondera por prejuizos ou insuficiéneia do Patriménic Separado
em caso de descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, negligéncia ou r
administracio temeréria ou, ainda, desvio de finalidade do Patriménio Separada. N

e

CLAUSULA DECIMA - AGENTE FIDUCIARIO

|
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10.1. A Emissora, neste ato, nemefa o Agente Fiduciario, que fermalmente aceita a sua
nomeacdo, para desempenhar os deveres e atribuigdes que lhe competem, sendo-lhe devida
uma remuneracao nos termos da lel e deste Termo.

10,2, Awvando como representante dos titulares dos CRI, o Agente Fiducidrio declara:
a) aceitar integralmente o presente Termo, em todas as suas cliusulas e condigoes;

| b} ndo se encontrar em nenhuma das situagies de conflito de interesse previstas nos
artigos 9°, inciso H, e 10 da Instrugao CVM n® 28/1983,

c) sob as penas da lef, nao ter gualquer impedimento legal para o exercicio da fun¢éo que
lhe € atribuida, conforme o § 3° do artigo 66 da Lei n® 6.404/1976 e o artigo 10 da
Instrucdo CVM n° 28/1983; e

d) que analisou, diligentemente, os documentos relacionados & Emissae que foram
disponibilizados pela Emissora, para verificacic da legalidade, veracidade, auséncia de

vicios, consisténcia, correcio e suficiéncia das informacdes, sendo certo gue na data
da assinatura deste Termo (i) a CCB ainda nao havia side registrada da CETIP; (ii) as
CCls ainda nac haviam sido registradas no sistema da CETIP e, por consequéncia, ndo
haviam sido depositadas na conta das Cedentes; (ii) a Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditérios ainda ndo havia sido registrade ne competente Cartdrio de Registro de
Titulos e Documentes; {iii) o Contrate de Cessao ainda ndo fof registrado no Cartdrio de
Registro de Titulos e Documentas; {iv) a Hipoteca ainda ndo fei registrada no Registro
de Iméveis competente; e {v) o Agente Fiducidrio nao pode avaliar a suficiéncia da
garantia de Cessio Fiduciaria de Direitos Creditorios em relag@e ao saldo devedor desta
operagao, tendo em vista que os créditos sio futures e ndo é possivel quantifica-los na

data de assinatura deste Termo.
10.3. Incumbe ao Agente Fiducirio ora nomeado, principalmente:

a

zelar pela protec@o dos direitos e interesses dos titulares dos CRI, empregando no ,,'
exercicio da funcdo o cuidade e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na f
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administragéo dos proprios bens, acompanhande a atusacade da Emissora na
administragio do Patriménio Separado;

acompanhar e monitorar as Garantias;

exercer, na hipdtese de insolvéncia da Emissora ou nas demals hipdteses previstas
neste Termo, a administracio do PatrimBnio Separado, observado o disposto neste

Terme;

promover, na forma prevista na clausula décima primeira, abaixo, a liquidacae de

Patriménio Separado;

renunciar & funcdo, na hipdtese de superveniéncia de conflite de interesses ou de

qualgquer outra modalidade de inaptidao;

conservar em boa guarda teda a escrituragéc, correspendéncia, informagie, inclusive
aquelas enviadas por meio magnético, e documentes em geral relacionados ao

exercicio de suas fungdes;

verificar, ne momento de aceitar a fungao, a veracidade das informagdes contidas

neste Termo acerca des Créditos Imobiliarios e Garantias;

manter atualizada a relagao de titulares dos CRI e seus enderecos mediante, inclusive,

gestdes junto & Emissora;

adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias & defesa dos interesses dos
titulares dos CRI, bem como 4 realizacBo dos Créditos Imebiliarios e Garantias afetados
ao Patrimdnia Separado, caso a Emissora no o faga;

natificar os. Investidores, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contado a partir da

acorréncia de eventual inadimplemento de quaisquer obrigagdes atinentes ac presente

Termo;
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k} acompanhar e fiscalizar a atuagic da Emissora na administracio do Patrimdnio

Separado ¢ solicitar, quando considersr necessdrio, auditoria extraordindria na
Emfssora, justificando as razdes de tal medida;

1} calcular diariamente o valor unitario dos CRI, disponibilizando-o aos titulares dos CRI, &
Fmissora e aos participantes do mercado, através de sua central de atendimento ofou
de seu website;

m) verificar cem o banco mandatério, nas datas em que devam ser liquidados, o integral e
pontual pagamento dos valores devidos aa titulares dos CRi, conforme estipulado no

presente Termo; &

n) fornecer & Emissora termo de quitacio, no prazo de 5 (cinco) dias apos a comprovacio
de quitagao dos CRI em circulacio a época e extingdo do Regime Fiduciario.

10.4. Pelo exercicio de suas atribuicdes, o Agente Fiducidrio receberd da Emissora, como
remuneragao pelo desempenho dos deveres e atribuigdes que Lhe competem, nos termos da
lei € deste Termo uma parcela Onica de implantagie, quando da emissao do CRI, no valor total
de R$ 5.182,66 (cinco mil cento e oitenta e dois reais e sessenta e seis centavos), a ser paga
no prazo de 5 (cinco) dias contados a partir da data de assinatura do presente Terme; e
parcelas semestrais, no valor total de RS 5.286,31 (cfnco mit duzentos e oitenta e sels reais e
trinta e um centavos), devendo a primeira ser paga no praze de 5 {(cinco) dias apds a data de
assinatura do presente Termo e as demais nas mesmas datas dos semestres subsequentes.

10.4.1. A remuneracio ndo inclui as despesas que sejam consideradas necessarias ao
exercicio da funcie do Agente Fiduciario, tais como, exemplificativamente,
publicaghes em geral (exemplos: edital de convocaglio de Assembléla Geral dos
titulares dos CRI, ata da Assembleiz Geral dos titulares dos €RI, antincio comunicando
que o relatério anual do Agente Fiducidrio encontra-se & disposic8o etc. ), notificages,
extracdo de certiddes, despesas com viagens e estadias, transportes e alimentagio de
seus agentes, contratacio de especialistas, tafs como auditoria efou fiscalizagdo, entre

outros, ou assessoria legal ao Agente Fiducidrio, hem como custas & despesas

cartorarias relacionadas acs termos de quitacio e acompanhamente das Garantias,
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10.5.

necessarias ao exercicio da funcds do Agente Fiducidrio, as quais serdo cobertas pelo
Patrimdnio Separado, observando-se gue a Emissora serd, sempre que possivel,
comunicada sobre tais despesas previamente, por escrito.

10.4.2. Caso a Emissora atrase 0 pagamento de quatsquer das remuneracdes previstas
no item 10,4, acima, estara sujeita a multa moratdria de 2% (dois por cento) sobre o
valor do débito, bem como a juros moratdrios de 1% (um por cento) ao més, ficando o
valor do débito em atraso sujeito ao reajuste peto mesmo indice de reajuste dos CRI,
adotando-se, ainda, os mesmos critérios ¢e substituiclo desse indice, o qual incidird
desde a data de mora até a data de efetivo pagamento, calculado pro rata die, se

necessario.

10.4.3. As parcelas de remuneragao serdo atualizadas, anualmente, a partir da Data de
Emissao dos CRI pela variacdo do mesmo indice de atwalizaco monetaria dos CRI,
adotando-se, ainda, os mesmos critérios de substituicie desse indice, conforme
previsto neste Termo.

10.4.4. A remuneracdo referida no item 10.4, acima, nao inclui as despesas

mencionadas na clausula décima terceira, abaixo.

10.4.5. A remuncracao definida no item 10.4, acima, serd devida mesmo apds o
vencimento dos CRI, caso o Agente Fiducidrio ainda esteja atuandoe na cobranca de
inadimpléncias nda sanadas.

10.4.6. As parcelas ja estdo acrescidas de (i) Imposto Sobre Servigos de qualquer
natureza {I55); (ii) Programa de Integracdio Social (PIS); (i) Contribuigdc para
Financiamento da Seguridade Social (COFINS) e (iv) quaisquer outros impostos que
venham a incidir sobre a remuneracio do Agente Fiducidrio, excetuando-se o Imposto
de Renda, nas aliguotas vigentes nas datas de cada pagamento,

O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipéteses de auséncia ou impedimento

temporario, renlincia, intervengdo, liquidacdo, faléncia ou qualquer outro caso de vacéncia,
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devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias, contado da acerréncia de qualquer desses
eventos, assembleia geral dos titulares dos CRI, para que seja eleito o novo agente fiducidrio.

10.6. O Agente Fiduciario podera ser destituido:

a} pela CVM, nos termos da legislagdo em vigor;

B} pelo voto de 2/3 (dois tergas) dos titulares dos CRI;

[

por deliberacio em assembleia geral, na hipdtese de descumprimento dos deveres
.514/1997; e

previstos no artigo 13 da Lei n®

d) nas hipdteses de descumprimento das incumbéncias mencionadas no item 10.3, acima.

10.7. O agente fiduciario eleito em substituicdo nos termes do item 10.6, acima, assumira
intedralmente os deveres, atribuicoes e responsabitidades constantes da legislacao aplicavel e

deste Termo.

10.8. A substituicdo do Agente Fiduciario em carater permanente deverd ser chjeto de

aditamento ao presents Termo.

10.9. Os titutares dos CRI poderas nomear substituto provisério nos casos de vacéncia por

meio de voto da maioria absoluta destes,
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - LIQUIDAGCACQ DO PATRIMONIO SEPARADO
11.1. Caso seja verificada: (i) a insolvéncia da Emissora; ou, ainda (i} cqualguer uma das

hipoteses previstas no item 11.4, abaixo, o Agente Fiducidrio, conforme disposto no item 10.3,
acima, devera realizar imediatamente a administracdo do Patriménio Separado constituido

. pelos Créditos Imebiliarios e Garantias, ou promover a liquidagéo do Patriménio Separada na

hipotese em que a assembleia geral dos titulares dos CRI venha a deliberar scbre tal

liquidacae.




11.2. Em até 5 {cinco) dias a contar do inicie da administragao, peto Agente Fiducidrio, do
Patrimdnio Separado, deverd ser convocada uma assembleia geral dos titulares dos CRI, na
forma estabelecida na cliusula décima segunda, abaixo, e na Lei n° 9.514/1997.

11.3. A assembleia geral dos titulares dos CRI devera deliberar pela liguidagio do Patrimdnio
Separado, ou pela continuidade de sua administrac8o pelo Agente Fiduciarie, fixando, neste
€aso, a remuneracie deste (ltime, hem como as condicdes de sua viabilidade econdmico-

financeira.

11.4. Além da hipotese de insolvéncia da Emissora, a critério da assembleia geral dos
titulares dos CRI, a ocorréncia de qualguer um dos eventos abaixa poderd ensejar a assuncao
da administracac do Patriménio Separado pele Agente Fiducidrie, para liguida-lo ou nao

conforme itens 11.1 a 1.3, acima:
a) pedido de recuperacho judicial, extrajudicial ou decretacio de faléncia da Emvissora;

b} inadimplementeo ou mora, pela Ertissora, de qualquer das obrigagdes nio pecuniarias
previstas neste Terma, sendo que, nessa hipatese, a liquidagdo do Patriménic Separada
ocorrerd desde que tal inadimplemento ou mora perdure por mais de 30 (trinta) dias,
contados da natificacio formal e comprovadamente realizada pelo Agente Fiduciario;
ou

¢} Tnadimplementc ou mora, pela Emissora, de gualquer das obrigaches pecunidrias
previstas neste Termo, sendo que, nessa hipdtese, a liquidagao do Patriménio Separado
ocorrerd desde que tal inadimplemento ou mora perdure por mais de 5 (cinco) dias,
contados da notificagéio formal e comprovadamente realizada pelo Agente Fiduciario.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES DOS CRI

12.1. As assembleias gerais gue tiverem por objeto deliberar sobre matérias de interesse
comum dos titulares dos CRI, ou que afetem, direta ou indiretamente, os direitos dos titulares
dos CRI Seniores, somente serdo convocadas e as matérias discutidas nessas assembleias

somente serdc deliberadas pelos titulares dos CRI Seniores, de acordo com os quéruns e
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demais disposicdes previstos nesta cldusula décima segunda, sendo que as deliberagbes
tomadas pelos titulares dos CRI Seniores nas referidas assembleias obrigardo a todos os
titulares dos CRI, em carater irrevogavel & irretratavel, para todos os fins e efeitos de direito.

12.1.1. Sao exemplos de materias de interesse comum dos titulares dos CRI, ou gue
afetarn, direta oy indiretamente, os direftos dos titulares dos CRI Seniores: (i}
remuneragdo e amortizagio dos CRI Seniores e dos CRI Subordinados; (i) despesas da
Emissora, ndo previstas neste Termo; (i) direito de voto dos tikulares dos CRI ¢
alteracbes de quoruns da assermnbleia geral dos titulares dos CRI; (iv) novas normas de
administragao do Patriménio Separade ou opgdo pela liquidacio deste; (v substituicao
do Agente Fiduciario, salvo nas hipbieses expressamente previstas no presente
instrumento; (vi} escolha da entidade que substituird a Emissora, nas hipdteses
expressamente previstas no presente instrumento; (vii} diminuicdo da Subordinagao
prevista neste Termo, em prejuize dos titulares dos CRI Seniores; (Wif) demais
obrigacées e deveres dos titulares dos CRI Subardinados, entre outros.

12.1.2. E vedado &s assembleias gerais referidas no item 12.1, acima, no entanto,
deliberar pelo aumento da Subordinacdo prevista neste Termo, em prejuizo dos
titulares dos CRI Subordinados. Mesta hipotese, as assembleias gerais que tiverem por
objeto deliberar sobre tal matéria somente serao convocadas e essa matérfa somente
sera deliberada pelos titulares dos CRI Suberdinados, conforme os qudruns & demais
disposicdes previstos nesta clausula décima segunda.

12.1.3. Resgatados todos os CRI Seniores, as assembleias gerais dos titulares dos CRI
passarfio a ser convocadas e as matérias nelas discutidas passardo a ser deliberadas
somente pelos titulares dos CRI Subordinades, de acordo com 05 mesmos quéruns e
demais disposicées previstos neste Termo.

12.1.4, As assembleias gerais que tiverem por objeto deliberar sobre matérfas de
interesse exclusivo de cada série, assim entendidas aquelas que ndo afetam .ou
prejudicam os direitos da outra série, somente serdio convocadas € tais matérias
somente serdo deliberadas pelos titulares dos CRI da respectiva série, conforme os

quéruns e demais disposigoes desta clausula décima segunda. Em case de divida sobre
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a competéncia exclusiva da assembleia geral dos titulares de CRI de cada série,
prevalece o disposto no itemn 12.1, acima.

12.2. Respeftado o disposto no item 12,1 e seus subitens, acima, os titulares dos CRI
pederdo, a qualguer tempo, reunir-se em assembleia geral, a fim de deliberarem sobre
matéria de interesse da comunhéo dos titulares dos CRI.

12.3. A assembleia geral dos titulares dos CRI poderd ser convocada:

a

pelo Agente Fiduciario;

b

pela CVM;

4

pela Emissora; ou

d) por titulares dos CRI que representem, no minime, 10% (dez por cento) dos CRl em

circulagio, excluidos, para os fins deste quorum, os CRI gue n&o possuirem o direite de
voto conforme item 12.1 e seu subitens, acima.

12.4. A convoracdo da assembleia geraf dos titulares dos CRI far-se-& mediante envio de
correspondéncia a cada um dos titulares dos CRI, com “aviso de recebimento” expedido pela
Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos - ECT, com a antecedéncia de 20 [vinte) dias
corridos, sendo que se instalard, em primeira convocagdo, com a presenca dos titulares que
representem, pelo menos, 2/3 (deis tergos) dos CRI em circulagde e, em segunda convocagéo,
com qualguer nimerg, excluidos, para os fins dos qudruns estabelecidos neste item, os CRi

que n@o possuirem o direito de voto conforme item 12.1 e seu subitens, acima.

12.5. A presidéncia da assembleia geral cabers, de acordo com guem a tenha convacado,

respectivamente: q
. . . . e

a) ao Diretor-Presidente ou Diretor de Relagdes com Investidores da Emissora; ou
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b) ao titular de CRI eleito pelos titulares dos CRI presentes que possuirem direito de voto

confgrme item 12.1 e seus subitens, acima.

12.6. Sem prejuizo do disposto no item 12.7, abaixo, a Emissora efou os titulares dos CRI
poderdo convocar representantes da Emissora, ou quaisquer terceiros, para participar das
assembleias gerais, sempre que a presenga de gualquer dessas pessoas for relevante para a
deliberagdo da ordem do dia.

12.7. O Agente Fiduciaric deverd comparecer a todas as assembleias gerais e prestar aos

titulares dos CRI as infarmagdes que (he forem solicitadas.

12.8. Para os fins deste Termo, as deliberagBes em assembleia geral seriio tomadas por
titulares de CRI representando, pelo menos, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em
circutacao, observado o disposto no item 12.9 e seu subitem 12.,9.1, abaixo.

12.8.1. Respeitade o disposto no item 12.1 e seus subitens, acima, cada CRI
correspondera a um voto, sendo admitida a constituicio de mandatarios, observadas as
disposicoes dos 55 1° e 2° do artigo 126 da Lel n® 6.404/ 1976.

12.9. Sem prejuizo do disposto no item 12.1 e seus subitens, acima, para efeito de caloulo de
quaisquer dos quoruns de instalacde e/ou deliberacfio da assermnbleia geral dos titulares dos
CRI, serdo excluidos os CRI que & Emissora eventualmente possua em tesouraria; os que sejam
de titularidade de empresas ligadas & Emissora, ou de fundes de investimento administrados
por empresas ligadas & Emissora, assim entendidas empresas que sejam subsidiarias,
coligadas, controladas, direta ou indiretamente, empresas sob controle comum ou qualquer
de seus diretores, conselheiros, acionistas ou pessoa que esteja em situagdo de conflitc de

interesses.

12.9.1. Também deverdo ser excluidos do célculo do quorum de deliberaciio da
assembleia geral: (i) o5 votos em brance; e (ii} os votos dados por titulares de CRI em
conflito de interesses, como aqueles emitidos pela Cedente enquanto titulares des CRI
Subordinados, ressalvada a hipbtese em que estas sejam as Unicas titulares dos CRI

Subordinados.
4 ke,
L s,
Jo e %F“
g !
e :
!

et
A CIBRASEC 4
\\“‘“ —



G, CIBRASEC

G i

12.10. As deliberacfes tomadas pelos titulares dos CRI, abservados os quoruns e as disposicoes
estabelecidos neste Terma, serdo existentes, vélidas e eficazes perante a Emissora, bem como

obrigarao a todos os titulares das CRI.

12.11. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo, sera considerada
regularmente instalada a assembleia geral dos titutares dos CRI a que compareceram todos os
titulares dos CRI que tenham direito de voto nos termos do item 12.1 e seus subitens, acima,
sem prejuizo das disposicoes relacionadas com os quoruns de deliberacan estabelecidos neste

Terme.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO
13.1. Sao despesas de responsabilidade do Patrimdnio Separado:
as despesas com a gestio, cobranga, reelizagao, administracdo, custddia e liquidagao

dos Créditos Imobilidrios e do Patriménic Separado, inclusive as referentes a sua

transferéncia para outra companhia securitizadora de crédites imobiliarios, na hipotese

a

de o Agente Fiducidrio vir a assumir a sua administracao;

b) as despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais, empresa de

medicio de obra, bem come as despesas com procedimentos legais, incluindo
sucumbéncia, incorricas para resguardar os interesses dos titulares dos CRI & realizagao
dos Créditos Imobiliarios e Garantias integrantes do Patriménio Separado, que dever@o

ser previamente aprovadas e pagas pelos mesmos titulares;

as despesas com publicagdes, transporte, alimentaclo, viagens e estadias, necessarias
ao exercicio da funcao de Agente Fiducidrio, durante ou apds a prestacao dos servigos,
mas em raziéo desta, serde pagas pela Emissora, desde que aprovadas previamente per

)

ela;

d) ©s eventuais tributos que, a partir da <ata de emiss@o dos CRI, venham a ser criados
e/ou majorados ou que tenham sua base de calculo ou base de incidéncia alterada,
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questionada ou reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou relativa,
um incremento da tributagdo incidente sobre os CRI e/ou sobre os Créditos Imobilidrios

& Garantias;

as perdas, danos, obrigacdes ou despesas, incluindo taxas e honararios advocaticios
arbitrados pelo juiz, resultantes, direta ou indiretamente, da Emissdic, exceto se tais
perdas, danos, obrigacdes ou despesas: (i} forem resultantes de inadimplemento, dolo
ou culpa por parte da Emissora ou de seus administradores, empregados, consultores
agentes, conforme vier a ser determinade em decisbo judicial final proferida peto juizo
competente; ou (1) sejam de responsabilidade das Devedoras ou puderem ser a ela
atribuidos como de sua responsabilidade; e

) demais despesas previstas em lei, regulamentacio aplicavel ou neste Termo.

13.2. Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se limita ac Patriménic Separado,

nos termos da Lei n° 9.514/1997 e do item 9.5 deste Termo, caso o Patrimonio Separado seja

insuficiente para arcar com as despesas mencicnadas no item 13.1, acima, tais despesas serdo

suportadas pelos Investidores, na proporcao dos CRI titulados per cada um deles.

13.3. Observado o disposto nos itens 13.7 e 13.2, acima, sév de respensabilidade dos
titulares dos CRI:

a) evertuals despesas e taxas relativas & negociacho e custédia des CRI nae

b

c

-

compreendidas na descricdo do ftem 13.1, acima;

todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas daos
titulares dos CRI; e

tributos diretos @ indiretos incidentes sobre o investimento em CRI, {ncluindo mas nao

se limitando aqueles mencionados ne item 14.1, abaixo.

13.3.1. No caso de destituicio da Emissora nas condiges previstas neste Termo, os
[ecursos Necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais
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necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos titulares dos CRI deverao ser

previamente aprovadas pelos titulares dos CRi e adiantadas ac Agente Fiducirio, na
proporgo de CRE detidos, na data da respectiva aprovacio.

13.3.2. Em razdo do disposto na alinea “b” de item 13.3, acima, as despesas 3 serem
adiantadas pelos titulares dos CRI & Emissara, na defesa dos interesses dos titulares dos
CRI, incluem {a) as despesas com contratacao de servigos de auditoria, assessoria legal,
fiscal, contabil @ de outros especialistas; (b} as custas judiciais, emolumentos ¢ demais
taxas, honorarios e despesas incorridas em decorréncia dos procedimentos judiciais ou
extrajudiciais propostos conkra os Devedores, as Cedentes ou terceiros, objetivando
salvaguardar, cobrar efou exacutar o5 créditos oriundos das CCI; (c) as despesas com
viagens e estadias incorridas pelos administradores da Emissara e/eu pelos prestadores
de servicos eventualmente por ela contratados, desde que relacionados com as
medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias & salvaguarda dos direitos e/ou
cobranga dos créditos oriundos das CCI; (d) eventuais indenizacSes, multas, despesas e
custas incorridas em decorréncia de eventuais condenacdes (incluindo verbas de
sucumbéncial em acdes judicials propestas pela Emissora, podendo a Emissora solicitar
garantia prévia dos titulares des CRI para cobertura do risco da sucumbéncia; e (&) a
remuneracio e as despesas reembolsaveis do Agente Fiducidrio, nos termos deste

Termo e do Contrato de Agente Fiduciario.
CLAUSULA DECIMA QUARTA - TRATAMENTO TRIBUTARLO APLICAVEL AQS INVESTIDORES

14.1. Serdo de responsabilidade dos titulares de CRI todos os tributos diretos e indiretos
mencionades abaixo, ressaltando-se que os investidores ndo devem considerar unicamente as
informagées contidas a seguir para fins de avallar o investimente em CRI, devendo consultar
seus proprics consultores quanto & tributacio especifica que sofrerao enquante titutares de
CRI:

(i} Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensade aos rendimentos e ganhos relativos a

certificados de recebivess imabiliarios € o mesmo aplicada aos titulos de renda fixa.
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A partir de 1° de janeiro de 2005, a tributacio de rendimentos destes titulos foi alterada,
sendo estabelecidas aliquotas diversas em razdo de tempo de aplicagao dos recursos. Assim,
os rendimentos dos certificados dos recebiveis imobiliarios serao tributados pelo IRRF as
aliquotas de (i) 22,5% quando os investimentos forem realizados com prazo de até 180 dias;
{ii) 20% quando os investimentos forem realizades com praze de 181 dias até 360 dias; (it}
17,5% quando os investimentos forem realizados com prazo de 361 dias até 720 dias; e (iv) 15%
quando os fnvestimentos forem realizados com prazo superior a 721 dias.

Néo ebstante, hd regras especificas aplicAveis a cada tipo de Investidar, conforme sua
qualificacio como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento,
instituicao financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizagdo,
cerretora de titules, valores mobilidqrios e cambio, distribuidora de titulos e valores

maobiliaries, sociedade de arrendamento mercantil ou Investidor estrangeiro.

A remuneracdo produzida por certificados de recebiveis imobilidrios, excetuando-se o ganho
de capital na alienacdo ou cessfo, detidos por investidores pessoas fisicas a partir de 1° de
jareiro 2005, fica isenta do imposto de renda (na fonte e na declaracie de ajuste anual)
independentemente da data de emissdo do referido certificadn. Os ganhos de capital estaran
sujeitos ao IRRF conforme as regras aplicdveis a investidores pessoa fisica ou pessoa juridica,
na que se refere & tributacio de ganhos de capital.

Os investidores qualificados como pessoas fisicas ou pessoas juridicas isentas terdo seus
ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto ndo é
compensavel. As entidades imunes estao dispensadas da retencio do imposto na fonte desde
que declarern sua condiclo a fonte pagadora. No entante, estas entidades podem sujeitar-se &
tributacio pelo IRRF a qualtquer tempe, inclusive retroativamente, uma vez que a Lel n°
9.532, de 10 de dezembro de 1997, em seu artigo 12, paragrafo 1°, estabelece que a
imunidade nac abrange os rendimentos auferidos em apticacdes financeiras, de renda fixa ou
de renda varidvel. Este dispositive legal estd suspenso por forca de acio direta de
inconstitucicnalidade movida pela Confederacao Nacional da Sadde.
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0 IRRF page por investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumide, arbitrado ou
rezl & considerado antecipagdo, gerando o direito a compensacdo com o IRPJ apurado em
cada periode de apuracao.

A partir de 1° de janeiro de 2005, sobre os rendimentos e ganhos auferidos nas aplicacges de
recursos das pravisfes, reservas técnicas e fundos de planos de beneficios de entidade de
previdéncia complementar, seciedade seguradora e Funde de Aposentadoriz Programada
Indivichial - FAPI, bem como de segura de vida com clausula de cobertura por sobrevivéncia,
haverd dispensa de reten¢io do imposto de renda incidente na fonte ou pago em separado.

Também, na hipdtese de aplicacio financeira em certificados de recebiveis imabiliarios
realizada por instituices financeiras, fundos de investimento, seguradoras, entidades de
previdéncia complementar abertas (com recurses nao derivados das provisdes, reservas
técnicas e fundos), sociedades de capitalizacdo, corretoras e distribuideras de titulos e
valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencac na fonte

e do pagamento do imposto.

Em relagao aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aptica-se, como
regra geral, o mesmo tratamente cabivel em relacdo aos rendimentos e ganhos percebidos
pelos residentes no Pais. Por sua vez, ha um regime especial de tributacio aplicavel aos
rendimentos e ganhos auferidas pelos investidores ndo residentes cujos recursos adentrarem o
pais de acordo com as normas do Conselho Monetario Nacional (Resolugao CMN n® 2.689, de 26
de janeiro de 2000). Nesta hipotese, as rendimentos auferidos por investidores estrangeiros
estao sujeftos a incidéncia do imposto de renda, & aliquota de 15%, ac passo que os ganhos
realizades em ambiente bursatil, come a BM&FBOVESPA, s3o isentos de tributacdo. Em relagio
acs investimentos griundos de paises que ndo tributern a renda ou que a tributam por aliguota
inferior a 20%, em gualguer situagéo hé incidéncia do imposto de renda 3 aliguota de 25%.

{ii) I1OF:

Ainda, com relacBo aos investidores nao-residentes, o Regulamento do IOF determina que o
ingresso de recurses estrangeiros para aplicacdo nos mercados financeire e de capitais, na
forma regulamentada pele Conselho Monetaric Nacienal (Resclugio CMN n® 2.685, de 26 de
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janeiro de 2000) a aliguata do I0F/Cmbxio serd igual a 6% (seis por cento), conforme
alteracio estabelecida pelo Decreto n® 7.330/2010. Alertamos, contudo, por se tratar de
imposto que exerce importante papel extrafiscal, as aliquotas poderéo ser alteradas de forma

automatica via Decreto de Poder Executivo,

Adicicnalmente, de uma maneira geral, cumpre lembrar que ha a incidéncia do 10F/ Titulos ou
Valores Mobilidrios, cujo fato gerador serd a aquisiclo, cessho, resgate, repactuacio ou
pagamento para liguidacio de titulos e valores mobiliarios. Regra geral, para as operacdes
cujo resgate, cessdo ou repactuacio ocorra apds o periodo de 30 (trinta) dias contados da

data de sua aquisicio, haverd isencdo do 10F/Titulos ou Valores Mobiliarios.

Mas operagoes com certificados de recebiveis imobiliarios registrados para negociacao na
BMEGFBOVESPA, a retencdo do impesto incidente sobre rendimentos e ganhos auferidos por
pessoas fisicas ou juridicas ndo financeiras titulares de contas individualizadas deve ser

efetuada através do proprio sistema.

Os rendimentes e ganhos auferidos por pessoas fisicas ou juridicas nao financeiras que nao
possuirem contas individualizadas do referido sistema devem ser creditados em suas
respectivas contas pela Emissora, cabendo as instituigbes financeiras titulares das referidas
contas 2 reten¢ao do & o recolhimenta do IRRF.

A retencio deve ser efetuada por ocasido do pagamento dos rendimentos e ganhos aos
investidores e o recolhimento do IRRF deve ser realizade até o terceiro dia (til subsequente ao

decéndio de ocorréncia do referide pagamento.

(iii) Contribuicae ao Programa de Integracao Social - PIS e para o Financiamento da Seguridade
Social-COFINS

A contribuigo ao PIS e & COFINS incidem sobre ¢ valor do faturamento mensal das pessoas
juridicas ou a elas equiparadas, considerando-se a totalidade das receitas por estas auferidas,
independentemente do tipe de atividade exercida e da classificagdo contabil adotada para
tais receitas.
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No tocante & contribuicao ao PIS, & importante mencionar que, de acordo com a Lei n® 10.637,
de 30 de dezembro de 2002, desde 1° de dezembro de 2002: (i) a aliquota foi elevada para
1,65%; e (ii) o valor do tributo apurado pode ser compensade com créditos decorrentes de
custos e despesas incorridos junto a pessoas juridicas brasileiras. No mesmo sentido, houve &
alteragdo da sistemdtica da tributacao da COFINS pois de acordo com a Medida Proviséria n®
135, convertida na Lei n® 10.833, de 29 de dezembro de 2003, desde 1° de fevereiro de 2004:
(i} a aliguota foi clevada para 7,6%: e fii} o valor do tributo apurado pode ser compensado
com créditos decorrentes de custos e despesas incorridos junto a pessoas juridicas brasileiras.

A remuneragao conferida a titulo de pagarmento dos juros dos certificados de recebiveis
imobilidrios aos investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido constitui
receita financeira. Para os investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro real, as receitas
financeiras aufericas estéio sujeitas & tributacao pelo PIS e pela COFINS a aliquota zero, nos
termos do Decreto n® 5.442/2005.

No case dos investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, a remuneracéo
conferida a tftulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis imobiliarios constitui
receita financeira, porém, nac estao sujeitas a contribuicio ao PIS e & COFINS, face a
revogacho do pardgrafo 1° do artigo 3° da Lei n® 9.718/98 pela Lei n° 11.941/2009, revogado
em decorréncia da anterior decaragde de Inconstitucionalidede do referido dispositivo pelo
plenérie do Supremo Tribunal Federal - STF.

E importante ressalvar que no caso das pessoas juridicas que tenham como atividade principal
a exploracdo de operagdes financeiras, como, por exemplo, as instituiges financeiras e
entidades assemelhadas, a remuneracae conferida a titulo de pagamento dos juros dos
certificados de recebivefs imabiliarics & considerada, pela Receita Federal do Brasil e pela
Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, como receita operacional dessas pessoas juridicas,
estande, portanto, sujeita & tributagio pela contribuigBo ao PIS e pela COFINS, na forma da
legislacio aplicavel & pessoa juridica que a auferir.

Scbre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas ndo ha qualquer incidéncia dos
referidos tributos,
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G pagamento da contribuicio ac PIS e da COFINS deve ser efetuado até o vigésimo quinto dia
do més subsequente ao de auferimento da referida receita pelo Investidor em geral, ou até o
vigésimo dia do més subsequente ne caso das instituigies financeiras e entidades

assemelhadas.
CLAUSULA DECIMA QUINTA - PUBLICIDADE

15.1. Os fatos e atos relevantes de interesse dos titulares dos CRI, bem como as convocaces
para as respectivas assemblelas gerais, serdo realizades mediante publicagdo de edital nos
Jornais em que a Emissora publica seus atos societérios,

CLAUSULA DECIMA SEXTA - REGISTRO DO TERMO

16.1. O presente Termo serd registrado na Instituicio Custodiante das CCI, nos termos do
paréagrafo (nico da artigo 23 da Lei n° 10.931/2004, e nos Cartdrios de Registro de Titulos e
[ocumentos das cidades das sedes das partes deste instrumento.

CEAUSULA DECIMA SETIMA - DISPOSIGOES GERAIS

17.1. Sernpre que solicitada pelos titulares dos CRI, a Emissora lhes dard acesso aos
retatérios de gestéia dos Créditos Imebiliarios vinculados pelo presente Termeo.

17.2. Na hipétese de qualquer disposicio do presente Termo ser julgada ilegal, ineficaz ou
invalida, prevalecerdc as demais disposicdes ndo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as Partes a substituir a disposicic afetada por outra que, na medida do
possivel, produza efeitos semelhantss,

17.3. A Emissora e o Agente Fiducidrio declaram, sob as penas da lel, que verificaram e
atestaram a legalidade e auséncia de vicios da presente operacio de securitizacao, além da
veracidade, consisténcia, correclio e sufici®ncia das informacdes prestadas neste Termo,
ressalvadas as observages constantes deste Termo.
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17.4. Serdo de respansabilidade do investidor todos os impostos diretos e indiretos
mencienados abaixo, ressaltando que este nac deve considerar unicamente as infermagdes
contidas abaixn para fins de avaliar o investimento em CRIs, devendo consultar seus proprios
assessores quanto a tributacdo especifica que sofrerd enquanto titulares de CRis:

4) Os rendimentos em LRI auferidos por pessoas juridicas ndo financeiras estao sujeitos
a incidéncia do imposto de renda na fonte - IRFF, a ser calculado com base na aplicagio de
aliquotas regressivas, de acordo com o prazo da aplicacao geradora dos rendimentos
tributaveis: (a} até & meses: atiquota de 22,5%; (b) de 6 a 12 meses: aliguota de 20%; () de 12
a 24 meses: aliquota de 17,5% e (d) mais de 24 meses: aliquota de 15%. Este praro de
aplicacdo é contado da data em que o Investidor efetuou o investimento, até a data do
resgate;

b} O IRF retide, na forma descrita no subitem acima, das pesscas juridicas ndo
financeiras tributadas com base no lucro real, presumide ou arbitrado, & considerado
antecipagao, gerando o direito a restituicfio ou compensacdo com o IRPJ apurade em cada
periodo de apuragéo. O rendimento também devera ser computado na base de calculo do IRPJ
e da CSLL;

¢) Com relagao aos investimentos em CRI reatizados par instituicdes financeiras, fundos
de Investimento, seguradoras, por entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de
previdéncia complementar abertas, sociedades de capitalizacdo, corretoras e distribuidoras
de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de
retencio na fonte e do pagamento em separado do imposto;

d) Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por
aplicagdo em CRI estdo isentos de imposto de renda, por forca do artige 3°, incise I, da Lei n°
11.033/04;

. &) Em relacho aos investidores residentes, domiciliados. ou com sede no exterior que
investirem em CRI no pais de acordo com as normas do Censetho Monetario Nacional
(Resolucao CM n°, 2,689, de 26 de janeiro de 2000), os rendimentos auferidos estao sujeitos
& incidéncia do IRF & aliquota de 15%. No caso de investidor domiciliado em pais com
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tributagio favorecida (paraiso fiscaly, serio apliciveis as mesmas normas previsias para as

pessoas juridicas ndo financeiras domicilfadas no Brasil.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - NOTIFICACOES

18.1. Todas as comunicagdes entre as Partes serfo consideradas validas a partir do seu

recehimento nos enderecos constantes abaixo, ou em outre que as Partes venham a indicar,
par escrito, durante a vigéncia deste Termo.

Pera a Emissora:
CIBRASEC COMPANHIA BRASILEIRA DE SECURITIZAGAD
Avenida Paulista, 1439 - 22 5L - 580 Paulo - SP - CEP 01311.200
At.: Departamento Juridico
Telefone: 55 11 3266.3223
Fax: 55 11 3266.3229
Correio eletronico: cibrasec@cibrasec.com.br

Para o Agente Fiducidgric:
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13, Grupo 205 - Barra da Tijuca
CEP 22631-000 - Rio de Janeiro, RJ
At 51. Gustavo Dezouzart
Tel.: (21} 3514-0000
Fax: (21} 3514-0099
E-mail: gustavo@oliveiratrust.com br e agente@oliveiratrust.com._br

Para a Brookfield:
BROOKFIELD RIC DE JANEIRD EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS 5.A.
Avenida das Américas, n° 3,434, bloco 2, 6° andar e salas 703 a 706, parte, Centro
Empresarial Mario Henrique Simonsen, Barra da Tijuca, CEP 22640-102
At.: Leonardo lunes
Telefone: 21 3823 7618
Correio eletrénico: leonardo. iunes@br.brookfield.com
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18.2. As comunicagdes serdc consideradas entregues quando recebidas com “aviso de
| recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos - ECT, nos enderegos

mencionados neste Termo.
CLAUSULA DECIMA NONA - RISCOS

19.1. O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados peto

potencial investidor. Esses riscos enwolvem fatores de liguidez, crédito, mercado,

rentabilidade, regulamentacio especifica, entre outros, que se relacionam tanto & Emissora,
quanto aos Pevedores e aos proprios CRI, objeto desta Emissao. O potencial investidor deve
ler cuidadesamente todas as informacoes que estao descritas neste Termo, bem como
consultar seu consultor de investimentos e outros profissionais que julgar necessrios antes de
tomar uma deciséo de investimento. Qs principais fatores de risco a serem considerados pele

potencial investidor, antes de subscrever ou adquirir os CRI, estdo listados abaixe:

a) Risco da deterioracho da qualidade de crédito do Patriménio Separado podera afetar a

capacidade da Emissora de honrar suas obrigactes decorrentes dos CRI: Os CRI sdo
laskreados pelas CCl, que representam os Créditos Imobiliarios, os quals foram
vinculados aos CRI por meto de Termo de Securitizagdo, no qual foi instituido o Regime
Fiducidrio e constitufde o Patrimbnic Separada. Os Créditos Imobiliaries representam
créditos detidos pele Emissora contra os Devedores e contra a BRY, correspondentes
aos saldos das Promessas de Compra e Venda e da CCB, gue compreendem atualizacio
monetaria, juros e outras evertuais taxas de remuneracio, penalidades e demais
encargos contratuais ou legais, bem como os respectivos acessérios. O Patrimanic
Separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com quatquer garantia

flutuante ou coobrigagdo da Emissora.

Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos titulares dos CRI dos montantes
devidos conforme o Termo de Securitizagdo depende de recebimento das guantias
devidas em fungde das Promessas de Compra e Venda, da CCB, e, no futuro, das
Escrituras de Compra e Venda, em tempo habil para o pagamente dos valores

decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afeterm a situagho econdmico-
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b)

<)

financeira dos Devedores, como aqueles descrites nesta Seco podsrac afetar
negativamente a capacidade do Patriménio Separado de honrar suas obrigacdes ne que
tange o pagamento das CRI pela Emissora.

Risco da ocorréncia de eventos gue possam ensejar o inadimplemento ou determinar a

antecipacéo, liguidacdo ou amortizacio dos pagamentos: A ocorréncia de eventos de

pagamento veluntario antecipado pelos Devedores e/fou de vencimento antecipado dos

Creditos Imobilidrios, nos termos das Promessas de Compra e Venda, da CCB, e, no
futuro, das Escrituras de Compra e Venda, acarretara o pré-pagamento dos Créditos

Imebiliarios e, por consequéncia, o pré-pagamento parcial ou total dos CRI.

Adicionalmente, nas hipdteses previstas nos itens 6.2. e seguintes do Termo de
Securitizagio, referente aos gakilhos, os recursos dos pagamentos e pré-pagamentos
dos Créditos Imabilidrios serfio utilizados na amortizacho extraordinaria dos CRI
Seniores, Desta forma, caso ocorra qualquer uma das situagbes de pré-pagamento
mencionadas acima, os investidores puderdo ter seu horizonte de remuneragdo no

investimento reduzido.

Riscos decorrentes dos negdcics e da situacao patrimonial & financeira da Brookfield: A

industria de construcdo civil e incorporagao imobiliaria é ciclica e significativamente
influenciada por mudancas nas condicSes econfmicas gerais e locais, tais como:

* niveis de emprego;

s crescimento populacicnal;

« confianga do consumidor e estabilidade dos niveis de renda;

» disponibilidade de financiamento para aquisicao de dreas de terrenos residenciais;
» disponibilidade de empréstimos para construgio e aguisicao de iméveis;

» disponibilidade de propriedades para locacao e vends; e

¢ condices de revenda no mercado imobiliario.

Ainda, o valer de mercado de terrenos nao incorporados, lotes a construir e unidades S%
disponiveis em estoque podera flutuar significativamente como resultado das mudancas |

o " . . TR ‘
nas condicdes econdimicas e no mercado imobiliarie. Caso ocorram mudancas adversas H
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