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TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
| - PARTES
Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as partes:
ISEC SECURITIZADORA S.A., sociedade anGnima, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua

Tabapud, n° 1.123, 21° Andar, conjunto 215, Itaim Bibi, CEP 04533-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n°

08.769.451/0001-08, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social ("Emissora” ou “Securitizadora”); e

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade
de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Faria Lima, n® 2.277, 2° andar, CEP 01.452-000, inscrita no CNPJ/ME

sob o0 n°® 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“Agente Fiduciario”).

(sendo a Emissora e o Agente Fiducidrio denominados, conjuntamente, como “Partes” ou, individualmente, como

"Parte”)

RESOLVEM celebrar este Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 17139 Série da 42 Emissdo da ISEC
Securitizadora S.A. ("Termo”), para vincular os Créditos Imobilidrios aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
1132 Série da 42 Emissdo da ISEC Securitizadora S.A., de acordo com o artigo 8° da Lei n® 9.514, de 20 de novembro

de 1997, conforme alterada, bem como das demais legislaces aplicaveis e as cladusulas abaixo redigidas.

Il - CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1. Definicdes: Para os fins deste Termo, adotam-se as seguintes defini¢des, sem prejuizo daquelas que forem

estabelecidas no corpo deste Termo.

1.1.1. Além disso, (i) os cabecalhos e titulos deste Termo servem apenas para conveniéncia de referéncia e
nao limitardo ou afetardo o significado dos dispositivos aos quais se aplicam; (i) os termos “inclusive”,
“incluindo”, "particularmente” e outros termos semelhantes serdo interpretados como se estivessem
acompanhados do termo “exemplificativamente”; (iii) sempre que exigido pelo contexto, as defini¢des
contidas nesta Clausula Primeira aplicar-se-do tanto no singular quanto no plural e o género masculino
incluird o feminino e vice-versa; (iv) referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem

todas as suas alteracdes, substituicdes, consolidacbes e respectivas complementacdes, salvo se
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expressamente disposto de forma diferente; (v) referéncias a disposicOes legais serdo interpretadas como
referéncias as disposigdes respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; (vi) salvo
se de outra forma expressamente estabelecido neste Termo, referéncias a itens ou anexos aplicam-se a
itens e anexos deste Termo; e (vil) todas as referéncias a quaisquer Partes incluem seus sucessores,

representantes e cessionarios devidamente autorizados.

“Agente Fiduciario™: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

LTDA., conforme definido no preambulo;

“Alienacdo Fiduciaria de Acbes™: A alienacdo fiduciaria das a¢oes de emissao das Garantidoras que os
acionistas possuem em favor da Emissora, a ser constituida em garantia
do cumprimento das Obrigagdes Garantidas, nos termos dos Contratos

de Alienacao Fiduciaria de Acoes;

“"Alienacdo Fiduciaria de Iméveis™ A Alienacdo Fiduciaria HESA 37, a Alienacao Fiduciaria HESA 112 e a

Alienacdo Fiduciaria HESA 196, quando mencionados em conjunto;

"Alienacdo Fiduciaria HESA 37" A alienacdo fiducidria do Imodveis HESA 37, a ser constituida em

garantia do cumprimento das Obriga¢des Garantidas, nos termos do
Contrato de Alienacao Fiduciaria HESA 37, e ainda em fase de registro

junto ao Cartorio de Registro de Imdveis competente;

“Alienacdo Fiduciaria HESA 112" A alienagdo fiduciaria do Imoveis HESA 112, a ser constituida em

garantia do cumprimento das Obrigacdes Garantidas, nos termos do
Contrato de Alienagdo Fiduciaria HESA 112, e ainda em fase de registro

junto ao Cartério de Registro de Imdveis competente;

"Alienacdo Fiduciaria HESA 196" A alienacdo fiduciaria do Imoével HESA 196, a ser constituida em

garantia do cumprimento das Obriga¢des Garantidas, nos termos do
Contrato de Alienagdo Fiduciaria HESA 196, e ainda em fase de registro

junto ao Cartorio de Registro de Imdveis competente;

"Amortizacdo Antecipada Nas datas de vencimento das CCB e apds a realizagdo do pagamento
Compulséria™ ordinario das CCB, caso sobeje recursos na Conta Centralizadora,

decorrentes dos Direitos Creditérios, descontadas as despesas do

patrimonio separado dos CRI para o més de referéncia, a Emissora
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devera utilizar tais recursos para realizacdo de amortizacdo antecipada
das CCB e consequentemente dos CRI, observado o quanto previsto
nos itens 1.9. e 6.10. das CCB;

"Amortizacdo Antecipada Facultativa” O pagamento antecipado, total ou parcial, das CCB, conforme item 1.8.

e seguintes, que podera ser realizado a critério das Devedoras, a
qualquer tempo, conforme definidas nas CCB, desde que (i) a
totalidade das Garantias estejam devidamente formalizadas e
registradas nos 6rgaos competentes; e (i) mediante notificacdo ao
Credor com pelo menos 05 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia da data

de pré-pagamento, pelo Saldo Devedor das CCB;

“Amortizacdo Extraordinaria Total": As Devedoras e as Garantidoras deverdo promover a amortizacdo

extraordinaria total das CCB caso seja concretizada uma Venda
Autorizada, conforme definida no item 7.6.1. deste Termo de
Securitizagdo. Ainda, no caso de sobejar recursos decorrentes da Venda
Autorizada apds a Amortizacdo Extraordinéria Total, a Devedora e
Garantidora deverdo utilizar tais recursos para amortizar
extraordinariamente a CCB remanescente, sendo certo que as CCB
também serdo amortizadas extraordinariamente de forma compulséria

no caso de venda de qualquer dos imoveis das Garantidoras;

“Assembleia Geral de Titulares dos A Assembleia Geral de Titulares dos CRI, convocada e instalada nos

CRI™ termos da Clausula Dezesseis deste Termo;

"Auditor Independente do Patriménio A BLB Auditores Independentes, com sede na Cidade de Ribeirdo
Separado™ Preto, Estado de Sédo Paulo, na Avenida Presidente Vargas, 2121, 6°
andar, conjunto 603, CEP 14020-260, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
06.096.033/0001-63, ou outro auditor independente que venha a
substitui-lo na forma prevista neste Termo de Securitizacao,
responsavel por auditar as demonstra¢des financeiras do Patrimonio
Separado, em conformidade com o disposto na Lei das Sociedades por

Acoes e na Instrucdo CVM n° 600;

"Aval” A garantia pessoal prestada pela Avalistas, nos termos das CCB;
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“Avalistas” : A Helbor, HESA 112 e a HESA 123, quando mencionadas em conjunto,

na qualidade de avalistas das respectivas CCB;
"B3": A B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo - Segmento CETIP UTVM, instituicdo
devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil para a prestacdo

de servicos de depositaria de ativos escriturais e liquidacao financeira;

"Banco Liquidante™: Banco Bradesco S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de

Osasco, Estado de Sdo Paulo, no Nucleo Cidade de Deus, s/n°, Vila
Yara, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 60.746.948/0001-12, responsavel

pelas liquidacdes financeiras dos CRI;

“Boletim de Subscricdo™: O boletim de subscricdo por meio do qual os Investidores

subscreverao os CRI;

(@)
o

Significam a CCB Helbor, a CCB HESA 112 e a CCB HESA 123, quando

denominadas em conjunto;

"CCB Helbor": Significa a "Cédula de Crédito Bancario n° 57102' emitida pela Helbor,
com aval da HESA 112 e da HESA 123, em favor do Cedente, em 18 de
setembro de 2020, no valor total de até R$ 106.285.759,86 (cento e seis
milhdes, duzentos e oitenta e cinco mil, setecentos e cinquenta e nove

reais e oitenta e seis centavos);

"CCB HESA 112" Significa a "Cédula de Crédito Bancario n° 5703" emitida pela HESA
112, com aval da Helbor e da HESA 123, em favor do Cedente, em 18
de setembro de 2020, no valor total de até R$ 6.930.472,04 (seis
milhdes, novecentos e trinta mil, quatrocentos e setenta e dois reais e

quatro centavos);

“CCB HESA 123" Significa a “"Cédula de Crédito Bancario n° 5104' emitida pela HESA
123, com aval da Helbor e da HESA 112, em favor do Cedente, em 18
de setembro de 2020, no valor total de até R$ 36.783.768,10 (trinta e
seis milhdes, setecentos e oitenta e trés mil, setecentos e sessenta e

oito reais e dez centavos);
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As Cédulas de Crédito Imobiliario integral emitidas pela Emissora sob
a forma escritural, sem garantia real imobilidria, representando a

totalidade dos Créditos Imobiliarios, nos termos das CCB;

"Cedente™: a BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A., instituicdo
financeira autorizada pelo Banco Central do Brasil, com sede na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n® 3.335, 26° andar, conjunto 261, Itaim Bibi, CEP 04538-133, inscrito
no CNPJ sob o n° 13.220.493/0001-17;

"Cessdao  Fiducidria de Direitos A cessdao e promessa de cessdo fiduciaria dos Direitos Creditérios,

Creditérios™ constituida por meio do Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditorios;
"CETIP21": CETIP21 - Titulos e Valores Mobilidrios, administrado e

operacionalizado pela B3;

"Conta Centralizadora™: Conta corrente n°® 3112-7, agéncia 3395-2, do Banco Bradesco S.A, de

titularidade da Emissora;

"Conta Vinculada™ Conta corrente de titularidade da Helbor, a ser oportunamente aberta,

e cuja movimentacdo somente poderd ser realizada pelo Banco

mediante autorizacao expressa da Emissora;

“Contas de Livre Movimentacdo": Contas corrente n® 700.068-5, de titularidade da Helbor, n°® 700.143-6,
de titularidade da HESA 112, e n°® 700.154-1, de titularidade da HESA

123, todas mantidas na agéncia n° 3374-0, junto ao Banco Bradesco (n°
237);

“Contratos de Alienacdo Fiduciaria de Os "/nstrumentos Particulares de Alienacdo Fiducidria de A¢ées em

Acbes”: Garantia e Outras Avencas', firmados entre os acionistas das
Garantidoras, na qualidade de fiduciantes, cada Garantidora, a
Emissora, na qualidade de fiduciaria, e as Devedoras, na qualidade de
intervenientes anuentes, por meio do qual a propriedade das acdes de
emissdo das Garantidoras que os acionistas possuem foram alienadas

fiduciariamente em favor da Fiduciaria, em garantia do cumprimento
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das Obrigagdes Garantidas;

“Contratos de Alienacdo Fiduciaria de O Contrato de Alienacdo Fiduciaria HESA 37, o Contrato de Alienagao

Imdveis”: Fiduciaria HESA 112 e o Contrato de Alienacdo Fiduciaria HESA 196

guando mencionados em conjunto;

“Contrato de Alienacdo Fiduciaria O /Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidaria de Imoveis em

HESA 37" Garantia e Outras Avengas, a ser firmado entre a HESA 37 e a Emissora,
mediante o qual os Imoével HESA 37 sera alienado fiduciariamente em

favor da Emissora, em garantia do cumprimento das Obrigacbes

Garantidas;
"Contrato de Alienacdo Fiducidria O Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Imovel em Garantia
HESA 112" e Outras Avengas, a ser firmado entre a HESA 112 e a Emissora,

mediante o qual o Imdvel HESA 112 sera alienado fiduciariamente em

favor da Emissora, em garantia do cumprimento das Obrigacdes

Garantidas;
“Contrato de Alienacdo Fiduciaria O /nstrumento Particular de Alienagéo Fiducidria de Imovel em Garantia
HESA 196" e Outras Avengas, a ser firmado entre a HESA 196 e a Emissora,

mediante o qual o Imdével HESA 196 sera alienado fiduciariamente em
favor da Emissora, em garantia do cumprimento das Obrigacbes

Garantidas;

"Contrato de Cessédo"™ “Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobiliarios e Outras

Avencas” firmado em 18 de setembro de 2020, entre a Cedente, a
Emissora e as Devedoras por meio do qual os Créditos Imobiliarios,
decorrentes da CCB, representados pelas CCl, foram cedidos pela

Cedente a Emissora;

“"Contrato de Cessdo Fiduciaria de O Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria e Promessa de Cessdo

Direitos Creditérios”: Fiducidria de Direitos Creditorios em Garantia e Outras Avengas
firmado nesta data, entre a HESA 37, a HESA 112, a HESA 196, a

Emissora e a Helbor, mediante o qual os Direitos Creditérios foram
objeto de cessdo e promessa de cessao fiduciaria em favor da Emissora,

em garantia do cumprimento das Obriga¢des Garantidas;
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"

“Contrato de Distribuicao™ O Contrato de Coordenacdo e Distribuicdo Publica, com Esfor¢os

Restritos de Colocacdo, dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
7137 Série da 42 Emissdo da ISEC Securitizadora S.A., Sob o Regime De
Melhores Esfor¢os e de Garantia Firme Parcial de Colocacéo celebrado,
nesta data, entre a Emissora, o Coordenador Lider e as Devedoras, para
reger a forma de distribuicdo dos CRI, sob o regime de melhores
esforcos e de garantia firme parcial, nos termos da Instrucdo CVM n°
476/09;

“Contratos de Locacdo™ Sdo os contratos de locagdo de imdveis para fins comerciais e outras

avencas celebrados e a serem celebrados entre as Garantidoras e cada
um dos Devedores Locagdo Comercial, conforme relagdo discriminada

no Anexo | do Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios;

"Coordenador Lider": BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A., acima qualificado;

"Créditos Imobiliarios”: Os créditos imobiliarios decorrentes das CCB, que compreendem a

obrigacdo de pagamento pelas Devedoras do Valor de Principal
atualizado pela atualizagdo monetaria, dos juros remuneratorios, bem
como de todos e quaisquer outros direitos creditorios devidos pelas
Devedoras por for¢a das CCB, e a totalidade dos respectivos acessorios,
tais como, encargos moratoérios, multas, penalidades, indenizagoes,
despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais

e legais previstos nos termos das CCB;

“CRI": os Certificados de Recebiveis Imobiliarios;

"CRI em Circulacado”: Para fins de constitui¢do de quérum, sdo todos os CRI em circulagdo no

mercado, excluidos aqueles que a Emissora e as Devedoras possuirem,

ou que sejam de propriedade de seus controladores, ou de qualquer
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de suas controladas ou coligadas, direta ou indiretamente, bem como

dos respectivos administradores;

"CVM": Comissdo de Valores Mobiliarios;

“Data de Aniversario” ou “Data de Conforme disposto no Anexo | ao presente Termo;

Pagamento™:

"Data de Emissao™: O dia 18 de setembro de 2020;

"Data de Vencimento Final": 06 de setembro de 2035;

"Desembolso”: O desembolso do Valor de Principal ou do Valor do Crédito (conforme

definido na CCB), sera realizado pela Emissora, por conta e ordem do
Cedente, da Conta Centralizadora para a respectiva Conta de Livre
Movimentagao, na proporcdo das CCB de cada Devedora, desde que
verificado o cumprimento das condicdes precedentes de desembolso

previstas nas CCB, e observadas as seguintes deducdes:

) R$ 2.500.000,00 (dois milhdes e quinhentos mil reais), referente a
constituicdo do Fundo de Reserva;

i) R$ 1.792.878,65 (um milhdo, setecentos e noventa e dois mil,
oitocentos e setenta e oito reais e sessenta e cinco centavos), referente
a constituicdo do Fundo de Despesas; e

iil) as Despesas Iniciais acrescidas da Remuneragdo do Coordenador
Lider, se aplicavel, da Remuneracdo de Sucesso conforme previsto no

Contrato de Distribuicao.

"Despesas Iniciais”: Sdo as despesas iniciais previstas nos Anexos Il da CCB;
"Devedoras”: A Helbor, a HESA 112 e a HESA 123, quando mencionadas em conjunto;
"Devedores Locacao Comercial”: Determinados locatarios que celebraram ou irdo celebrar com as

Garantidoras os Contratos de Locacdo, conforme relacdo discriminada

no Anexo | do Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios;
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“Dia(s) Util(eis)": Qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado declarado

nacional na Republica Federativa do Brasil;

“Direitos Creditérios”: Os Direitos Creditérios HESA 37, Direitos Creditérios HESA 112 e

Direitos Creditérios HESA 196, quando mencionados em conjunto;

“Direitos Creditorios HESA 37" A totalidade das parcelas dos Contratos de Locacdo devidas pelos

Devedores Locagdo Comercial a HESA 37, incluindo todos e quaisquer
outros valores devidos pelos Devedores Locagcdo Comercial por forca
dos Contratos de Locagdo, incluindo a totalidade dos respectivos
acessoérios, tais como atualizacdo monetdria, encargos moratérios,
multas, penalidades, indeniza¢cdes e demais encargos contratuais e
legais previstos nos Contratos de Locacdo, bem como os direitos

creditérios decorrentes das futuras locacdes dos respectivos iméveis;

“Direitos Creditorios HESA 112" A totalidade das parcelas dos Contratos de Locacdo devidas pelos

Devedores Locacdo Comercial a HESA 112, incluindo todos e quaisquer
outros valores devidos pelos Devedores Locacao Comercial por forca
dos Contratos de Locagdo, incluindo a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como atualizacdo monetdria, encargos moratérios,
multas, penalidades, indenizacbes e demais encargos contratuais e
legais previstos nos Contratos de Locagdo, bem como os direitos

creditérios decorrentes das futuras locacdes dos respectivos iméveis;

"Direitos Creditérios HESA 196" A totalidade das parcelas dos futuros Contratos de Locacdo a serem

celebrados, devidas pelos Devedores Locacdo Comercial a HESA 196,
incluindo todos e quaisquer outros valores devidos pelos Devedores
Locagdo Comercial por forca dos Contratos de Locacdo a serem
celebrados, incluindo a totalidade dos respectivos acessérios, tais
como atualizacdo monetaria, encargos moratérios, multas,
penalidades, indenizagbes e demais encargos contratuais e legais

previstos nos Contratos de Locagdo a serem celebrados;

"Documentos da Operacdo”: Quando mencionados em conjunto: (i) as CCB; (i) o Contrato de

Cessao; (ii) a Cessao Fiduciaria Locacao; (iv) a Alienacao Fiduciaria de

Iméveis; (v) a Alienacao Fiduciaria de Acdes (vi) a Escritura de Emissao
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"Emissdo”:

"Escrituras de Emissdo de CCI":

"Escriturador”:

"Eventos de Vencimento Antecipado”:

#bbf5c5d9-c230-40b5-80c2-e255d3a9404f

de CCI; (vii) o presente Termo de Securitizacdo; (viii) o Boletim de
Subscri¢cdo dos CRI; (ix) o Contrato de Distribuicao; e (x) os respectivos
aditamentos e outros instrumentos que integrem ou venham a integrar

a presente operac¢do e que venham a ser celebrados;

A presente 1132 Série da 4° Emissdo de CRI da Emissora;

Os Instrumentos Particulares de Emissdo de Cédula de Crédito
Imobilidgrio Integral sem Garantia Real Imobiliagria sob a Forma
Escritural celebrados, nesta data, entre a Emissora, a Instituicdo
Custodiante e as Devedoras, mediante os quais a Emissora emitiu as
CCl;

BANCO BRADESCO S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de
Osasco, Estado de Sao Paulo, no Nucleo Cidade de Deus, s/n°, Vila Yara,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 60.746.948/0001-12, instituicdo

responsavel pela escrituracdo dos CRI;

Sao os eventos previstos no item 4.1 e 4.2. das CCB e abaixo transcritos,
que, quando ocorridos podem ensejar a declaracdo do vencimento
antecipado das CCB e, consequentemente, dos Créditos Imobilidrios,
observada a necessidade de deliberagdo dos Titulares dos CRI reunidos
em Assembleia Geral de Titulares dos CRI, observados o quérum e os

procedimentos previstos neste Termo:

Vencimento Antecipado Nao Automatico

(@) caso os Iméveis ndo estejam livres e desembaragados de quaisquer
onus e aptos a formalizacdo da Alienacdo Fiduciaria de Imodveis em 40
(quarenta) dias corridos contados do efetivo Desembolso das CCB;

(b) caso as Alienagdo Fiduciaria de Imdveis ndo seja formalizada e o
Contrato de Alienagdo Fiduciaria ndo seja prenotado em até 10 (dez) dias

" n

Utels contados da data de liberacdo dos Imoveis previstos na alinea "a” acima,
ou ndo seja realizado o seu registro na matricula dos Imédveis, em até 60
(sessenta) dias corridos a contar de sua prenotacdo nos Cartérios de Registro

de Imoveis competentes, prorrogavel automaticamente por até dois periodos
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de 30 (trinta) dias corridos caso as Garantidoras comprovem que estejam
cumprindo diligentemente com todas as exigéncias feitas pelos Cartérios de
Registro de Iméveis competentes e que ndo houve a baixa da prenotacao;

() ndo cumprimento, pelas Devedoras, Garantidoras, e/ou pelas
Avalistas, de quaisquer obrigagdes ndo pecuniarias assumidas nas CCB e/ou
nos documentos da oferta, que ndo tenham sido sanadas no prazo de 10
(dez) dias Uteis contados da data de recebimento, pelas Devedoras,
Garantidoras, e/ou pelas Avalistas, de notificacdo informando-lhe acerca do
referido descumprimento;

(d) resolucdo de qualquer dos Contratos de Alienacao Fiduciaria de
Imovel ou caso qualquer Alienacdo Fiduciaria seja anulada, ou, ainda, se por
qualquer forma, qualquer das Alienacdes Fiduciarias venha a ter sua vigéncia
ou efeitos extintos ou materialmente limitados antes do pagamento integral
das Obrigagbes Garantidas, seja por nulidade, anulacao, resilicdo, rescisao,
denuncia, distrato ou por qualquer outra razao, exceto caso seja substituida
ou complementada, mediante aprovacdo da Emissora, em observancia a
deliberacdo da Assembleia Geral dos Titulares dos CRI;

(e) resolucdo do Contrato de Cessdo Fiducidria ou caso a Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditérios seja anulada, ou, ainda, se por qualquer
forma, qualquer das Cessdes Fiduciarias venha a ter sua vigéncia ou efeitos
extintos ou materialmente limitados antes do pagamento integral das
Obrigacdes Garantidas, seja por nulidade, anulagdo, resilicdo, rescisdo,
denuncia, distrato ou por qualquer outra razao, exceto caso seja substituida
ou complementada, mediante aprovacao da Interveniente, em observancia a
deliberacdo da Assembleia Geral dos Titulares dos CRI;

6] caso ndo seja reestabelecido o Montante Minimo do Fundo de
Reserva na forma e prazo previstos no item 5.7. abaixo.

(9) falta de pagamento, na respectiva data de vencimento, pelas
Devedoras, Garantidoras, e/ou pelas Avalistas ou por qualquer sociedade
controlada diretamente pelas Devedoras, Garantidoras, e/ou pelas Avalistas,
de quaisquer dividas em valor individual ou agregado superior a R$
25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais);

(h) vencimento antecipado de quaisquer obrigacbes financeiras das
Devedoras, Garantidoras, e/ou das Avalistas, de seus controladores, conforme
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aplicavel, ou de suas sociedades diretamente controladas, em valor individual
ou agregado superior a R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais);

0] protesto de titulos contra as Devedoras, Garantidoras, e/ou as
Avalistas, seus controladores, conforme aplicadvel, ou suas sociedades
diretamente controladas em valor individual ou agregado superior a R$
25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais), desde que o efeito de referido
protesto ndo seja suspenso no prazo legal;

0] nao cumprimento de decisdo judicial transitada em julgado contra as
Devedoras, Garantidoras, e/ou as Avalistas, que comprovadamente possam
implicar em risco de crédito ou de pagamento das Obrigacdes Garantidas,
em valor individual ou agregado superior a R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco
milhdes de reais);

(k) se as Devedoras incorrerem em qualquer uma das causas previstas
nos artigos 333 e 1425 do Cédigo Civil;

0 se as Devedoras ou Garantidoras tiverem, direta ou indiretamente, o
seu controle acionario cedido, transferido ou por qualquer forma alienado ou
alterado, excetuadas as operacdes realizadas com empresas do mesmo grupo
econdmico, ou seja, as sociedades controladas e/ou coligadas as Devedoras,
Garantidoras, e/ou as Avalistas;

(m) caso as Devedoras, Garantidoras, e/ou as Avalistas sofram qualquer

operacao de transformacéo, incorporacao, fusdo ou cisdo;

(n) ocorréncia de qualquer medida judicial ou extrajudicial de constricdo
de bens ou direitos, tais como arresto, sequestro, embargo, interdi¢do ou
penhora de bens das Devedoras e/ou Garantidoras cujo valor, individual ou
agregado, seja igual ou superior a R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de
reais);

(0) alteracdo do objeto social das Devedoras e/ou Garantidoras que
modifique as atividades relacionadas as atualmente praticadas, excetuando a
inclusdo de atividades que nao prejudique as atividades atuais desenvolvidas
pelas Devedoras e/ou Garantidoras;

(P ndo renovacdo, cancelamento, revogacdo ou suspensdo das

autorizagdes e licengas, inclusive as ambientais, relevantes para o regular
exercicio das atividades desenvolvidas pelas Devedoras, Garantidoras, e/ou
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por qualquer de suas controladas que atrapalhe ou impeca o continuo uso
e/ou funcionamento dos Imoveis, exceto se, dentro do prazo de 30 (trinta)
dias a contar da data de tal ndo renovagdo, cancelamento, revogacao ou
suspensdo as Devedoras ou Garantidoras comprovem a existéncia de
provimento jurisdicional autorizando a regular continuidade das atividades
das Devedoras ou Garantidoras em relacdo aos Imoveis até a renovagado ou
obtencéo da referida licenca ou autorizacao;

(Q) caso os Imodveis ndo sejam mantidos em perfeito estado de
conservacdo, seguranca e habitabilidade, e/ou caso sejam realizadas, sem o
prévio e expresso consentimento dos Titulares dos CRI, obras de demolicao,
alteracdo ou acréscimo, dos Imoveis, que implique em redugao de area bruta
locavel superior a 5% (cinco por cento);

n se for verificada falsidade, incorrecdo, omissdo ou incompletude de
quaisquer declaracbes feitas pelas Devedoras, Garantidoras e/ou pelas
Avalistas nas CCB ou nos documentos da oferta;

(s) se as Devedoras, Garantidoras, e/ou a Avalista ajuizarem pedido de
recuperagdo judicial ou extrajudicial, tenha a faléncia requerida ou, por
qualquer motivo, encerre suas atividades;

(t) se, sem O expresso e prévio consentimento da Emissora, ocorrer a
transferéncia a terceiros dos direitos e obrigacdes das Devedoras e/ou das
Avalistas, previstos nas CCB;

(u) questionamento judicial, pelas Devedoras e/ou pelas Avalistas ou por
qualquer parte relacionada das Devedoras, de qualquer disposi¢do das CCB;

(v) efetivacdo de desapropriacao, de confisco ou de qualquer outro ato
de qualquer entidade governamental de qualquer jurisdicdo, que exproprie
ou afete qualquer dos Iméveis e/ou a posse, direta ou indireta, das
Garantidoras sobre qualquer dos Imoveis, desde que a referida garantia nao
seja reforcada nos termos dos Contratos de Alienagdo Fiduciaria de Imovel;

(w) se, sem o expresso consentimento da Emissora, ocorrer alienacao,
cessdo, doacdo ou transferéncia, por qualquer meio, de bens, ativos ou
direitos de propriedade das Devedoras ou Garantidoras que cause uma
reducdo igual ou superior a 30% (trinta por cento) de seu patriménio liquido
apurado nesta data, excetuada: (i) uma hipdtese de uma Venda Autorizada; e

14 /99



Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

"Fundo de Despesas”:

4

“"Fundo de Reserva”:

"Garantias”:

"Garantidoras™:

"Helbor”:
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(ii) a transferéncia dos recursos oriundos das CCB para as Avalistas aplicar em
Imoveis para cumprimento da destinagdo dos recursos; ou

(x) se as Devedoras, Garantidoras, e/ou as Avalistas iniclarem processo
de dissolucdo e/ou liquidagéo.

Vencimento Antecipado Automatico

(@) ndo cumprimento, pelas Devedoras e/ou pelas Avalistas, de
quaisquer obriga¢des pecunidrias assumidas nas CCB, que nao tenham sido
sanadas no prazo de 10 (dez) dias Uteis;

(b) ocorréncia de qualquer evento de vencimento antecipado
automatico das CCB e/ou nos Documentos da Oferta;

(c) caso as Garantidoras ndo fagam constar do respectivo instrumento
de venda e compra que o pagamento do preco de venda do Imoével devera
ser realizado diretamente na Conta Centralizadora, bem como que tais
recursos ndo sejam integralmente utilizados para amortizagdo extraordinaria
das CCB;

Fundo de despesas a ser constituido nos termos do item 5.8 deste

Termo de Securitizacao;

Fundo de reserva a ser constituido nos termos do item 5.7 deste Termo

de Securitizacao;

O Aval, a Alienacao Fiduciaria de Imdveis, a Alienacdo Fiduciaria de
Acoes, a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios e o Fundo de Reserva,

qguando referidos em conjunto;

A Helbor, a HESA 37, a HESA 112, a HESA 123 e a HESA 196, quando

mencionadas em conjunto;

HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A., sociedade anonima, com sede na
Cidade de Mogi das Cruzes, Estado de Sao Paulo, na Avenida Vereador
Narciso Yague Guimardes, n® 1145, 15° andar, Jardim Arménia, CEP

08780-500, inscrita no CNPJ/ME sob n° 49.263.189/0001-02;
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"HESA 37": HESA 37 - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes
com sede na Cidade de Mogi das Cruzes, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Vereador Narciso Yague Guimaraes, n® 1.145, 15° andar,
Jardim Armenia, CEP 08780-500, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
09.607.778/0001-38;

"HESA 112" HESA 112 - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por
acoes com sede na Cidade de Mogi das Cruzes, Estado de Sao Paulo,
na Avenida Vereador Narciso Yague Guimaraes, n° 1.145, 15° andar,
Jardim Armenia, CEP 08780-500, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
12.856.844/0001-18;

"HESA 123" HESA 123 - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por
acoes com sede na Cidade de Mogi das Cruzes, Estado de Sao Paulo,
na Avenida Vereador Narciso Yague Guimaraes, n° 1.145, 15° andar,
Jardim Armenia, CEP 08780-500, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
14.229.241/0001-11;

HESA 196" HESA 196 - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por
acoes com sede na Cidade de Mogi das Cruzes, Estado de Sao Paulo,
na Avenida Vereador Narciso Yague Guimaraes, n°® 1.145, 15° andar,
Jardim Armenia, CEP 08780-500, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
30.806.903/0001-25;

“Imdveis”: Os Imobveis HESA 37, os Imdveis HESA 112 e os Iméveis HESA 196

quando mencionados em conjunto;

“Imoveis HESA 37" Os imdveis objeto das matriculas identificadas no Anexo | do Contrato

de Alienagdo Fiducidria HESA 37. Referidos iméveis encontram-se
atualmente onerados em garantia de divida da HESA 37, cujo Onus
devera ser baixado de suas respectivas matriculas pela HESA 37 para

que se realize o efetivo registro da Alienagdo Fiduciaria HESA 37;

“Iméveis HESA 112" Os imoveis objeto das matriculas identificadas no Anexo | do Contrato

de Alienacdo Fiduciaria HESA 112. Referidos imdveis encontram-se
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atualmente onerados em garantia de divida da HESA 112, cujo 6nus
devera ser baixado de suas respectivas matriculas pela HESA 112 para

gue se realize o efetivo registro da Alienagao Fiduciaria HESA 112;

“Iméveis HESA 196" Os imoveis objeto das matriculas identificadas no Anexo | do Contrato

de Alienacao Fiduciaria HESA 196. Referidos iméveis atualmente sdo de
propriedade da UNIMED-RIO COOPERATIVA DE TRABALHO MEDICO
DO RIO DE JANEIRO LTDA.,, inscrita no CNPJ sob o n°, 42.163.881/0001-
01, e serdo adquiridos pela HESA 196 e posteriormente alienados

fiduciariamente nos termos da Alienacdo Fiduciaria HESA 196 a ser

constituida;

“Instrucdo CVM n° 583/16": Instrucdo da CVM n° 583, de 20 de dezembro de 2016, conforme em
vigor;

“Instrucdo CVM n° 400/03": Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada;

“Instrucdo CVM n°® 476/09™ Instrugdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada;

“Instrucao CVM n° 539/14" Instrucdo da CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, conforme
alterada;

“Investidores” ou "Titulares dos CRI":  Os detentores dos CRI;

"Investimentos Permitidos”: Instrumentos financeiros de renda fixa com classificacdo de baixo risco

e liquidez didria, de emissdo de institui¢des financeiras listadas abaixo
tais como titulos publicos, titulos e valores mobilidrios e outros
instrumentos financeiros de renda fixa de emissdo das seguintes
institui¢des financeiras: Banco do Brasil S.A., Banco Bradesco S.A,
Banco Santander (Brasil) S.A., Caixa Economica Federal, ltal Unibanco
Banco Multiplo S.A., e BR Partners Banco de Investimento S.A.e/ou
fundos de renda fixa classificados como DI, administrados por

instituicoes financeiras de primeira linha;

"IPCA/IBGE™: indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, publicado pelo
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Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

“Lei n®9.514/97": Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, que

regula o Sistema de Financiamento Imobiliario;

“Lei n® 10.931/04": Lei n°® 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada, que dispde
sobre a afetacdo de incorporagbes imobiliarias, letras de crédito
imobiliario, cédula de crédito imobiliario, cédula de credito bancario,
altera o decreto-lei 911, de 1 de outubro de 1969, as leis 4.591, de 16
de dezembro de 1964, 4.728, de 14 de julho de 1965, e 10.406, de 10

de janeiro de 2002, e da outras providéncias;

“Lein® 11.101/05": Lein®11.101, de 09 de fevereiro de 2005, conforme alterada, que regula
a recuperacdo judicial, a extrajudicial e a faléncia do empresario e da

sociedade empresaria;

“Lein® 12.431/11": Lei n°® 12.431, de 24 de junho de 2011, conforme alterada;
“Lei das Sociedades por Acdes”: A Lei Federal n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada;
"MDA": MDA - Mobdulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e

operacionalizado pela B3;

"Obrigacdes Garantidas CCB Helbor”: As obrigag¢des, presentes e futuras, principais e acessorias, assumidas
ou que venham a ser assumidas, pela Helbor no ambito da CCB Helbor,
incluindo, mas néo se limitando, ao pagamento do Valor de Principal,
atualizado pela atualizacdo monetaria, dos juros remuneratérios, bem
como de todos e quaisquer outros direitos creditorios devidos pela
Helbor por forca da CCB Helbor e a totalidade dos respectivos
acessoérios, tais como, encargos moratérios, multas, penalidades,
indenizacbes, despesas, custas, honorarios, garantias e demais

encargos contratuais e legais previstos nos termos da CCB Helbor;

"Obriga¢des Garantidas CCB HESA As obrigagdes, presentes e futuras, principais e acessorias, assumidas

112" ou que venham a ser assumidas, pela HESA 112 no ambito da CCB

HESA 112, incluindo, mas ndo se limitando, ao pagamento do Valor de
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Principal, atualizado pela atualizagio monetaria, dos juros
remuneratérios, bem como de todos e quaisquer outros direitos
creditérios devidos pela HESA 112 por forca da CCB HESA 112 e a
totalidade dos respectivos acessorios, tais como, encargos moratorios,
multas, penalidades, indenizacbes, despesas, custas, honorarios,
garantias e demais encargos contratuais e legais previstos nos termos
da CCB HESA 112;

"Obrigacbes Garantidas CCB HESA As obrigagdes, presentes e futuras, principais e acessorias, assumidas

123" ou que venham a ser assumidas, pela HESA 123 no ambito da CCB
HESA 123, incluindo, mas nédo se limitando, ao pagamento do Valor de
Principal, atualizado pela atualizacdo monetaria, dos juros
remuneratérios, bem como de todos e quaisquer outros direitos
creditérios devidos pela HESA 123 por forca da CCB HESA 123 e a
totalidade dos respectivos acessorios, tais como, encargos moratérios,
multas, penalidades, indenizacbes, despesas, custas, honorarios,
garantias e demais encargos contratuais e legais previstos nos termos

da CCB HESA 123;

"Obriga¢des Garantidas CRI": As obrigacdes de amortizagdo e pagamentos dos juros conforme
estabelecidos todos os custos e despesas incorridos em relagdo a
emissdo e manutencdo das CCl e aos CRI, inclusive, mas néo
exclusivamente e para fins de cobranca dos Créditos Imobilidrios e
excussdo das Garantias, incluindo penas convencionais, honorarios
advocaticios dentro de padrao de mercado, custas e despesas judiciais
ou extrajudiciais e tributos, bem como todo e qualquer custo incorrido
pela Securitizadora, pelo Agente Fiduciario, e/ou pelos titulares dos
CRI, inclusive no caso de utilizagdo do Patrimonio Separado para arcar

com tais custos nos termos do Termo de Securitizacao;

"Obrigacbes Garantidas™ As Obrigacbes Garantidas CCB Helbor, as Obriga¢des Garantidas CCB
HESA 112, as Obrigacbes Garantidas HESA 123 e as Obrigagoes

Garantidas CRI quando mencionadas em conjunto;

“Patrimonio Separado™: A totalidade dos Créditos Imobilidrios, respectivos acessorios e as

Garantias, incluindo a Conta Centralizadora e Conta Vinculada,
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submetidos ao Regime Fiduciario, que sdo destacados do patriménio
da Securitizadora, destinando-se exclusivamente a liquidagdo dos CRI,
bem como ao pagamento dos respectivos custos de administracao e

de obrigagdes fiscais, conforme art. 11 da Lei 9.514/97;
"Valor de Cessdo™ O preco pela cessao dos Créditos Imobiliarios, conforme estabelecido
no Contrato de Cessdo, a ser pago pela Emissora as Devedoras, na

forma prevista no Contratos de Cessdo;

“Regime Fiducidrio™: O regime fiducidrio instituido pela Emissora sobre os Créditos

Imobilidrios e as Garantias, incluindo a Conta Centralizadora e Conta
Vinculada, com a consequente constituigdo do Patrimbnio Separado,
na forma do artigo 9° e seguintes da Lei n® 9.514/97, até o pagamento
integral dos CRI, isentando os bens e direitos integrantes do Patrimoénio
Separado de acbes ou execugdes de credores da Emissora, de forma
gue respondam exclusivamente pelas obriga¢des inerentes aos titulos

a eles afetados;

"Remuneracao” A remuneracao oriunda dos CRI, que consiste nas remuneragdes

descritas na Clausula 4.1., abaixo;

“Saldo Devedor das CCB": O Valor de Principal das CCB, atualizado monetariamente e acrescido

da remuneracao, calculada pro rata temporis desde a data da primeira
integralizacdo dos CRI ou da dultima data de pagamento da
remunerac¢do, bem como de quaisquer outros valores eventualmente

devidos pelas Devedoras nos termos das CCB;

"Valor de Principal”: O valor de principal das CCB, correspondente a até R$ 106.285.759,86

(cento e seis milhdes, duzentos e oitenta e cinco mil, setecentos e
cinguenta e nove reais e oitenta e seis centavos) para a CCB Helbor, até
R$ 6.930.472,04 (seis milhdes, novecentos e trinta mil, quatrocentos e
setenta e dois reais e quatro centavos) para a CCB HESA 112 e até
R$ 36.783.768,10 (trinta e seis milhdes, setecentos e oitenta e trés mil,

setecentos e sessenta e oito reais e dez centavos) para a CCB HESA 123.

CLAUSULA SEGUNDA - SUMARIO DA ESTRUTURA DA EMISSAO
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2.1. Lastro dos CRI: Trata-se de emissdo de CRI lastreados na totalidade dos Créditos Imobilidrios, representados
pela CCI.
2.2. Aquisicdo dos Créditos Imobilidrios: A titularidade dos Créditos Imobilidrios foi adquirida pela Emissora

mediante a celebracdo do Contrato de Cessao.

2.3. Devedores: Os devedores dos Créditos Imobiliarios sdo as Devedoras.

2.4. Origem dos Créditos Imobilidrios: Os Créditos Imobiliarios originaram-se nas CCB, no montante total de

R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais).

2.5. Pagamento do Valor de Cessdo: Nos termos estabelecidos no Contrato de Cessao, o Valor de Cessdo sera

pago na forma estabelecida no item 2.3. do Contrato de Cessdo, e sera direcionado pela Emissora, por conta e
ordem do Cedente, diretamente as Devedoras, a titulo de desembolso dos recursos das CCB, na forma e prazos
previstos nas CCB, observadas as retengdes ja autorizadas paras fins de constituicdo do Fundo de Reserva, do Fundo

de Despesas e para o pagamento das despesas da Emissdo.

2.6. Destinacdo dos Recursos: Os recursos obtidos com a subscricdo e integralizagcdo dos CRI serdo utilizados

pela Emissora para o pagamento do Valor de Cessdo, nos termos previstos no item 2.5, acima. As Devedoras, por
sua vez, utilizardo os referidos recursos para reembolso, direta ou indiretamente, de despesas dos

empreendimentos imobiliarios, conforme descrito no item 10.1 das CCB.

CLAUSULA TERCEIRA - OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

3.1. Objeto: Por meio deste Termo, a Emissora vincula, em carater irrevogavel e irretratavel, a totalidade dos
Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, aos CRI objeto desta Emissdo, cujas caracteristicas sdo descritas na

Clausula Quarta abaixo.

3.2 Autorizacdo: A presente Emissdo fol autorizada pela Ata de Reunido do Conselho de Administracéo da
Emissora realizada em 10 de janeiro de 2019, devidamente registrada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo
("JUCESP") em 22 de janeiro de 2019 sob o n® 47.719/19-9.

3.3. Vinculacdo: A Emissora declara que, por meio deste Termo, foram vinculados a esta Emissdo os Créditos
Imobilidrios, representados pelas CCl, de sua titularidade, com valor total de R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta

milhdes de reais) na Data de Integralizacdo, devidamente identificados no Anexo Il a este Termo.
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3.3.1 A subscricdo direta dos Créditos Imobiliarios na vinculacdo dos CRI, foi realizada nos termos da Instrucédo
da CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 414/04").

CLAUSULA QUARTA - CARACTERISTICAS DOS CRI

4.1. Caracteristicas dos CRI: Os CRI da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelos Créditos Imobiliarios,

representados pela CCl, possuem as seguintes caracteristicas:

1. Emisséo: 49

Série: 1132,

Quantidade de CRI: 150.000 (cento e cinquenta mil);

Valor Global da Série: R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais);
Valor Nominal Unitario: R$ 1.000,00 (mil reais);

Prazo da Emissdo: 5.466 (cinco mil, quatrocentos e sessenta e seis) dias, a contar da Data de Emissao;

N o v~ N

Atualizacdo Monetéria: Mensal, pela variagdo acumulada do IPCA/IBGE;

8. Juros Remuneratérios: 5,50% (cinco inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis;

9. Periodicidade de Pagamento de Amortizacdo e Juros Remuneratoérios: De acordo com a tabela constante
do Anexo | deste Termo;

10. Data de Pagamento de Amortizagado e Juros Remuneratérios: O primeiro pagamento sera devido em 06 de
outubro de 2020 e o ultimo em 06 de setembro de 2035;

11. Regime Fiduciario: Sim;

12. Ambiente de Distribui¢do, Negociacdo, Custodia Eletronica e Liquidacdo Financeira: B3;

13. Data de Emissdo: 18 de setembro de 2020;

14. Data de Pagamento: Conforme disposto no Anexo | do Termo;

15. Local de Emissdo: Sao Paulo — SP;

16. Data de Vencimento Final: 06 de setembro de 2035;

17. Taxa de Amortizagdo: Percentuais estipulados de acordo com a tabela de amortizagdo constante do Anexo
| do Termo;

18. Garantia flutuante: Ndo hé;

19. Coobrigacao da Emissora: Nao

20. Classificagdo de risco: Nao ha.

4.2. Distribuicdo e Negocia¢do: Os CRI desta Emissao serdo depositados para distribuicdo no mercado

primario por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo liquidada
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financeiramente através da B3, e para negociagdo no mercado secundario, por meio do CETIP21, sendo as

negociagdes liquidadas financeiramente e os CRI custodiados eletronicamente através da B3.

43. Forma: Os CRI serdo emitidos na forma nominativa e escritural. Neste sentido, para todos os fins de direito,
a titularidade dos CRI sera comprovada pelo extrato em nome de cada titular e emitido pela B3, quando os CRI
estiverem custodiados eletronicamente na B3 e, adicionalmente, os extratos emitidos pelo Escriturador com base

nas informacdes prestadas pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3.

44. Prorrogacdo de Prazos: Considerar-se-do prorrogados, até o proximo Dia Util, os prazos referentes ao

cumprimento de qualquer obrigagao pecuniaria ou ndo pecuniaria, pelas Partes, se o vencimento nao coincidir com

um Dia Util.

44.1. Sempre que necessario, os prazos de pagamento de quaisquer obrigagdes referentes aos CRI
devidas no més em questdo serdo prorrogados, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos, pelo
numero de dias necessarios para assegurar que entre o recebimento dos Créditos Imobiliarios pela Emissora
e 0 pagamento de suas obrigacdes referentes aos CRI sempre decorra 1 (um) Dia Util, com excecdo do

vencimento.
44.2. A prorrogacgdo prevista no subitem 4.4.1., acima, se justifica em virtude da necessidade de haver um
intervalo de pelo menos 1 (um) Dia Util entre o recebimento dos Créditos Imobilidrios pela Emissora e o

pagamento de suas obrigac¢des referentes aos CRI.

4.5. Impontualidade no Pagamento: Ocorrendo impontualidade no pagamento, pela Emissora, de qualquer

quantia devida aos Titulares dos CRI, desde que os Créditos Imobilidrios tenham sido pagos e desde que a
impontualidade ndo seja decorrente de algum fator exdgeno que fuja ao controle da Emissora, os débitos em atraso
vencidos e ndo pagos pela Emissora, devidamente atualizados e acrescidos da respectiva remuneracdo, ficardo,
desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, sujeitos a, independentemente de aviso,
notificagcdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial (i) multa convencional, irredutivel e ndo compensatoéria, de 2%

(dois por cento) e (i) juros moratorios a razdo de 1% (um por cento) ao més.

CLAUSULA QUINTA - DO CALCULO DA REMUNERAGCAO, DA ATUALIZACAO MONETARIA E DA
AMORTIZACAO PROGRAMADA

5.1. Atualizacdo Monetéaria: O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI sera

atualizado mensalmente na Data de Pagamento, a partir da primeira Data de Integralizacdo dos CRI, pela variacao

acumulada do IPCA/IBGE, calculado da seguinte forma (“Valor Nominal Unitario Atualizado”):
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5Da =5Db x C’ onde:

SDa = Valor Nominal Unitario Atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.
SDb = Valor Nominal Unitario, na data da primeira integralizagdo, ou saldo do Valor Nominal Unitario apds
incorporagdo dos juros, atualizacdo ou amortizacao, se houver, o que ocorrer por ultimo, calculado com 8 (oito)

casas decimais, sem arredondamento.

C = Fator resultante da variacdo acumulada do IPCA/IBGE calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento, calculado da seguinte forma:

dup

dut
C= NI, , onde
NI,

Nlk = Numero indice do IPCA/IBGE referente ao segundo més imediatamente anterior ao més da respectiva Data

de Pagamento, ou seja, a titulo de exemplificacdo, na Data de pagamento do més de agosto, sera utilizado o nimero

indice do IPCA/IBGE do més de junho, divulgado no més de julho.

Nlk-1 = NUmero indice do IPCA do més anterior ao més “k".

dup = NUmero de dias Uteis entre a Data da Primeira Integralizagcdo dos CRI (inclusive) ou a Data de Pagamento
imediatamente anterior (inclusive) a data de céalculo (exclusive), o que ocorrer por ultimo, sendo “dup” um nimero

inteiro.

dut = Nimero de Dias Uteis entre a Data de Pagamento, imediatamente anterior inclusive e a préxima Data de
Pagamento, exclusive sendo “dut” um numero inteiro. Exclusivamente para o primeiro periodo de capitalizacéo,

“dut” tera o valor de 20 (vinte) dias Uteis.

5.1.1. A aplicagdo do IPCA/IBGE observara o disposto abaixo:

a) na hipotese de extingdo ou inaplicabilidade do IPCA/IBGE por forca de lei, o indice sera
substituido automaticamente pelo indice Geral de Precos — Mercado, divulgado pela Fundacio
Getulio Vargas (IGP-M/FGV) ou, na impossibilidade de utilizagdo deste, por outro indice oficial

vigente, reconhecido e legalmente permitido, dentre aqueles que melhor refletirem a inflagdo do
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periodo. Este novo indice sera definido de comum acordo entre os Titulares dos CRl em Assembleia

Geral de Titulares dos CRI e as Devedoras. (“Novo indice”);

b) caso na Data de Pagamento o indice do IPCA/IBGE ou o Novo indice ainda ndo tenham
sido publicados ou ndo estejam disponiveis por algum motivo, devera ser utilizado a variagdo mensal
média dos 12 (doze) ultimos indices publicados e disponiveis divulgados pelo IBGE ou pela Fundagéo
Getulio Vargas, conforme o caso, e sera compensado na Data de Pagamento imediatamente seguinte

a data de divulgacdo do IPCA/IBGE ou do Novo indice; e

c) tanto o IPCA/IBGE, o Novo indice e os eventuais outros indices deverdo ser utilizados

considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pelo 6rgéo responsavel por seu calculo.

5.2. Calculo dos Juros Remuneratérios: Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, incidirdo Juros

Remuneratorios prefixados correspondentes a 5,50% (cinco inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,, de forma exponencial pro-rata temporis por Dias Uteis decorridos,
com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, desde a data da primeira integralizacdo,

sendo calculado de acordo com a féormula abaixo:

| = 5Da x (Fator de Juros — 1), onde:

J = Valor unitario dos juros acumulados na data do célculo. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas decimais,

sem arredondamento;

SDa = Conforme subitem 5.1 acima;

Fator de Juros = Fator de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, calculado

conforme abaixo:

. dup
Fatorde] [( : +1)252]
rdeJuros = [| —
o 100
i = 5,50 (cinco inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano.
dup = conforme descrito acima
5.3. Calculo da Amortizagdo Mensal Programada: O saldo devedor atualizado dos CRI serda amortizado

mensalmente, nas datas estipuladas no Anexo | ao presente Termo, conforme férmula abaixo.
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AMi = 5Da x TAi

onde:

AMi = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizacdo. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas

decimais, sem arredondamento;

SDa = conforme definido acima;

TAL = Taxa de Amortizagao i-ésima, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas decimais de acordo com

a tabela de amortizacdo constante do Anexo |.

5.3.1. Apds cada parcela de amortizagdo, o “Valor Nominal Unitdrio Remanescente” é calculado da seguinte

forma:

5Dy =5Da — AM:', onde:

SDr = Valor Nominal Unitario Remanescente apos a i-ésima amortizagdo, calculado com 08 (oito) casas

decimais, sem arredondamento;

SDa

conforme definido acima;

AM; = Valor da i-ésima parcela de amortizagdo, em reais, calculado com 08 (oito) casas decimais, sem

arredondamento.

5.3.2. Apds o pagamento da i-ésima parcela de amortizacdo, SDr assume o lugar de SDb para efeito de

continuidade de atualizacao.

5.3.3. A tabela de amortizacdo, inicialmente, serd aquela constante do Anexo | deste Termo e podera ser

alterada pela Emissora para refletir eventuais alteracdes nos fluxos de amortizagdo dos CRI.

5.3.4. Em caso de alteracdo da tabela de amortizagdo, a Emissora devera disponibilizar a B3 e ao Agente
Fiduciario os novos fluxos de pagamento dos CRI, por meio fisico ou eletronico, na forma prevista neste

Termo, observado o disposto na clausula 8.1.3. abaixo.
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5.3.5. Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de quaisquer obrigacbes
referentes aos CRI, até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o vencimento coincidir com dia que nio seja
um Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos. Além disso, obrigatoriamente sera
considerado 1 dia util entre o recebimento de pagamentos da CCB e o pagamento do CRI, sem que haja
qualquer acréscimo aos valores a serem pagos, com excecdo da Data de Vencimento, que ndo podera ser

prorrogada.

54. Local de Pagamento: Os pagamentos dos CRI serdo efetuados pela Emissora utilizando-se os

procedimentos adotados pela B3, para os CRI que estejam custodiados eletronicamente na B3. Caso por qualquer
razdo, qualquer um dos CRI ndo esteja custodiado eletronicamente na B3, na data de seu pagamento, a Emissora
deixard, em sua sede, o respectivo pagamento a disposicdo do respectivo Titular dos CRI. Nesta hipdtese, a partir
da referida data de pagamento, ndo havera qualquer tipo de encargos moratérios e/ou remuneragdo sobre o valor

colocado a disposicao do Titular dos CRI na sede da Emissora.

5.5. Prioridade de Pagamentos: Os Créditos Imobilidrios observardo a seguinte ordem de prioridade nos

pagamentos, de forma que cada item somente serd pago caso haja recursos disponiveis apds o cumprimento do

item anterior:

a) Despesas do Patriménio Separado incorridas e ndo pagas até a data da amortizagdo mensal;
b) Encargos Moratérios eventualmente incorridos;
9 Pagamento da Remuneragdo dos CRI:
(i) Juros capitalizados em meses anteriores e ndo pagos; e
(ii) Juros vincendos no respectivo més de pagamento.
d) Pagamento da Amortizacdo de Principal dos CRI, conforme tabela vigente, e encargos moratérios

eventualmente incorridos; e

e) Recomposicdo do Fundo de Reserva e do Fundo de Despesas, quando aplicavel.

5.5.1. Os CRI ndo serdo considerados, em nenhuma hipotese, inadimplidos quando amortizados de acordo

com a tabela de amortizagdo vigente para os CRI a época.
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5.5.2.  Na ocorréncia de quaisquer antecipagdes dos Créditos Imobilidrios, os recursos recebidos em razdo
das antecipacbes dos Créditos Imobilidrios, apds o atendimento da Prioridade de Pagamentos, prevista

acima, serao devidos aos Titulares dos CRI na forma de pagamento da amortizagdo de principal.

5.6. Regime Fiducidrio: Sera instituido Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, nos termos da Clausula

Nona abaixo.

5.7. Fundo de Reserva: Nos termos previstos no item 9.1. e seguintes das CCB, as Devedoras autorizaram a

Emissora a reter na Conta Centralizadora, do Valor de Principal, o montante inicial equivalente a R$ 2.500.000,00
(dois milhdes e quinhentos mil reais), sendo que este serad destinado para constituicdo de um fundo de reserva, em
garantia do cumprimento das Obriga¢des Garantidas, a ser utilizado para a amortizagdo de principal atualizado e

juros remuneratérios dos CRI (“Fundo de Reserva”), sendo certo que o Fundo de Reserva devera corresponder, a

todo e qualquer momento, até o cumprimento integral das Obriga¢bes Garantidas, ao montante equivalente
aproximado de 100% (cem por cento) do valor de 2 (duas) parcelas vigentes de pagamento mensal dos CRI

(amortizagdo de principal atualizado e juros remuneratérios dos CRI) (“Montante Minimo do Fundo de Reserva”).

Posteriormente a retencdo do recursos pela Emissora, esta transferira para conta corrente de titularidade da Helbor
a ser por esta oportunamente indicada (e cuja movimentacdo somente podera ser realizada pelo Banco mediante

autorizagdo expressa da Interveniente) ("Conta Vinculada”).

5.7.1. Os valores depositados na Conta Centralizadora, oriundos do recebimento dos Direitos Creditérios,

terdo destinacdo conforme ordem de pagamentos prevista no item 5.5. acima.

5.7.2. Os recursos mantidos no Fundo de Reserva serao investidos pela Emissora nos Investimentos

Permitidos.

5.7.3. Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com tais investimentos integrardo o Patriménio
Separado, contabilizados sobre o Fundo de Reserva, conforme o caso. A Emissora ndo tera qualquer
responsabilidade com relacdo a quaisquer eventuais prejuizos, reinvindica¢des, demandas, danos, tributos
ou despesas resultantes das aplicagdes em tais investimentos, inclusive, entre outros, qualquer
responsabilidade por demoras (ndo resultante de transgressao deliberada) no investimento, reinvestimento
ou liquidacado dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras, salvo
quando referidos prejuizos, reivindicagdes, demandas, danos, tributos ou despesas resultantes das

aplicagdes em Investimento Permitidos sejam oriundos de conduta dolosa ou culposa da Emissora.
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5.7.4. Observado o quanto previsto no subitem 5.7.1., acima, caso a qualquer tempo os recursos referentes
ao Fundo de Reserva seja inferior ao Montante Minimo do Fundo de Reserva, a Emissora devera notificar as
Devedoras para que estas realizem o deposito do valor correspondente a diferenca entre o saldo existente
no Fundo de Reserva e o necessario para garantir o Montante Minimo do Fundo de Reserva, estando as
Devedoras obrigadas a realizarem tal depdsito no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis, contados do

recebimento de tal notificacdo.

5.7.5. Apos o pagamento da ultima parcela de remuneracdo e amortizagdo dos CRI e cumpridas
integralmente as Obrigacdes Garantidas das CCB e dos CRI, conforme estipulados neste Termo, a Emissora
devera, em até 20 (vinte) dias corridos contados da data de vencimento final dos CRI, liberar eventual saldo
remanescente do Fundo de Reserva, juntamente com os rendimentos liquidos oriundos da aplicagdo nos
Investimentos Permitidos, para as Devedoras, nas Contas de Livre Movimentacdo, na proporcdo dos

Créditos Imobiliarios cedidos.

5.8. Fundo de Despesas: Nos termos previstos no item 9.1. e seguintes das CCB, as Devedoras autorizaram a

Emissora a reter na Conta Centralizadora, do Valor de Cessdo, o montante de R$ 1.792.878,65 (um milh3o,

setecentos e noventa e dois mil, oitocentos e setenta e oito reais e sessenta e cinco centavos) (“Fundo de Despesas”

e), para o pagamento das despesas ordinarias vinculadas a emissdo dos CRI, conforme relacdo de despesas

constantes do item 11.1. deste Termo (“Despesas Recorrentes”) e de eventuais despesas extraordinarias futuras,

observadas as disposi¢oes a seguir:

a) Na hipdtese de, a qualquer momento durante a vigéncia dos CRI, o montante de recursos existentes no
Fundo de Despesas vir a ser inferior ao montante comprovadamente necessario para garantir o pagamento
das Despesas Recorrentes, presentes e futuras, a Emissora devera notificar as Devedoras para que estas
realizem o depdsito do valor correspondente a diferencga entre o saldo existente no Fundo de Despesas e
0 necessario para garantir o pagamento das despesas recorrentes, presentes e futuras, estando as
Devedoras obrigadas a realizar tal depdsito no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados do recebimento

de tal notificagéo.

b) Caso apds a quitacdo integral dos Créditos Imobiliarios e de todas e quaisquer despesas que tenham
incorrido na operacdo sobejem recursos na Conta Centralizadora, a Emissora estard obrigada a devolver

tais recursos as Devedoras.

c) Os recursos mantidos no Fundo de Despesas serdo investidos pela Emissora em Investimentos

Permitidos.

d) Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com tais investimentos integrardo o Patriménio

Separado, contabilizados sobre o Fundo de Despesas, conforme o caso. A Emissora ndo terd qualquer
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responsabilidade com relacdo a quaisquer eventuais prejuizos, reinvindica¢des, demandas, danos, tributos
ou despesas resultantes das aplicagdes em tais investimentos, inclusive, entre outros, qualquer
responsabilidade por demoras (ndo resultante de transgressao deliberada) no investimento, reinvestimento
ou liquidacao dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras, salvo
quando referidos prejuizos, reivindica¢cdes, demandas, danos, tributos ou despesas resultantes das
aplicagdes em Investimento Permitidos sejam oriundos de conduta dolosa ou culposa da Emissora.

CLAUSULA SEXTA - FORMA DE DISTRIBUICAO DOS CRI

6.1. Distribuicdo dos CRI: Nos termos da Instrucdo CVM n° 476/09, a oferta dos CRI estd automaticamente

dispensada de registro perante a CVM, entretanto, devera ser registrada na Associagao Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais ("TANBIMA"), exclusivamente para fins informativos a base de dados da ANBIMA,
nos termos do Paragrafo Unico do artigo 4° do Cédigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para Estruturacéo,
Coordenagéo e Distribuicdo de Ofertas Publicas de Valores Mobilidrios e Ofertas Publicas de Aquisi¢cdo de Valores
Mobilidrios, de 03 de junho de 2019 ("Cédigo ANBIMA").

6.1.1. A presente Emissdo é destinada apenas a investidores profissionais, conforme definidos nos termos

do artigo 9°-A da Instrucdo CVM n° 539/14 (“Investidores Profissionais”).

6.1.2. Em atendimento ao que dispde a Instrugdo CVM n° 476/09, os CRI desta Emissdo serdo ofertados a,
no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais e subscritos ou adquiridos por, no maximo, 50

(cinquenta) Investidores Profissionais.

6.1.3. Os CRI desta Emissao serdo subscritos e integralizados a vista, no ato da subscricdo, pelos Investidores
Profissionais, pelo Valor Nominal Unitario acrescido da atualizacdo monetaria e dos Juros Remuneratorios
a partir da data da primeira integralizacdo, sendo admitido, inclusive, 4gio ou desagio no momento da sua
subscricdo e integralizacdo, desde que aplicados em igualdade de condi¢bes a todos os investidores
devendo os Investidores Profissionais, por ocasido da subscricdo, fornecer, por escrito, declaracdo nos

moldes constantes do Boletim de Subscricdo, atestando que estéo cientes de que:

a) a oferta dos CRI ndo fol registrada na CVM; e

b) os CRI ofertados estdo sujeitos as restricdes de negociacdo previstas na Instru¢do CVM n° 476/09.

6.1.3.1. A integralizacdo dos CRI sera realizada em moeda corrente nacional, a vista.
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6.1.4. Em conformidade com o artigo 7°-A da Instrugdo CVM n° 476/09, o inicio da oferta dos CRI sera
informado pelo Coordenador Lider & CVM, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da primeira procura a

potenciais investidores, nos termos do Contrato de Distribuicdo.

6.1.5. Serd admitida, nos termos do artigo 5°-A da Instrucdo CVM n° 476/09 e dos artigos 30 e 31 da

Instrugdo CVM n° 400, a distribuicdo parcial dos CRI (“Distribuicdo Parcial”), sendo que a oferta em nada

sera afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizagdo da totalidade dos CRI ofertados, desde que

observada a colocacio no valor minimo de R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) (“Colocacdo Minima").

Os CRI eventualmente nao colocados deverdo ser cancelados.

6.1.5.1. Os Investidores poderdo, no ato de aceitacdo da oferta, nos termos da regulamentacdo
aplicavel, condicionar sua adesdo a que haja distribuicdo: (i) da totalidade dos CRI originalmente
ofertados; ou (ii) de quantidade minima de CRI maior que a equivalente a Colocagdo Minima,
definida conforme critério dos préprios Investidores. No caso do inciso (ii) acima, o Investidor
devera, no momento da aceitagdo da oferta, indicar se, implementando-se a condicdo prevista,
pretende receber (1) a totalidade dos CRI subscritos; ou (2) uma quantidade equivalente a
proporcdo entre o niumero de CRI efetivamente distribuidos e o nimero de CRI originalmente
ofertados, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do Investidor em receber a

totalidade dos CRI subscritas.

6.1.5.2. Os Investidores que condicionarem a subscricdo e integralizacédo dos CRI, nos termos do
artigo 31 da Instrugdo CVM n° 400, a distribuicao (i) da totalidade dos CRI originalmente ofertadas,
ou (i) obervada a Colocacdo Minima, de uma propor¢do ou quantidade minima dos CRI
originalmente ofertados, definida ao seu critério, caso tais condi¢des ndo sejam observadas, terdo
os valores antecipados a titulo de integralizacdo devolvidos sem juros ou correcdo monetaria,
acrescido do rendimento liquido decorrente das aplicagdes realizadas, e com deducao, se for o
caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, no prazo de até 05 (cinco) dias Uteis contados
da data do protocolo do comunicado de encerramento da oferta junto a CVM, observado que o
comprovante de transferéncia dos recursos devolvidos servira como recibo de quitacao relativo aos

valores restituidos.

6.1.5.3. Caso tenham sido subscritos CRI que correspondam a Colocacdo Minima, mas ndo
correspondentes a totalidade dos CRI ofertados, somente os CRI que ndo forem efetivamente
subscritos e integralizados deverdo ser cancelados e os valores até entdo integralizados pelos
Investidores serdo devolvidos sem juros ou correcdo monetaria, acrescido do rendimento liquido

decorrente das aplicagdes realizadas, e com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos
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tributos incidentes, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da data do protocolo do comunicado
de encerramento da oferta junto a CVM, observado que o comprovante de transferéncia dos
recursos devolvidos servira como recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos, mantida a

oferta no valor correspondente a efetiva subscricdo dos CRI.

6.1.5.4. Caso a Colocagdo Minima néo seja atingida, a oferta serad cancelada e os valores até entdo
integralizados pelos Investidores serdo devolvidos sem juros ou corre¢do monetaria, acrescido do
rendimento liquido decorrente das aplicacdes realizadas, e com deducéo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da data do protocolo do
comunicado de encerramento da oferta junto a CVM, observado que o comprovante de
transferéncia dos recursos devolvidos servird como recibo de quitacdo relativo aos valores

restituidos.

6.1.6. A distribuicdo publica dos CRI sera encerrada quando da subscricdo e integralizacdo da totalidade
dos CRI, ou a exclusivo critério do Coordenador Lider e da Emissora (em conjunto), desde que observada a

Colocacdo Minima, o que ocorrer primeiro, nos termos do Contrato de Distribuicdo.

6.1.7. Em conformidade com o artigo 8° da Instrucdo CVM n° 476/09, o encerramento da oferta dos CRI
devera ser informado pelo Coordenador Lider a CVM, no prazo de 5 (cinco) dias contados do seu
encerramento, devendo referida comunicacdo ser encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede
mundial de computadores, exceto se outra forma vier a ser definida pela CVM, e conter as informacdes
indicadas no Anexo 8 da Instrucdo CVM n° 476/09.

6.1.8. Caso a oferta publica dos CRI ndo seja encerrada dentro de 6 (seis) meses da data de seu inicio, o
Coordenador Lider devera realizar a comunicacdo prevista no subitem 6.1.7 acima, com os dados

disponiveis a época, complementando-a semestralmente, até o seu encerramento.

6.1.9. Os CRI somente poderdo ser negociados nos mercados regulamentados de valores mobilidrios depois
de decorridos 90 (noventa) dias contados da data de cada subscricdo ou aquisicao dos CRI pelo respectivo
investidor profissional, conforme disposto nos artigos 13 e 15 da Instrucdo CVM n° 476, condicionado a
observancia do cumprimento, pela Emissora, das obrigagdes constantes no artigo 17 de Instru¢do CVM n°
476.

6.1.10. Os CRI somente poderdo ser negociados entre Investidores Profissionais, a menos que a Emissora
obtenha o registro de oferta publica dos CRI perante a CVM, nos termos do caput do artigo 21 da Lei n°

6.385/76 e da Instrucdo CVM n°® 400/03 e apresente prospecto da oferta a CVM, nos termos da
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regulamentacdo aplicavel.

6.2 Regime de Distribuicdo: Os CRI da presente Emissdo, ofertados nos termos da oferta restrita, sob regime misto

de melhores esforcos de colocagdo e de garantia firme parcial, somente poderdo ser negociados nos mercados
regulamentados de valores mobiliarios depois de decorridos 90 (noventa) dias da data de cada subscricdo ou

aquisicdo pelos Investidores profissionais.

6.2.1. Observadas as restricdes de negociacdo acima, os CRI da presente Emissdo somente poderdo ser
negociados entre Investidores Profissionais, a menos que a Emissora obtenha o registro de oferta publica
perante a CVM nos termos do caputdo artigo 21 da Lei n® 6.385, de 7 de dezembro 1976, conforme alterada,
e da Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme em vigor, e apresente prospecto da

referida oferta a CVM, nos termos da regulamentacao aplicavel.

6.2.2. Enquanto o compromisso de prestar garantia firme parcial de colocacdo permanecer vigente, o
Coordenador Lider sera responsavel pela subscricdo e integralizagdo do montante correspondente a até
100% (cem por cento) dos CRI ndo colocados junto aos investidores, limitado ao valor maximo para
subscricdo e integralizacdo dos CRI de até R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), observado o disposto

nos itens 6.2.3 e 6.3, abaixo.

6.2.3. Observado o item 6.2., acima, o compromisso de prestar garantia firme parcial sera exercido desde que:
(i) cumpridas as condicdes precedentes indicadas na cldusula quarta do Contrato de Distribuigdo; (i) ndo
sejam subscritos e liquidados os CRI por Investidores Profissionais; (iii) o prazo de vigéncia do compromisso
de exercer a garantia firme parcial, conforme previsto no item 6.3., abaixo, esteja vigente; e (iv) seja respeitado

o prazo de colocacdo, conforme previsto no item 6.1.7.,, acima.

6.3. Vigéncia da Garantia Firme Parcial: O compromisso de prestar garantia firme parcial pelo Coordenador Lider

permanecera valido por 180 (cento e oitenta) dias contados da data de assinatura do Contrato de Distribuicao,
podendo tal prazo ser prorrogado mediante comum acordo entre o Coordenador Lider e a Emissora, por meio de

aditamento ao Contrato de Distribuicao.

6.4. Local de Negociacdo: Observado o item 6.2. acima, os CRI poderao ser negociados nos mercados de balcao

organizado, devendo a Emissora cumprir o disposto no artigo 17 da Instrugdo CVM n° 476/09.

6.5. Negociacdo dos CRI Adquiridos em Virtude da Garantia Firme Parcial: O Coordenador Lider poderd, a

qualquer momento, realizar a negociagdo dos CRI adquiridos em virtude do exercicio da garantia firme parcial de

colocagdo, nos mercados regulamentados de valores mobiliarios, nos termos do artigo 13, inciso Il, da Instrucao
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CVM n° 476/09, sendo certo que: (i) o adquirente dos CRI deve observar a restricdo de negociacdo prevista no item
6.1.9., deste Termo, contada a partir do exercicio da garantia firme parcial pelo Coordenador Lider; (ii) o
Coordenador Lider é responsavel pela verificagdo do cumprimento das regras previstas nos artigos 2° e 3° da
Instrugdo CVM n® 476/09; e (iii) a negociacdo deve se dar nas mesmas condi¢des da oferta dos CRI, podendo o valor

de transferéncia ser atualizado em razdo da variacdo do preco dos CRI.

CLAUSULA SETIMA - GARANTIAS

7.1. Garantias: As garantias sdo as seguintes:
© Aval;
(ib) Alienacao Fiduciaria de Imoveis e/ou Alienacao Fiduciaria de Acdes,
(iit) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; e
(v) Fundo de Reserva.

7.1.1.  Os Iméveis objeto da Alienagdo Fiducidria de Iméveis encontram-se atualmente gravados com
outra alienacdo fiduciaria e foram onerados em garantia, cujo 6nus devera ser baixado de suas respectivas
matriculas para que se realize o efetivo registro da Alienagdo Fiduciaria de Imodveis. A desoneragédo dos

respectivos imoveis devera ser feita previamente ao registro da Alienagao Fiduciaria de Imoveis.

7.1.2 A Emissora devera liberar a garantia de Alienacdo Fiducidria de A¢des, em até 30 (trinta) dias a
contar da comprovacdo de registro de todas as Aliena¢es Fiduciarias de Imdveis, desde que nédo seja
verificada a ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado ou qualquer inadimplemento das

Obrigacbes Garantidas.

7.2 Ordem das Garantias: As Garantias, uma vez constituidas, garantem o fiel, pontual e integral cumprimento

das Obriga¢des Garantidas, podendo a Emissora executa-las individualmente ou em conjunto, independentemente
da ordem de nomeacdo, sendo certo que a excussdo de qualquer das garantias nado prejudicara, nem impedira a

excussao das demais.

7.3. Dacdo em Pagamento. Caso a Alienagdo Fiducidria de Imdveis venha a ser objeto de execugdo ou de

excussdo, sem que algum dos Imdveis sejam arrematados no ambito dos leildes publicos a serem realizados nos
termos da Lei n° 9.514/97, com a consequente consolidacao definitiva do referido Imével sob a titularidade da
Emissora, na qualidade de administradora do Patrimdnio Separado, os Iméveis poderdo ser dados em quitagdo dos

CRI, considerando que os Titulares dos CRI deliberem sobre o encerramento da série. Neste caso, os Titulares de
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CRI deverdo comparecer e a formalizar todos os instrumentos necessarios a efetivacdo da referida dacdo em

pagamento. A deliberagdo devera estabelecer ainda a razdo de direitos sobre os Iméveis.

74. Registro das Garantias: As Alienagdes Fiduciarias de Imdveis deverdo ser constituidas, mediante seu registro

na matricula dos respectivos Imdveis, conforme o caso, em até 60 (sessenta) dias corridos a contar de sua
prenotacao no Cartério de Registro de Imdveis competente, prorrogavel automaticamente por até dois periodos
consecutivos de 30 (trinta) dias corridos caso as Garantidoras comprovem que estejam cumprindo diligentemente
com todas as exigéncias feitas pelo Cartério de Registro de Imdveis competente e que ndo houve a baixa da
prenotacdo. O risco decorrente do fato das Aliena¢des Fiduciarias de Imoveis ainda ndo estarem registradas foi
devidamente descrito no fator de risco “Risco referente a formalizacdo das Alienacdes Fiduciarias de Imoéveis”
abaixo. A Alienagdo Fiduciaria de Imoveis devera ser formalizada em até 05 (cinco) dias Uteis contatos do efetivo
Desembolso, bem como sua prenotacdo no Cartério de Registro de Iméveis competente acima referida devera

ocorrer em 10 (dez) dias Uteis contados do efetivo Desembolso.

7.5. Administracdo dos Direitos Creditérios: As atividades relacionadas a administracdo ordinaria e cobranca,

judicial e extrajudicial, dos Direitos Creditorios Locagdo serdo exercidas pela Emissora, arcando as Devedoras com
todos os custos e despesas operacionais para a referida cobranca, inclusive com os custos de emissdo de boletos
para pagamento dos Direitos Creditorios Locacdo na Conta Centralizadora e todas as taxas e tributos incidentes ou

que venham a incidir sobre os recursos mantidos na Conta Centralizadora e para a manutengao da referida conta.

7.5.1.  Nas datas de vencimento das CCB e ap0s a realizagdo do pagamento ordinario das CCB, caso sobeje
recursos na Conta Centralizadora, decorrentes dos Direitos Creditérios, descontadas as despesas do
patrimonio separado dos CRI para o més de referéncia, a Emissora devera utilizar tais recursos para
realizacdo da Amortizagdo Extraordinaria Compulsétia proporcional das CCB e consequentemente a

amortizacdo extraordinaria dos CRI;

7.5.2.  Mensalmente a Emissora fara o levantamento dos recursos decorrentes do pagamento dos Direitos
Creditérios na Conta Centralizadora até o dia 1° (primeiro), ou o dia Util subsequente, de cada més (“Data
de Verificacdo”). Caso nao haja recursos suficientes na Conta Centralizadora, para a realizagdo do
pagamento da divida representada pelas CCB em cada data de pagamento prevista nas respectivas CCB, a
respectiva Devedora sera notificada na Data de Verificagdo pela Emissora para aportar recursos na Conta

Centralizadora, em até 02 (dois) dias Uteis do recebimento da notificacdo do valor a ser aportado.

7.6. Adicionalmente, para a garantia do cumprimento das Obriga¢des Garantidas, as Garantidoras alienardo

fiduciariamente a Securitizadora os Imoveis nos termos de cada Alienacao Fiduciaria de Imoveis.
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7.6.1. Caso uma Garantidora receba uma proposta de venda por um terceiro ("Adquirinte(s)") de qualquer
unidade auténoma dos Iméveis, cujo valor seja equivalente ou superior ao valor de referéncia estabelecido

no Anexo VIl as CCB, , na data da proposta, (“Valor Minimo de Venda"), podera realizar a venda a qualquer

terceiro, desde que comunique a Securitizadora, com cépia ao Agente Fiduciario, com, no minimo, 5 (cinco)

Dias Uteis de antecedéncia (“Venda Autorizada”).

7.6.2. Caso uma Garantidora receba proposta de venda abaixo do Valor Minimo de Venda, esta ainda sera
considerada uma Venda Autorizada caso a Garantidora (i) comunique a Emissora conforme item 7.6.1.
acima, informando que ira depositar na Conta Centralizadora na data da efetiva venda do Imoével ou de
qualquer de suas unidades recursos suficientes para atingir o Valor Minimo de Venda, e (ii) efetive o

depdsito desse recurso na Conta Centralizadora na data da efetiva venda.

7.6.3. Na hipotese de uma Venda Autorizada, as Garantidoras se comprometem a fazer constar do
respectivo instrumento de venda e compra que o pagamento do preco de venda, inclusive o montante que
supere o Valor Minimo de Venda, devera ser realizado diretamente na Conta Centralizadora, sendo que tais
recursos deverdo ser integralmente utilizados para amortizacdo extraordindria das CCB de forma

proporcional, e consequentemente dos CRI.

7.6.4. A Securitizadora devera fornecer a Garantidora que realizar uma Venda Autorizada, até a data de
lavratura da respectiva escritura de venda e compra, o competente termo de liberacdo da Alienacao

Fiduciaria ("Termo de Liberacdo"), devendo a respectiva Garantidora levar a referida escritura a registro no

competente Cartério de Registro de Imdveis no prazo méaximo de 10 (dez) Dias Uteis, sob pena de

vencimento antecipado das CCB.

7.6.5. Especificamente quanto as unidades autbnomas de estoque dos Iméveis de propriedade da HESA
112 ("Unidades"), o valor de venda enquadrada no conceito de Venda Autorizada sera o valor fixo conforme

estabelecido no Anexo VIl da CCB HESA 112 (“Valor de Referéncia”). A formalizacdo do Termo de Liberacédo

pela Securitizadora estara condicionada a utilizacdo do maior valor entre (1) 100% (cem por cento) do Valor
de Referéncia da respectiva Unidade; ou (2) o valor efetivo de venda da respectiva Unidade, pactuado entre
a HESA 112 e o respectivo Adquirente (“Valor de Venda"), para a amortizacdo extraordinaria do saldo
devedor da CCB HESA 112, devendo eventual saldo remanescente do preco de venda ser utilizado na

amortizacdo extraordinaria proporcional das CCB.

7.6.5.1. Caso o Adquirente utilize recursos proprios ou obtenha financiamento com a HESA 112

para realizar o pagamento do prego de venda, a amortizacdo extraordinaria prevista no item 7.6.5.

36/99

#bbf5c5d9-c230-40b5-80c2-e255d3a9404f



Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

acima sera realizada mediante o depdsito do montante equivalente a 100% (cem por cento) do
Valor de Referéncia ou do Valor de Venda da respectiva Unidade, conforme o caso, na Conta
Centralizadora a vista e concomitantemente ao ato de celebracdo da respectiva escritura definitiva
de compra e venda, independentemente do efetivo recebimento de tais valores pela HESA 112 e
mesmo que tenha havido com o Adquirente qualquer negociacdo de pagamento a prazo ou de

qualquer outra forma.

7.6.5.2. Caso o Adquirente obtenha financiamento com uma instituigao financeira para pagamento
do preco de venda, a amortizagdo extraordinaria prevista acima sera realizada mediante o depésito
do montante equivalente a 100% (cem por cento) do Valor de Referéncia ou do Valor de Venda da
respectiva Unidade, conforme o caso, na Conta Centralizadora, sendo certo que, caso a HESA 112
obtenha a confirmacdo da referida instituicdo financeira financiadora de que o pagamento sera
realizado diretamente a Securitizadora, na Conta Centralizadora, mediante a apresentacdo do
registro do contrato de financiamento, a HESA 112 devera transferir para a Conta Centralizadora a
vista, concomitantemente com o ato de celebra¢do do referido contrato de financiamento
celebrado com a instituicdo financeira, apenas a eventual diferenca entre o valor a ser liberado pela
instituicdo financeira diretamente a Conta do Patrimdnio Separado e montante equivalente a 100%
(cem por cento) do Valor de Referéncia ou do Valor de Venda da respectiva Unidade vendida,

conforme o caso.

7.6.5.3. No caso de venda de Unidades previamente a formalizacdo e/ou o registro do Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Imoveis no respectivo cartério de registro de imdveis, as Partes deverdo
tomar as medidas necessarias para a exclusdo da referida Unidade dos efeitos da respectiva
garantia, mediante a formalizacdo de aditamento ao Contrato de Alienacdo Fiducidria de Imovel,
desde que a Garantidora realize a prévia amortizagdo extraordinaria, de acordo com a regra prevista

no item 7.6.5. acima.

7.6.5.4. Em qualquer caso, a celebracdo dos aditamentos ao Contrato de Alienacdo Fiduciaria de

Imoveis independera de prévia autorizagdo pela assembleia geral de titulares de CRI.

7.6.5.5. Em qualquer hipotese, a Securitizadora devera fornecer o termo de liberacdo da garantia
de alienacdo fiduciaria até o valor maximo de venda de Iméveis de R$ 3.000.000,00 (trés milhdes

de reais), seja em uma Unica venda ou no total de vendas (“Liberacdo” e “Valor Maximo de Venda”,

respectivamente), mediante comunicacdo por escrito da Hesa 112 a Securitizadora informando o

Imovel a ser liberado.
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7.6.5.6. As Devedoras deverao realizar amortizacdo extraordinaria do saldo devedor das CCB no
valor correspondente ao Imdvel alienado, na Proporcdo das CCB, conforme definido nas CCB,,
calculado nos termos da clausula acima, dentro do prazo de 60 (sessenta) dias contados de referida

Liberacao.

7.6.5.7. Caso as Devedoras nao realizem a amortizagdo extraordinaria prevista no item 7.6.5.4.
acima, a Securitizadora devera promover a respectiva amortizacdo extraordinaria mediante a
utilizacdo dos valores mantidos no Fundo de Reserva, ficando as Devedoras obrigadas por

recompor o Fundo de Reserva no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis.

7.6.5.8. Sempre que ocorrida uma Liberagdo pela Securitizadora e a consequente amortizacdo
extraordindria mencionada no item 7.6.5.6., a Devedora, desde que respeitados os requisitos aqui

previstos, passard novamente a fazer jus a uma nova Liberacdo até o Valor Maximo de Venda.

7.6.5.9. No caso de venda de Unidades previamente a formalizagdo e/ou o registro do Contrato de
Alienacgdo Fiduciaria de Iméveis no respectivo cartério de registro de imodveis, as Partes deverdo
tomar as medidas necessarias para a exclusdo da referida Unidade dos efeitos da respectiva
garantia, mediante a formalizacdo de aditamento ao Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imdvel,
desde que a Devedora realize a prévia amortizacdo extraordinéria, de acordo com a regra prevista

no item 7.6.5. acima.

CLAUSULA OITAVA - AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA E RESGATE ANTECIPADO DOS CRI

8.1. Amortizacdo Extraordinaria e Resgate Antecipado Total dos CRI: A Emissora deverd promover a amortiza¢do

extraordinaria parcial dos CRI, proporcionalmente a seu Valor Nominal Unitario Atualizado, ou o resgate antecipado

total dos CRI (“Resgate Antecipado”), sempre que houver Amortizacdo Antecipada Compulsoria, Amortizagdo

Antecipada Facultativa, Amortizacdo Extraordinaria Total ou Vencimento Antecipado.

8.1.1. Em caso de resgate antecipado dos CRI em virtude de configuracdo de um Evento de Vencimento
Antecipado, as Devedoras e/ou as Avalistas pagardo a Emissora o Saldo Devedor das CCB no prazo
estabelecido nas CCB, e a Emissora resgatara a totalidade dos CRI desde que recebidos os recursos oriundos

do pagamento do Saldo Devedor das CCB.

8.1.2. A Emissora utilizara os valores recebidos na hipotese do subitem 8.1.1. acima para promover o resgate

antecipado total dos CRI vinculados ao presente Termo. Neste caso, a Emissora deverad informar aos
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Titulares dos CRI, com cépia ao Agente Fiduciario e & B3, com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis

da data do pagamento, comunicando o evento que ensejara o resgate antecipado.

8.1.3. Em caso de evento de Amortizacdo Antecipada Facultativa, a Emissora utilizara os valores recebidos
para promover a amortizagdo parcial proporcional dos CRI vinculados ao presente Termo. Na hipétese de
Amortizagdo Extraordinaria dos CRI, se necessario, a Emissora elaborard e disponibilizard ao Agente
Fiduciario e a B3 uma nova tabela de amortizagao, recalculando o nimero e os percentuais de amortizagao
das parcelas futuras, na mesma conformidade das altera¢cdes que tiverem sido promovidas no cronograma
de amortizacdo dos Créditos Imobilidrios utilizados como lastro da Emissdo, sem necessidade de

aditamento ao Termo de Securitizacdo ou realizacdo de Assembleia.

8.1.5. Os recursos recebidos pela Emissora, no respectivo més de arrecadacdo dos Créditos Imobiliarios

("Més de Referéncia”), em decorréncia desses eventos, serdo utilizados pela Emissora no préoximo més,

preferencialmente na préxima data de pagamento prevista na tabela vigente, observada a ordem de

prioridade de pagamentos (na forma definida no item 5.5 acima).

CLAUSULA NONA - REGIME FIDUCIARIO

9.1. Regime Fiducidrio: Na forma do artigo 9° da Lei n°® 9.514/97, a Emissora institui, em carater irrevogavel e

irretratavel, Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios e Garantias, incluindo a Conta Centralizadora,

constituindo referidos Créditos Imobiliarios lastro para a presente Emissédo de CRI.

9.1.1. O Regime Fiduciério sera registrado na Instituicdo Custodiante, conforme previsto no paragrafo Unico
do artigo 23 da Lei n® 10.931/04.

9.2. Segregacdo: Os Créditos Imobilidrios, bem como as respectivas Garantias, permanecerdo separados e

segregados do patrimonio comum da Emissora, até que se complete o resgate da totalidade dos CRI.

9.3. Credores da Emissora: Na forma do artigo 11 da Lei n°® 9.514/97, os Créditos Imobilidrios e as Garantias

estdo isentos de qualquer agdo ou execucdo pelos credores da Emissora, ndo se prestando a constituicdo de
garantias ou a execugdo por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e sb
responderao pelas obrigacbes inerentes aos CRI, ressalvando-se, no entanto, eventual entendimento pela aplicacao
do artigo 76 da Medida Proviséria n® 2.158-35/2001.

9.4. Administracdo do Patriménio Separado: A Emissora administrara ordinariamente o Patrimonio Separado,

promovendo as diligéncias necessarias a manutencao de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento
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das parcelas de amortizacdo do principal, juros e demais encargos acessorios, inclusive mantendo o registro
contabil independente do restante de seu patrimdnio e elaborando e publicando as respectivas demonstragdes

financeiras, em conformidade com o artigo 12 da Lei n® 9.514/97.
9.4.1. O exercicio social do Patrimdnio Separado encerrar-se-a em 30 de junho de cada ano, quando serao
levantadas e elaboradas as demonstracdes financeiras do Patrimonio Separado, as quais serdo auditadas

pelo Auditor Independente do Patrimonio Separado.

9.5. Responsabilidade: A Emissora somente respondera por prejuizos ou insuficiéncia do Patrimonio Separado

em caso de descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, negligéncia ou administracdo temeraria ou,

ainda, desvio de finalidade do Patrimonio Separado, devidamente comprovado.

CLAUSULA DEZ - TRANSFERENCIA DA ADMINISTRAGAO E LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

10.1.  Transferéncia: Caso seja verificada: (i) a insolvéncia da Emissora com relacdo as obrigagdes assumidas na
presente Emissdo; ou, ainda (i) qualquer uma das hipdteses previstas no item 10.2. abaixo, o Agente Fiduciario
devera realizar imediata e transitoriamente a administracdo do Patrimdnio Separado constituido pelos Créditos
Imobilidrios e Garantias, e promover a liquidacdo do Patrimonio Separado, na hipotese em que a Assembleia Geral

de Titulares dos CRI venha a deliberar por tal liquidagéo.

10.2. Eventos: A ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo ensejard a assunc¢do da administracdo do

Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario, para liquida-lo ou nédo, conforme item 10.1. acima:

a) pedido, por parte da Emissora, de recuperagdo judicial ou extrajudicial a qualquer credor ou classe de

credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do respectivo plano;

b) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndo devidamente elidido ou cancelado
ou contestado através do depdsito previsto no paragrafo Unico do artigo 98 da Lei n° 11.101/05 pela

Emissora, conforme o caso, no prazo legal;

9 decretacdo de faléncia da Emissora ou apresentacdo de pedido de autofaléncia pela Emissora;

d) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacbes ndo pecunidrias previstas neste
Termo, desde que por culpa exclusiva e ndo justificavel da Emissora, sendo que, nessa hipotese, a liquidagédo
do Patrimdnio Separado podera ocorrer desde que tal inadimplemento ou mora perdure por mais de 30

(trinta) dias, contados da data em que a obrigagdo era devida; ou
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e) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obriga¢bes pecuniarias previstas neste Termo,
desde que por culpa exclusiva e nao justificavel da Emissora, sendo que, nessa hipdtese, a assun¢do do
Patrimo6nio Separado pelo Agente Fiduciario poderd ocorrer desde que tal inadimplemento ou mora

perdure por mais de 20 (vinte) dias corridos, contados da data em que a obrigagdo era devida.

10.2.1. A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos devera ser prontamente comunicada ao

Agente Fiduciario, pela Emissora, em 1 (um) Dia Util.

10.2.2. Na ocorréncia de quaisquer dos eventos de que trata o item 10.2. acima, o Agente Fiduciario devera
convocar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tomar conhecimento do evento, Assembleia
Geral de Titulares dos CRI para deliberar sobre a liquidacdo ou ndo do Patrimonio Separado. Tal assembleia
devera ser realizada no prazo de 20 (vinte) dias corridos a contar da data de publica¢do do edital relativo a

primeira convocacao.

10.3.  Assembleia Relativa ao Patrimodnio Separado: Em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar do inicio da administracdo

do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario, devera ser convocada Assembleia Geral de Titulares dos CRI, na

forma estabelecida na Clausula Décima Sexta abaixo e na Lei n® 9.514/97.

10.4. Deliberacdo Relativa ao Patrimdnio Separado: A Assembleia Geral de Titulares dos CRI devera deliberar pela

liquidagdo do Patrimodnio Separado, ou pela continuidade de sua administracdo por nova companhia securitizadora
de créditos imobiliarios, fixando, neste caso, a remuneragao desta Ultima, bem como as condi¢des de sua viabilidade

econdmico-financeira.
10.4.1. Na hipotese de a Assembleia Geral de Titulares dos CRI deliberar pela liquidacdo do Patrimonio
Separado, os Titulares de CRI deverao deliberar sobre (i) o novo administrador do Patrimonio Separado e

as regras para sua administra¢do; ou (ii) a nomeacdo do liquidante e as formas de liquidagdo do Patrimonio

Separado.

CLAUSULA ONZE - DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

11.1. Despesas da Emissdo: A Emissora farad jus, as custas do PatrimOnio Separado, pela administracdo do

Patriménio Separado, durante o periodo de vigéncia dos CRI, de uma remuneragdo mensal equivalente a R$ 2.700
(dois mil e setecentos reais), atualizada anualmente pela variagdo positiva do IGP-M/FGV, ou na falta deste, ou ainda
na impossibilidade de sua utilizagao, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, a ser

paga no 1° (primeiro) Dia Util a contar da data da primeira subscricdo e integralizacdo dos CRI, e as demais na
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mesma data dos anos subsequentes até o resgate total dos CRI.
11.1.1. A remuneracao definida no item 11.1. acima, continuara sendo devida, mesmo apds o vencimento
dos CRI, caso a Emissora ainda esteja atuando na cobranca de inadimpléncia ndo sanada, remuneracdo esta

que sera calculada e devida proporcionalmente aos meses de atuagdo da Emissora.

11.2.  Despesas do Patrimdnio Separado: Sdo despesas de responsabilidade do Patrimonio Separado:

a) taxa de administracdo da Emissora;

b) taxas, impostos ou contribuigdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam sobre os bens,

direitos e obriga¢des do Patrimonio Separado;

c) registro de documentos em cartério, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatérios e informagdes

periddicas previstas em regulamentacdo especifica;

d) expedicdo de correspondéncia de interesse dos Titulares dos CRI, inclusive despesas de publicagdo em

jornais de grande circulacao;

e) honorarios dos prestadores de servico do CRI (custodiante, escriturador, auditor independente, Agente

Fiduciario, instituicao financeira, contador, dentre outros);

f) parcela de prejuizos ndo coberta por apolices de seguro;

g) prémios de seguro ou custos com derivativos, se houverem;

h) custos inerentes a liquidagao e resgate do CRI, se assim houverem;

i) todo e quaisquer custos inerentes a realizacdo de assembleia geral ordinaria ou extraordinaria dos titulares

do CRI, inclusive, mas nao exclusivamente, a necessidade de locacdo de espago para sua realizacdo, bem

como com a contratacdo de servigos extraordinarios para a sua realizagao;

j) liguidacdo, registro, resgate, negociacdo e custédia de operagdes com ativos, créditos imobilidrios, CCl etc;

k) contribuicdo devida as entidades administradoras do mercado organizado em que os certificados sejam

admitidos a negociagdo (B3, ANBIMA);
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1) gastos com o registro para negociagdo em mercados organizados;

m) honorarios de advogados, custas e despesas correlatas feitas em defesa dos interesses dos titulares do CR],
em juizo ou fora dele, inclusive valores devidos por forca de decisdo, como sucumbéncia, inclusive os

honorarios para fins de “due diligence” e do parecer legal do CRI;

n) remunerac¢do da agéncia classificadora de risco e da sua renovacao;
0) remuneracgdo do agente de cobranca dos direitos creditérios vinculados ao CRI;
p) custos de adequacdo de sistemas com o fim especifico de gerir os créditos ou o patriménio separado dos

CRI, bem como os indices e critérios de elegibilidade, se houverem, inclusive aqueles necessarios para

acompanhar as demonstracées financeiras do patrimonio separado; e
q) outras despesas, mesmo que acima nao relatadas, que surjam apo6s a emissao dos CRI, para a cobranca
judicial ou extrajudicial dos créditos inadimplidos e todos os procedimentos necessarios para a execucao

das garantias envolvidas.

11.3.  Responsabilidade dos Titulares de CRI: Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se limita ao

Patrimonio Separado, nos termos da Lei n°® 9.514/97, caso o Patrimdnio Separado seja insuficiente para arcar com
as despesas mencionadas no item 11.2. acima, tais despesas serdo suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporcao

dos CRI titulados por cada um deles, caso ndo sejam pagas pela Devedora.

11.4. Despesas de Responsabilidade dos Titulares de CRI: Observado o disposto nos itens 11.2. e 11.3. acima, sao

de responsabilidade dos Titulares dos CRI:

a) eventuais despesas e taxas relativas a negociacao e custddia dos CRI ndo compreendidas na descricdo do

item 11.2. acima;

b) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRI; e

) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI que lhes sejam atribuidos como

responsavel tributario.

11.4.1. No caso de destituicdo da Emissora nas condi¢Bes previstas neste Termo, 0s recursos necessarios
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para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e
prerrogativas dos Titulares dos CRI deverdo ser previamente aprovadas pelos Titulares dos CRI e adiantadas

ao Agente Fiduciario, na proporcao de CRI detida pelos Titulares dos CRI, na data da respectiva aprovacao.

11.4.2. Em razdo do quanto disposto na alinea "b" do item 11.4. acima, as despesas a serem adiantadas
pelos titulares dos CRIl a Emissora e/ou ao Agente Fiduciario, conforme o caso, na defesa dos interesses dos
Titulares dos CRI, incluem, exemplificativamente: (a) as despesas com contratacdo de servicos de auditoria,
assessoria legal, fiscal, contabil e de outros especialistas; (b) as custas judiciais, emolumentos e demais
taxas, honorarios e despesas incorridas em decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais a
serem propostos contra os Devedores Locagdo Comercial, as Devedoras e as Avalistas ou terceiros,
objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar os Créditos Imobilidrios e os Direitos Creditorios; (c) as
despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario,
bem como pelos prestadores de servicos eventualmente contratados, desde que relacionados com as
medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranca dos créditos
oriundos dos Contratos de Locacao e dos Créditos Imobiliarios; (d) eventuais indeniza¢bes, multas, despesas
e custas incorridas em decorréncia de eventuais condenacdes (incluindo verbas de sucumbéncia) em acdes
judiciais propostas pela Emissora, podendo a Emissora e/ou o Agente Fiduciario, conforme o caso, solicitar
garantia prévia dos Titulares dos CRI para cobertura do risco da sucumbéncia; ou (e) a remuneracdo e as
despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario, nos termos deste Termo, bem como a remuneracdo do
Agente Fiduciario na hipétese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com relacdo ao pagamento

desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias.

11.5. Custos Extraordindrios: Quaisquer custos extraordinarios razoaveis que venham incidir sobre a Emissora em

virtude de quaisquer renegociagdes que impliquem na elaboracdo de aditivos aos instrumentos contratuais e/ou
na realizacdo de assembleias de Titulares dos CRI, incluindo, mas nao se limitando a remuneragdo adicional, pelo
trabalho de profissionais da Emissora ou do Agente Fiduciario dos CRI dedicados a tais atividades deverdo ser

arcados pelas Devedoras, conforme proposta aprovada pelas Devedoras.

11.5.1. Sera devida pelas Devedoras a Emissora uma remuneracgdo adicional equivalente a: (i) R$ 750,00
(setecentos e cinquenta reais) por hora de trabalho de cada profissional da Emissora, em caso de
necessidade de elaboracao de aditivos aos instrumentos contratuais e/ou de realizacdo de assembleias
gerais extraordinarias dos Titulares dos CRI, e (i) R$ 1.250,00 (um mil duzentos e cinquenta reais) por
verificacdo, em caso de verificagdo de covenants, caso aplicavel. Esses valores serdo corrigidos a partir da
Data de Emissdo e reajustados pelo IGP-M/FGV. O montante devido a titulo de remuneracdo adicional da
Emissora estara limitado a, no maximo, sendo que demais custos adicionais de formalizacdo de eventuais

alteracdes deverdo ser previamente aprovados.
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CLAUSULA DOZE - RISCOS

12.1. Riscos: O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados pelo potencial
investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentacgdo especifica,
entre outros, que se relacionam tanto a Emissora, quanto aos Devedores Locacdo Comercial e aos préprios CRI,
objeto desta Emissdo. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informacgdes que estdo descritas
neste Termo, bem como consultar seu consultor de investimentos e outros profissionais que julgar necessarios

antes de tomar uma decisdo de investimento:

Direitos dos Credores da Emissora: A Emissdo tem como lastro os Créditos Imobilidrios, os quais constituem
Patrimonio Separado do patrimdnio comum da Emissora. As Leis n°® 9.514/1997 e 10.931/2004 possibilitam que os
Créditos Imobilidrios sejam segregados dos demais ativos e passivos da Emissora. No entanto, ainda ndo ha
jurisprudéncia firmada com relacdo ao tratamento dispensado aos demais credores da Emissora no que se refere a
créditos trabalhistas, fiscais e previdenciarios, em face do que dispde o artigo 76 da Medida Proviséria n® 2.158-
35/2001. A Medida Proviséria n°® 2.158-35, ainda em vigor, em seu artigo 76, estabelece que "as normas que
estabelecam a afetagdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem
efeitos com relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e
aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, ela prevé que “desta forma permanecem
respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espélio ou sua
massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetacdo”. Por forca da norma acima citada, os
Créditos Imobilidrios e os recursos dele decorrentes, inclusive as Garantias, ndo obstante serem objeto do
Patrimonio Separado, poderdo ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciadrios da Emissora e, em
alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo
econdmico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas
pertencentes ao mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os detentores
destes créditos com os detentores dos CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de realizagdo dos Créditos
Imobilidrios, inclusive em caso de faléncia. Nesta hipotese, é possivel que Créditos Imobilidrios venham a ser

insuficientes para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento daqueles credores;

Pagamento Condicionado e Descontinuidade: As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos

Investidores decorrem direta ou indiretamente: (i) dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios; e (ii) da liquidacao
das Garantias da Emissdo. Os recebimentos oriundos das alineas acima podem ocorrer posteriormente as datas
previstas para pagamento de juros e amortizagdes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa
esperado dos CRI. Apds o recebimento dos sobreditos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os

meios legais cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobilidrios e suas Garantias, caso estes
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ndo sejam suficientes, a Emissora ndo dispora de quaisquer outras verbas para efetuar o pagamento de eventuais

saldos aos investidores;

Riscos Financeiros: Ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em operag¢des de securitizagdo

no mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis descompassos entre as taxas de remuneragdo de ativos e
passivos; (ii) risco de insuficiéncia de garantia por acimulo de atrasos ou perdas; e (iii) risco de falta de liquidez,
sendo que a ocorréncia de qualquer um destes eventos podera implicar em eventuais prejuizos para os Titulares
de CRJ;

O pagamento do Valor de Cessdo depende da implementacdo de condicdes precedentes, estabelecidas no Contrato

de Distribuicdo, que podem nédo se verificar: O pagamento do Valor de Cessdo pela Emissora, depende da

verificacdo pela Emissora das condicdes precedentes estabelecidas no Contrato de Cessdo e no Contrato de

Distribuicao.

Dessa forma, a nao verificacdo total ou parcial das condicdes precedentes dentro do prazo estabelecido podera
impedir a integralizacdo e, portanto, o aperfeicoamento da cessdo dos Créditos Imobiliarios, com o cancelamento
da emissdo dos CRI, sendo certo que a Emissora ndo possui meios para garantir que o investidor dos CRI encontrara

opcoes de investimento com a mesma rentabilidade e riscos que os CRI.

Risco da deterioracdo da qualidade de crédito do Patriménio Separado podera afetar a capacidade da Emissora de

honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI: Os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobiliarios, os quais foram

vinculados aos CRI por meio deste Termo, no qual foli instituido o Regime Fiduciario e constituido o Patrimdnio
Separado. Os Créditos Imobilidrios representam créditos detidos pela Emissora contra as Devedoras. O Patrimonio
Separado constituido em favor dos Investidores ndo conta com qualquer garantia flutuante ou coobrigacdo da

Emissora.

Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Investidores dos montantes devidos conforme o Termo depende
do pagamento pelas Devedoras e/ou pelas Avalistas em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes
dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo economico-financeira das Devedoras podera afetar
negativamente a capacidade do Patriménio Separado de honrar suas obriga¢des no que tange ao pagamento dos

CRI pela Emissora.

No caso de inadimplemento dos Créditos Imobilidrios pelas Devedoras, as Garantias deverdo ser executadas, e ndo
ha como assegurar que o valor a ser recebido pelos Investidores sera suficiente para reembolsar integralmente o
investimento realizado. Neste caso, nem o Patriménio Separado, nem mesmo a Emissora, disporao de outras fontes

de recursos para satisfacdo dos interesses dos investidores.
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Riscos de Inadimplemento: Os pagamentos dos CRI poderdo ser afetados pelo atraso ou auséncia de pagamento

dos Créditos Imobilidrios pelas Devedoras. O inadimplemento das Devedoras, no que se refere a essa obrigacao,

afetara o recebimento dos Créditos Imobilidrios, que sdo o lastro para o pagamento das amortiza¢des dos CRI.

Baixa Liquidez no Mercado Secundario: O mercado secundario de certificados de recebiveis imobiliarios no Brasil

apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existird, no futuro, um mercado para negociagdo dos
CRI que permita sua alienacdo pelos subscritores desses valores mobilidrios caso estes decidam pelo
desinvestimento. Os Investidores que adquirirem os CRI poderdo encontrar dificuldades para negocia-los no

mercado secundario, devendo estar preparados para manter o investimento nos CRI até o vencimento final.

Adicionalmente, os CRI foram emitidos no ambito da Instrucdo CVM n° 476/09 e, desta forma, ficardo bloqueados

para negociacdo no mercado secundario pelo prazo de 90 (noventa) dias da data de subscri¢cdo pelos investidores.

Risco Tributario: Este pode ser definido como o risco de perdas devido a criacdo ou majoracdo de tributos, nova
interpretacgdo ou, ainda, interpretacdo diferente que venha a se consolidar sobre a incidéncia de quaisquer tributos,
obrigando a Emissora ou os Titulares dos CRI a novos recolhimentos, ainda que relativos a operag¢des ja efetuadas,

o que inclui, mas nao se limita a, Contribuicdo Provisoria sobre Movimentagdo Financeira (CPMF);

Risco de Resgate Antecipado: Os CRI poderdo estar sujeitos, na forma definida neste Termo, a eventos de resgate

antecipado. A efetivacdo destes eventos podera resultar em dificuldades de reinvestimento por parte dos

investidores a mesma taxa estabelecida como remuneracdo dos CR];

Riscos relacionados a auséncia de auditoria as Demonstracdes Financeiras das Devedoras: As Devedoras, com

excecdo da Helbor, sdo companhias fechadas e, nos termos da Capitulo XV, Secao Il, da Lei das Sociedades por
A¢oes, ndo audita suas demonstracdes financeiras por auditor independente, sendo elas apenas elaboradas por sua
administracdo, aprovadas em sede de assembleia geral ordinaria e publicadas de acordo com as normas previstas
em seu Estatuto Social. Desta forma, ndo é possivel afirmar se as demonstrac¢des financeiras das Devedoras refletem
a sua efetiva situacdo patrimonial e demonstram sua capacidade de adimplir com as obrigacdes previstas nas CCB

e relacionadas aos CRI.

Risco de Estrutura: A Emissdo tem o carater de “operacao estruturada”. Desta forma e pelas caracteristicas inerentes

a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico considera um conjunto de rigores e
obrigagOes de parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislacao
em vigor. No entanto, em razado da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais

brasileiro, no que tange a operacdes de CRI, em situa¢des de stress, podera haver perdas por parte dos investidores
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em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual;

Risco referente ao primeiro pagamento dos CRI: A operacionalizagdo da arrecadagdo dos Direitos Creditorios na

Conta Centralizadora pode ndo ocorrer em tempo habil para o primeiro pagamento de amortizacdo e juros
remuneratérios dos CRI, sendo certo que tal pagamento deverd ser realizado diretamente com recursos das
Devedoras. Desta forma, na hipétese de inadimplemento pelas Devedoras da obrigacdo de pagamento da primeira
parcela das CCB, a Emissora nao dispora dos recursos necessarios para pagamento dos CRI na Conta Centralizadora,
sendo que para a excussdo das Garantias deverdo ser observados os procedimentos previstos nos respectivos
instrumentos, o que podera retardar o recebimento destes recursos pelos titulares dos CRI. Adicionalmente, dutante
0 prazo da Emissdo, os imdveis locados podem entrar em vacancia ou atraso de pagamento dos valores das
locacdes, sendo, também, nesta hipdtese, necessario o pagamento direto com recursos das Devedoras e/ou das

Avalistas.

Risco de Insuficiéncia das Garantias: Possiveis variacdes no mercado imobiliario poderao, eventualmente, impactar

o valor de mercado dos Imdveis, de forma positiva ou negativa, durante todo o prazo da Emisséo. As variacdes de
preco no mercado imobilidrio estdo vinculadas, predominante, mas ndo exclusivamente, a relacdo entre a demanda
e a oferta de imoveis de mesmo perfil, bem como a respectiva depreciagdo, obsolescéncia e adequacdo para outras
atividades diferentes daquelas exercidas pelo proprietario. Além disso, como as garantias sdo constituidas por meio
de alienacdo fiduciaria de imdvel, ha o risco dos Iméveis ndo serem vendidos em segundo leildo, de forma que a
propriedade consolidar-se-ia em nome dos Titulares dos CRI, ficando extinta a divida e exonerada as Devedoras de

quaisquer obrigacdes de pagamento perante os Titulares dos CRI.

Risco referente a formalizacdo das Alienacéo Fiduciadria de Imdveis: Nesta data, os Imdveis encontram-se onerados

perante terceirose, portanto, neste momento as Alienacdes Fiduciaria de Imoveis ainda ndo estdo constituidas, de
forma que, na ocorréncia de um eventual inadimplemento durante a fase de constituicdo, os Investidores terdo

acesso apenas as demais garantias da operacdo, o que podera ndo ser suficiente para a quitagdo da divida.

Risco referente & formalizacdo das Alienacdes Fiduciaria de Acdes: E obrigacdo das Garantidoras e até a presente

data ndo foram apresentados a averbacgdo no Livro de Registro de A¢cbes Nominativas da alienacdo fiduciaria das
acoes, nos termos do item 3.1.1. dos Contratos de Alienacao Fiduciaria de A¢bes, portanto, neste momento nao é
possivel atestar a plena formalizagdo de tais instrumentos, podendo impactar negativamente na liquidez da referida

garantia.

Risco referente a ndo constituicdo da Cessdo Fiduciaria da HESA 196: O contrato de aluguel para locagao do Imével

HESA 196 ao respectivo locatario , ainda nao foi celebrado. Nesse sentido, existe o risco de a Cessdo Fiduciaria dos

Direitos Creditorios decorrentes da locacdo do Imével HESA 196 nado serem constituidas.
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Risco referente a liberacdo da Alienacdo Fiducidria de Imdveis: Caso uma Garantidora receba uma proposta de

venda do Imovel, cujo valor seja equivalente ao saldo devedor de alguma das CCB, na data da proposta, podera
realizar a venda do seu respectivo Imével a qualquer terceiro, observadas as regras descritas neste Termo de
Securitizagdo. Neste caso, na ocorréncia de um eventual inadimplemento durante a fase de venda e consequente
Amortizagdo Extraordinaria dos CRI, os Investidores terdo acesso apenas as demais garantias da operagdo, o que
podera nao ser suficiente para a quitagado da divida. Ainda, caso a venda seja concretizada, a liberagdo do respectivo
Imovel realizada, sera realizada uma Amortizagdo Extraordinaria dos CRI no montante correspondente ao valor da

venda, o que pode diminuir o prazo de duragdo dos CRI.

Risco em Funcdo da Dispensa de Registro: A oferta dos CRI, distribuida nos termos da Instrucdo CVM n° 476/09,

estd automaticamente dispensada de registro perante a CVM e pela ANBIMA, de forma que as informagdes

prestadas pela Emissora e pelo Coordenador Lider ndo foram objeto de anélise pelas referidas institui¢des.

Risco das Devedoras: A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdmica financeira das Devedoras podera
afetar negativamente a capacidade do PatrimOnio Separado de suportar as suas obriga¢des estabelecidas neste

Termo.

Ainda, as Devedoras sdo ré em processos judiciais e administrativos nas esferas civel, tributaria, ambiental e
trabalhista, cujos resultados podem ser desfavoraveis e/ou ndo estarem adequadamente provisionados. Decisdes
contrarias que eventualmente alcancem valores substanciais podem ocasionar atos de constricdo sobre os ativos
e/ou recursos das Devedoras e afetar adversamente suas atividades, condicao financeira e resultados operacionais

podendo, inclusive, impactar negativamente a capacidade de pagamento das CCB.

Risco de Sinistros nos Imoveis: A ocorréncia de catastrofes ou acidentes que impliqguem em sinistro total ou parcial

nos Imoveis representa um risco para os Investidores na medida em que a deterioragdo das edificacbes resulta em
uma deterioracdo do valor dos Imoéveis e, consequentemente, um eventual prejuizo na hipdtese de execucdo das

Alienacdes Fiduciaria de Imoveis, conforme o caso.

Riscos Relativos a Concentracdo e Pulverizacdo. Podera ocorrer situacdo em que um Unico investidor venha a
integralizar parcela substancial da emissdao ou mesmo a totalidade dos CRI, passando tal investidor a deter uma
posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais investidores minoritarios. Nesta
hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo investidor majoritario em funcdo de seus

interesses exclusivos em detrimento dos investidores minoritarios.
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Risco da N&o Realizacdo da Carteira de Ativos: A Emissora é uma companhia emissora de titulos representativos de

créditos imobiliarios, tendo como objeto social a aquisicdo e securitizacdo de créditos imobiliarios através da
emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios, cujos patrimdénios sdo administrados separadamente. O
Patrimonio Separado tem como principal fonte de recursos os Créditos Imobiliarios. Desta forma, qualquer atraso
ou falta de recebimento de tais valores pela Emissora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de
honrar as obrigagdes decorrentes dos CRI. Na hipdtese de a Emissora ser declarada insolvente ou nos demais casos
tratado na Clausula Décima, o Agente Fiducidrio devera assumir a custédia e administracdo dos Créditos
Imobilidrios e dos demais direitos e acessorios que integram o Patrimdnio Separado. Em Assembleia Geral de
Titulares dos CRI, os titulares dos CRI poderdo deliberar sobre as novas normas de administragdo do Patrimonio
Separado ou optar pela liquidagdo deste, que podera ser insuficiente para o cumprimento das obrigacdes da

Emissora perante os titulares dos CRI.

Faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial da Emissora: Ao longo do prazo de duracdo dos CRI, a Emissora

podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido
constituidos o Regime Fiduciario e o Patrimdnio Separado sobre os Créditos Imobilidrios, eventuais contingéncias
da Emissora, em especial as fiscais, previdencidrias e trabalhistas, poderdo afetar tais Créditos Imobiliarios,

principalmente em razao da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficacia da afetacdo de patrimonio.

Originacdo de Novos Negécios ou Reducdo da Demanda por CRI: A Emissora depende de originacdo de novos

negdcios de securitizagdo imobilidria, bem como da demanda de investidores pela aquisicdo dos CRI de sua
emissdo. No que se refere a originagdo, a Emissora busca sempre identificar oportunidades de negdcios que podem
ser objeto de securitizacdo imobiliaria. No que se refere aos riscos relacionados aos investidores, inimeros fatores
podem afetar a demanda dos investidores pela aquisicdo de CRI. Por exemplo, altera¢des na Legislagdo Tributaria
que resulte na reducdo dos incentivos fiscais para os investidores poderdo reduzir a demanda dos investidores pela
aquisicdo de CRI. Caso a Emissora ndo consiga identificar projetos de securitizacdo imobiliaria atrativos para o

mercado ou, caso a demanda pela aquisicdo de CRI venha a ser reduzida, a Emissora podera ser afetada.

Manutencdo do Registro de Companhia Aberta: A Emissora possui registro de companhia aberta junto a CVM desde

02/07/2007, tendo, no entanto, realizado sua primeira emissdo de CRI em 02/01/2013. A sua atuacdo como
Securitizadora de emissdes de CRI depende da manutencéo de seu registro de companhia aberta junto a CVM e
das respectivas autorizagdes societarias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos da CVM em relagdo as
companbhias abertas, sua autorizagdo podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim, as suas emissdes

de CRI.

Crescimento da Emissora e de seu Capital: O capital atual da Emissora podera ndo ser suficiente para suas futuras

exigéncias operacionais e manuteng¢do do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de
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fontes de financiamento externas. Ndo se pode assegurar que havera disponibilidade de capital no momento em

que a Emissora necessitar, e, caso haja, as condi¢des desta captagdo poderiam afetar o desempenho da Emissora.

A Importancia de uma Equipe Qualificada: A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua

incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado, pode ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situagdo
financeira e resultados operacionais da Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizacdo de
recebivels, que necessita de uma equipe especializada, para originagdo, estruturagdo, distribuicdo e gestdo, com
vasto conhecimento técnico, operacional e mercadolégico de seus produtos. Assim, a eventual perda de
componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a nossa capacidade de

geracao de resultado;

Nao existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e
juridico desta Emissdo considera um conjunto de rigores e obrigacdes estipuladas através de contratos elaborados
nos termos da legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia
no mercado de capitais brasileiro no que tange a este tipo de operacéo financeira, em situacdes de estresse podera
haver perdas por parte dos Investidores, inclusive decorrentes do dispéndio de tempo e recursos necessarios para

fazer valer as disposi¢des contidas nos documentos desta operagao.

Risco de auséncia de Quérum para deliberacdo em Assembleia Geral de Titulares dos CRI: Determinadas

deliberacdes no ambito da Assembleia Geral de Titulares dos CRI necessitam de quérum qualificado para serem
aprovados. O respectivo quérum qualificado pode ndo ser atingido e, portanto, a deliberacdo pode ndo ser

aprovada, o que podera impactar os CRI.

Risco pela Inexisténcia de Rating: Os CRI ndo foram objeto de classificacdo de risco por agéncia de rating, razdo
pela qual ndo se tem uma analise independente do risco de crédito assumido pelos investidores com a aquisicao
dos CRI, ndo sendo possivel assegurar a ndo ocorréncia de eventuais atrasos no cumprimento das obriga¢des

pecuniarias decorrentes da Emissédo, bem como eventuais perdas de principal e juros.

Riscos de Auditoria Juridica: No ambito da operacéo, foi realizada auditoria juridica em relacdo aos Imoveis e as

Garantidoras, com escopo limitado, objeto de relatério de due diligence. Devido a ndo apresentacdo e/ou a
impossibilidade de emissao de documentos e certiddes relacionados aos aspectos litigiosos civeis, administrativos,
ambientais e fiscais dos Imdveis e das Devedoras e Garantidoras, eventuais 6nus, gravames, vicios, contingéncias
e/ou pendéncias de qualquer natureza, ndo mapeados no referido relatério em decorréncia de referida auditoria
realizada, poderdo: (i) restringir ou impossibilitar a excussdo de garantias; (i) comprometer a validade e a seguranca
da titularidade e da cessdo dos Créditos Imobilidrios e (iii) poderdo resultar em restricdes ao pleno exercicio, pela

Emissora, da constituicdo e do direito de propriedade sobre o referido Crédito Imobiliario e gerar contingéncias de
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natureza pecuniaria para o Patriménio Separado. Desta forma, foi apresentada declaracbes assinadas pelas
Garantidoras, assegurando a (i) inexisténcia de quaisquer processos administrativos (autos de infracdo, defesas,
recursos, decisbes), irregularidades ambientais, Termos de Ajustamento de Conduta (TACs), Termos de
Compromisso Ambiental (TCAs) ou acordos que digam respeito a situacdo ambiental dos Imdveis ou de quem
detenha a posse dos Imoveis; (ii) a inexisténcia quaisquer estudos, relatérios e laudos emitidos por consultorias
especializadas na area ambiental relativos aos Imoveis; (ii)) a inexisténcia licenciamento ambiental relativos as
atividades desempenhadas nos Imoveis, bem como inexistem quaisquer irregularidades com relagédo a implantacao
e operacdo dos Imoveis e das atividades nele exercidas nos ambitos municipal e estadual; e (iv) a inexisténcia de
quaisquer débitos de tributos imobiliarios inscritos e ndo inscritos em divida ativa junto a Procuradoria Geral do

Municipio e a Prefeitura dos respectivos Imdveis.

Riscos Ambientais: Os Imoveis estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislagdo, regulamentacdo e demais questdes
ligadas a meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operacéo,
uso de recursos hidricos, manuseio de produtos quimicos controlados, supressdo de vegetacdo e descarte de
residuos sélidos; (i) passivos ambientais decorrentes de contaminacdo de solo e dguas subterraneas, bem como
eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dal advindas; (iii) ocorréncia de problemas ambientais,
anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos Imdveis pelas Garantidoras que pode acarretar a perda de valor dos
Imoveis, e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais as Garantidoras e as Avalistas. A ocorréncia
desses eventos pode afetar negativamente a operacdo dos Iméveis ou, ainda, implicar em obriga¢des pecunirias
relevantes para as Devedora e para as Avalistas e impactar negativamente na capacidade das Devedoras e das

Avalistas de honrar as obrigacdes decorrentes das CCB, bem como na execugao das garantias.

Riscos do escopo de auditoria: Foram abrangidas na auditoria a andlise dos Imdveis e das Garantidoras, ndo fazendo

parte do escopo a analise dos iméveis objeto da garantia de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorio. Por esta razdo,
em que pese a obrigacgdo de reforco de garantia prevista no Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios,
considerando o escopo da diligéncia, podem haver débitos ndo identificados na auditoria capazes de recair sobre
os imdveis objeto dos Contratos de Locacdo, ou contingéncias relevantes que ndo tenham sido identificadas,
capazes de acarretar Onus as proprietarias desses imoveis, ou, ainda, ensejar a rescisdo, anulagdo, nulidade ou
desconstituicdo do negdcio, determinados judicial ou administrativamente, em razdo de discussbes quanto a
legitimidade da aquisicdo dos imdveis por seus antecessores, inclusive quanto a caracterizacdo de fraude contra
credores e/ou fraude a execucdo, o que, por sua vez, pode impactar negativamente na manutengdo dos Direitos

Creditorios.

Demais Riscos: Os CRI estdo sujeitos as variagdes de condi¢des dos mercados de atuacdo das Devedoras, que é
afetada principalmente pelas condicdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Os CRl também poderao

estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolucdes,
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mudancgas nas regras aplicaveis aos CRI, alteracdo na politica econémica, decisdes judiciais, etc.

CLAUSULA TREZE - CLASSIFICAGAO DE RISCO

13.1.

Classificagcdo de Risco: Os CRI objeto desta Emissdo ndo foram objeto de analise de classificacdo de risco

pela Agéncia de Rating.

13.2.

Atualizacdo: Nao havera emissdo ou atualizagdo do relatério de classificacao de risco.

CLAUSULA QUATORZE - DECLARAGOES E OBRIGAGOES DA EMISSORA

14.1.

(a)

(b)

(@]

(d)

(e)

(f)

(9)

Declaracdes da Emissora: A Emissora neste ato declara que:

€ uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade por a¢des com

registro de companhia aberta de acordo com as leis brasileiras;

esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizagdes necessarias a celebracdo deste Termo, a
emissdao dos CRI e ao cumprimento de suas obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os

requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

os representantes legais que assinam este Termo tém poderes estatutarios e/ou delegados para assumir,
em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo mandatérios, tiveram os poderes legitimamente

outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

é legitima e Unica titular dos Créditos Imobiliarios;

os Créditos Imobiliarios encontram-se livres e desembaracados de quaisquer 6nus, gravames ou restri¢des
de natureza pessoal e/ou real, ndo sendo do conhecimento da Emissora a existéncia de qualquer fato que
impeca ou restrinja o direito da Emissora de celebrar este Termo;

nao tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou a¢des judiciais, pessoais ou reais,
de qualquer natureza, contra as Devedoras ou contra a Emissora em qualquer tribunal, que afetem ou

possam vir a afetar os Créditos Imobiliarios ou, ainda que indiretamente, o presente Termo;

nao tem conhecimento, até a presente data, da existéncia de restricdes urbanisticas, ambientais, sanitarias,

de acesso ou seguranca relacionadas aos Imoveis;
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(h) nao ha qualquer ligagdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca o Agente Fiduciario de exercer

plenamente suas funcdes; e

Q] este Termo constitui uma obrigacdo legal, valida e vinculativa da Emissora, exequivel de acordo com os

seus termos e condicdes.
14.1.1. A Emissora compromete-se a notificar imediatamente o Agente Fiduciario caso venha a tomar
conhecimento de que quaisquer das declaragdes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente

inveridicas, incompletas ou incorretas.

14.2.  Obrigacdes da Emissora: A Emissora obriga-se a informar todos os fatos relevantes acerca da Emisséo e da

propria Emissora, mediante publicagdo no jornal de publicagdo de seus atos societarios ou de acordo com a sua
politica de divulgacdo de fato e ato relevante, assim como prontamente informar tais fatos diretamente ao Agente

Fiduciario por meio de comunicacdo por escrito.

14.3. Obrigacdes Adicionais da Emissora: A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal, conforme

Anexo 32-1l da Instrucdo CVM n° 480, devendo ser disponibilizado na CVM, conforme Oficio Circular n°
10/2019/CVM/SIN.
14.4. Informacdes: A Emissora obriga-se a fornecer aos Titulares dos CRI, no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis

contado do recebimento da solicitacdo respectiva, todas as informacgdes relativas aos Créditos Imobiliarios.

14.5. Contratacdo de Escriturador: A Emissora obriga-se a manter contratada, durante a vigéncia deste Termo,

instituicdo financeira habilitada para a prestacdo do servico de escritutador e banco liquidante, na hipdtese da

rescisdo do contrato vigente para tais servicos.

14.6. Declaragcdes Regulamentares: As declaracdes exigidas da Emissora, do Agente Fiduciario e do Coordenador

Lider, nos termos da regulamentacao aplicavel, constam dos Anexos deste Termo, os quais sdo partes integrantes

e inseparaveis do presente instrumento.

14.6.1. A Emissora obriga-se, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, a cuidar para que as operagoes
que venha a praticar no ambiente da B3 sejam sempre amparadas pelas boas praticas de mercado, com

plena e perfeita observancia das normas aplicaveis a matéria.

14.6.2. A Emissora obriga-se desde ja a informar e enviar o organograma, todos os dados financeiros e atos

societarios necessarios a realizagdo do relatério anual, conforme Instrucdo CVM n® 583/16, que venham a
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ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverdo ser devidamente encaminhados pela Emissora em
até 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo para disponibilizacdo na CVM. O referido organograma
do grupo societario da Emissora devera conter, inclusive, controladores, controladas, controle comum,
coligadas, e integrante de bloco de controle, no encerramento de cada exercicio social. Os referidos
documentos deverdo ser acompanhados de declaracdo assinada pelo(s) diretor(es) da Emissora atestando
(a) que permanecem validas as disposi¢des contidas no Termo de Securitiz¢do, (b) acerca da ndo ocorréncia
de qualquer das hipdteses de vencimento antecipado e inexisténcia de descumprimento de obriga¢des da
Emissora perante os Titulares de CRI e o Agente Fiducidrio e (c) que ndo foram praticados atos em

desacordo com o estatuto social.
CLAUSULA QUINZE - AGENTE FIDUCIARIO
15.1. Nomeagdo: A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente aceita a sua nomeacao,
para desempenhar os deveres e atribuigdes que lhe competem, sendo-lhe devida uma remuneracao nos termos da

lel e deste Termo.

15.2.  Declaracdes do Agente Fiduciario: Atuando como representante dos Titulares dos CRI, o Agente Fiduciario

declara:

a) aceitar a fungdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e atribui¢cdes previstas na
legislacdo especifica e neste Termo;

b) aceitar integralmente o presente Termo, em todas as suas clausulas e condigoes;

<) estd devidamente autorizado a celebrar este Termo e a cumprir com suas obriga¢des aqui previstas, tendo
sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

d) a celebracdo deste Termo e o cumprimento de suas obriga¢gdes aqui previstas ndo infringem qualquer
obrigacdo anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

e) verificou a legalidade e a auséncia de vicios da operacdo objeto do presente Termo, além da veracidade,
consisténcia, correcao e suficiéncia das informacdes prestadas pela Emissora no presente Termo;

f) os Créditos Imobiliarios estdo vinculados Unica e exclusivamente aos CRI;
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9)

h)

J)

k)

m)

15.3.

a)

nao se encontra em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas no artigo 6° da Instru¢do CVM
n® 583/16;

sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da fun¢do que lhe é atribuida,

conforme o § 3° do artigo 66 da Lei das Sociedades por A¢des;

nao possui qualquer relagdo com a Emissora, com as Devedoras ou com os Devedores Locagdo Comercial

que o impeca de exercer suas funcdes de forma diligente;

que assegurara, nos termos do paragrafo 1° do artigo 6° da Instrucdo CVM n° 583/16, tratamento equitativo
a todos os titulares de certificados de recebiveis imobilidrios de eventuais emissdes realizadas pela
Emissora, sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora, em

que atue e venha atuar na qualidade de agente fiduciario;

gue conduz seus negocios em conformidade com as Leis Anticorrupgdo, as quais esteja sujeito, bem como
se obriga a continuar a observar as Leis Anticorrupcdo. O Agente Fiduciario devera informar imediatamente,
por escrito, ao Coordenador Lider detalhes de qualquer violacdo relativa as Leis Anticorrupcdo que
eventualmente venha a ocorrer pelo Agente Fiduciario e/ou por qualquer sociedade do seu grupo

econdmico e/ou pelos seus respectivos representantes;

que verificou a regularidade da constituicdo das garantias, tendo em vista que na data de assinatura deste
Termo de Securitizagcdo ndo se encontram constituidas e exequiveis, uma vez que deverdo ser registrados
nos competentes Cartério de Registro de Titulos e Documentos e de Imoveis e/ou Livro de Registro de
Acdes, devendo observar a manuteng¢do de sua suficiéncia e exequibilidade nos termos das disposi¢des

estabelecidas neste Termo; e
que na presente data atua como agente fiduciario em outras emissdes de titulos e valores mobilidrios da
Emissora e de empresas do seu grupo econdémico, conforme descritas e caracterizados no Anexo Il ao

presente Termo.

Atribuic6es do Agente Fiduciario: Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado:

proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando, no exercicio da fun¢do, o cuidado e a

diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administragdo dos proprios bens;
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b)

Q

d)

e)

9)

h)

J)

k)

zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos Titulares de CRI, acompanhando a atuagdo da

Securitizadora na gestdo do Patrimonio Separado;

exercer, nas hipoteses previstas neste Termo, a administracdo do Patrimonio Separado;

promover a liquidagao, total ou parcial, do Patrimonio Separado, conforme aprovado em Assembleia Geral

de Titulares dos CRI e nos termos do presente Termo;

renunciar a funcdo, na hipdtese de superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer outra

modalidade de inaptiddo e/ou impedimento;

conservar em boa guarda toda a documentacao relativa ao exercicio de suas fun¢des;

verificar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informacdes relativas as Garantias e a
consisténcia das demais informacdes contidas neste Termo, diligenciando no sentido de que sejam sanadas

as omissoes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

manter atualizada a relacdo dos Titulares de CRI e seus enderecos, mediante, inclusive, gestdes junto a

Securitizadora;

acompanhar a prestacdo das informagdes periddicas pela Emissora e alertar os Titulares de CRI, no relatério
anual de que o trata o artigo 15 da Instru¢cdo CVM n° 583/16, sobre os inconsisténcias ou omissdes de que

tenha tenha conhecimento;

fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes deste Termo, especialmente daquelas impositivas de

obrigacoes de fazer e de ndo fazer;

adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos Titulares de CRI, bem
como a realizacao dos Créditos Imobiliarios, vinculados ao Patrimdnio Separado, caso a Securitizadora ndo

o faca;

solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungdes, certiddes atualizadas dos
distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartérios de protesto, Procuradoria da Fazenda Publica
ou outros 6rgaos pertinentes, onde se localiza a sede do estabelecimento principal da Emissora, das

Devedoras e/ou dos Devedores Locacao Comercial, conforme o caso;
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m) solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordinaria na Emissora ou do Patriménio Separado, a

custo do Patrimonio Separado ou dos proprios Titulares de CRI;

n) opinar sobre a suficiéncia das informagdes constantes das propostas de modificacées nas condi¢des dos
CRI;
o) disponibilizar, em acordo com os termos e condicbes deste Termo, o valor unitario de cada CRI, aos Titulares

de CRI e aos demais participantes do mercado, por meio eletronico, tanto através de comunicacgao direta

de sua central de atendimento, quanto do seu website www.vortx.com.br;
p) fornecer a Emissora, uma vez satisfeitos os créditos dos Titulares de CRI e extinto o Regime Fiduciario, a
Emissora termo de quitagdo de suas obriga¢des de administracdo do Patriménio Separado, no prazo de 5

(cinco) Dias Uteis, se atuar como administradora do Patrimonio Separado;

q) elaborar relatério destinado aos Titulares de CRI, nos termos do artigo 68, § 1°, b da Lei das Sociedades por

Acdes e da Instrucdo CVM n° 583/16, o qual devera conter:

L. cumprimento pela Emissora das suas obrigacdes de prestacdo de informacdes periddicas, indicando as

inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

il. alteragdes estatutarias ocorridas no periodo com efeitos relevantes para os Titulares de CRI;

iil. comentarios sobre os indicadores econémicos, financeiros e de estrutura de capital da Emissora
relacionados a cladusulas contratuais destinadas aproteger os interesses dos Titulares dos CRI e que
estabelecem condigdes que ndo devem ser descumpridas pela Emissora;

iv. quantidade de CRI emitidos, quantidade de CRI em circulacdo e saldo cancelado no periodo;

v. resgate, amortizagdo, conversao, repactuacdao e pagamento de remuneragdo dos CRI realizados no

periodo;

vi. constituicdo e aplicacdes de fundos para amortizacdo dos CRI, quando for o caso;

vil. acompanhamento da destinagdo dos recursos captados por meio da emissdo de CRI, de acordo com os

dados obtidos junto aos administradores da Emissora;
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viil. relacdo dos bens e valores entregues a sua administracao;

ix. cumprimento de outras obrigacdes assumidas pela Emissora neste Termo;

x. declaracdo sobre sua aptidao para continuar exercendo a fun¢do de agente fiduciario;

Xi. existéncia de outras emissdes de valores mobiliarios, publicas ou privadas, feitas pelo emissor, por
sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo do emissor em que tenha
atuado no mesmo exercicio como agente fiduciario, bem como os dados sobre tais emissdes previstos na

Instrucao CVM n° 583/16;

r comunicar aos Titulares de CRI qualquer inadimplemento, pelas Devedoras, de obrigagdes financeiras
assumidas na Escritura de Emissdo de CCl, neste Termo ou em instrumento equivalente, incluindo as
obrigacdes relativas a garantias e a clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares de
CRI e que estabelecem condi¢des que ndo devem ser descumpridas pelas Devedoras, indicando as
consequéncias para os Titulares de CRI e as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto,

observado o prazo previsto no art. 16, ll, da Instrucdo CVM n° 583/16;

S) acompanhar a observancia da periodicidade na prestacdo das informacdes obrigatérias por parte da
Securitizadora, alertando os Titulares de CRI acerca de eventuais omissdes ou inverdades constantes de tais

informacées;

1) comparecer a Assembleia Geral de Titulares dos CRI, a fim de prestar as informacdes que lhe forem

solicitadas; e
u) convocar, quando necessario, a Assembleia Geral de Titulares dos CRI, incluindo, sem limitacao, na hipotese
de insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado, para deliberar sobre a forma de administracdo ou

liguidacdo do Patrimonio Separado, bem como a nomeacgéo do liquidante, caso aplicavel.

154. Remuneracdo do Agente Fiduciario: Serdo devidos ao Agente Fiduciario honorarios pelo desempenho dos

deveres e atribuicdes que lhe competem, nos termos deste instrumento e da legislagdo em vigor, correspondentes
(1) a parcelas anuais de R$ 14.000,00 (catorze mil reais), sendo a primeira parcela devida até o 5° (quinto) dia Util
contado da primeira data de integralizacdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da celebracdo do Termo de
Securitizagdo por conta da Emissora, e as demais nos mesmo dia dos anos subsequentes; e (ii) parcela Unica no
valor de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) para fins da verificagdo do reembolso, devida até o 5° (quinto) dia util contado

da primeira data de integralizacao dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da celebracdo do Termo de Securitizagcéo
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por conta da Emissora. Caso a operagdo seja desmontada, a primeira parcela sera devida a titulo de "abort fee".

15.4.1 Nas operagdes de securitizacdo em que a constituicdo do lastro se der pela correta destinacdo de
recursos pelas Devedoras, em razdo das obriga¢des impostas ao Agente Fiduciario dos CRI pelo Oficio
Circular CVM n° 1/2020 SRE, que determina que em caso de possibilidade de resgate ou vencimento
antecipado do titulo, permanecem exigiveis as obrigacdes das Devedoras e do Agente Fiduciario até o
vencimento original dos CRI ou até que a destinacdo da totalidade dos recursos decorrentes da emissdo
seja efetivada e comprovada. Desta forma fica contratado e desde ja ajustado que as Devedoras assumirdo
a integral responsabilidade financeira pelos honorarios do Agente Fiduciario até a integral comprovacdo

da destinacao dos recursos.

15.4.2. As parcelas citadas acima serdo reajustadas pela variagdo acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta
deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagéo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do
primeiro pagamento até as datas de pagamento seguintes, calculadas pro rata die, se necessario. A
remuneracdo serd devida mesmo apds o vencimento final dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja
exercendo atividades inerentes a sua funcdo em relagcdo a emissdo, remuneragdo essa que sera calculada

pro rata die.

15.4.3. As parcelas citadas nos itens acima, serdo acrescidas de ISS (Imposto Sobre Servigos de Qualquer
Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social)) COFINS (Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribuicdo sobre o Lucro Liquido) e o IRRF (Imposto de Renda
Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneracdo do Agente

Fiduciario nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

15.4.4. A primeira parcela dos honorarios do Agente Fiduciario podera ser faturada por qualquer empresa
do grupo econdmico, incluindo mas nao se limitando, a Vortx Servicos Fiduciarios Ltda., inscrita no CNPJ/MF

n® 17.595.680/0001-36.

15.4.5. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso incidirdo
multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratérios de 1% (um
por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizacdo monetaria pelo IPCA
acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata
die.

15.5. Despesas. A Emissora ressarcira o Agente Fiduciario de todas as despesas em que tenha comprovadamente

incorrido para prestar os servigos descritos neste instrumento e proteger os direitos e interesses dos investidores
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ou para realizar seus créditos. Quando houver negativa para custeio de tais despesas pela Emissora, os investidores
deverdo antecipar todos os custos a serem despendidos pelo Agente Fiduciario. Sdo exemplos de despesas que

poderao ser realizadas pelo Agente Fiduciario:

L publicacdo de relatérios, avisos e notificagdes, despesas cartorarias, conforme previsto neste

instrumento e na legislacao aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis;

i despesas com conferéncias e contatos telefonicos;
iil. obtencdo de certiddes, fotocopias, digitaliza¢des, envio de documentos;
iv. locomocdes entre estados da federacdo, alimentacdo, transportes e respectivas hospedagens,

quando necessarias ao desempenho das fungdes e devidamente comprovadas;

V. se aplicavel, todas as despesas necessarias para realizar vistoria nas obras ou empreendimentos
financiados com recursos da integralizacdo; e

vi. conferéncia, validagdo ou utilizacdo de sistemas para checagem, monitoramento ou obtencao de
opinido técnica ou legal de documentacdo ou informacdo prestada pela Emissora para cumprimento das

suas obrigacdes.

15.5.1. O ressarcimento a que se refere o item 15.5. acima seré efetuado em até 05 (cinco) Dias Uteis apds
a realizagdo da respectiva prestacdo de contas a Emissora e envio de cdpia dos respectivos comprovantes

de pagamento.

15.5.2. O Agente Fiduciario poderd, em caso de inadimpléncia da Emissora no pagamento das despesas
acima por um periodo superior a 30 (trinta) dias, solicitar aos investidores adiantamento para o pagamento
de despesas razoaveis e comprovadas com procedimentos legais, judiciais ou administrativos que o Agente
Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos investidores, despesas estas que deverdo ser
previamente aprovadas pelos investidores e pela Emissora, e adiantadas pelos investidores, na proporgao
de seus créditos, e posteriormente, ressarcidas pela Emissora, sendo que as despesas a serem adiantadas
pelos investidores, na proporcdo de seus créditos, (i) incluem os gastos com honoréarios advocaticios de
terceiros, depositos, custas e taxas judicidrias nas a¢des propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes
de agdes contra ele propostas no exercicio de sua funcao, decorrentes de culpa exclusiva e comprovada da
Emissora, ou ainda que comprovadamente lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto
representante da comunhdo dos investidores; as eventuais despesas, depésitos e custas judiciais
decorrentes da sucumbéncia em acdes judiciais serdo igualmente suportadas pelos Investidores bem como
sua remuneracao; e (ii) excluem os investidores impedidos por lei a fazé-lo, devendo os demais investidores
ratear as despesas na proporcao de seus créditos, ficando desde ja estipulado que haverd posterior
reembolso aos investidores que efetuaram o rateio em proporcdo superior a propor¢do de seus créditos,

quando de eventual recebimento de recursos por aqueles investidores que estavam impedidos de ratear
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despesas relativas a sua participacdo e o crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger
direitos e interesses ou realizar créditos dos Investidores que ndo tenha sido saldado na forma prevista

acima sera acrescido a divida da Emissora, tendo preferéncia sobre estas na ordem de pagamento.

15.5.3. O Agente Fiduciario ndo antecipara recursos para pagamento de despesas decorrentes da Emissdo,
sendo certo que tais recursos serdo sempre devidos e antecipados pela Emissora ou pelos investidores,

conforme o caso.

15.6. Em caso de inadimplemento, pecuniario ou ndo, pela Emissora, ou de reestruturacdo das condigdes da
operacdo, serad devida ao Agente Fiduciario uma remuneracdo adicional equivalente a R$ 500,00 (quinhentos reais)
por hora-homem de trabalho dedicado as atividades relacionadas a Emissao, incluindo, mas nao se limitando, (i)
comentarios aos documentos da oferta durante a estruturacdo da mesma, caso a operacdo ndo venha se efetivar;
(ii) execucdo das garantias, (iit) comparecimento em reunides formais ou conferéncias telefénicas com a Emissora,
os Titulares ou demais partes da Emissao, inclusive respectivas assembleias; (iv) andlise a eventuais aditamentos aos
Documentos da Operacdo e (v) implementacdo das consequentes decisdes tomadas em tais eventos, remuneracao
esta a ser paga no prazo de 10 (dez) dias apds a conferéncia e aprovacao pela Emissora do respectivo “Relatério de

Horas".

15.7.  Substituicdo do Agente Fiducidrio: O Agente Fiduciario podera ser substituido e continuara exercendo suas

funcbes até que um novo Agente Fiducidrio assuma, nas hipoteses de impedimento temporario, renudncia,
intervencao, liquidacao, faléncia, ou qualquer outro caso de vacancia, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta)
dias contados da ocorréncia de qualquer desses eventos, uma Assembleia Geral de Titulares dos CRI, para que seja

eleito o novo Agente Fiduciario.

15.8.  Hipoteses de Destituicdo do Agente Fiducidrio: A Assembleia Geral de Titulares dos CRI a que se refere o

item anterior podera ser convocada pelo Agente Fiduciario a ser substituido, pela Emissora ou por Titulares de CRI
que representem 10% (dez por cento), no minimo, dos CRI em Circulacdo, ou pela CVM. Se a convocagdo ndo

ocorrer até 15 (quinze) dias antes do termo final do prazo referido no item acima, cabera a Emissora efetua-la.

15.9.  Novo Agente Fiducidrio: O agente fiduciario eleito em substituicdo nos termos do item 15.6. acima, assumira

integralmente os deveres, atribuicdes e responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel e deste Termo.

15.10. Aditamento ao Termo: A substituicdo do Agente Fiduciario em carater permanente devera ser objeto de

aditamento a este Termo.

15.11. Obrigacdo: O Agente Fiducidrio ndo emitird qualquer tipo de opinido ou fard qualquer juizo sobre a
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orientacdo acerca de qualquer fato da emissdo que seja de competéncia de definicdo pelos titulares dos CRI,
comprometendo-se tdo-somente a agir em conformidade com as instru¢cdes que lhe forem transmitidas pelos
Titulares de CRI. Neste sentido, o Agente Fiducidrio ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado ou
sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito cumprimento das orientacdes dos Titulares de CRI a ele transmitidas
conforme definidas pelos Titulares de CRI e reproduzidas perante a Emissora, independentemente de eventuais
prejuizos que venham a ser causados em decorréncia disto aos Titulares de CRI ou a Emissora. A atuagdo do Agente
Fiduciario limita-se ao escopo da Instrugdo n° 583 da CVM, conforme alterada e dos artigos aplicaveis da Lei das
Sociedades por A¢des, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional

que ndo tenha decorrido da legislagdo aplicavel.

15.12. Fraude ou Adulteracdo: Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, o Agente Fiduciario
assumira que os documentos originais ou cdpias autenticadas de documentos encaminhados pela Emissora ou por
terceiros a seu pedido ndo foram objeto de fraude ou adulteragdo. Ndo serd ainda, sob qualquer hipotese,
responsavel pela elaboracdo de documentos societdrios da Emissora, que permanecerdo sob obrigacdo legal e

regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da legislacdo aplicavel.

15.13. Prévia Deliberacdo: Os atos ou manifesta¢des por parte do Agente Fiduciario, que criarem responsabilidade

para os Titulares do CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigagdes para com eles, bem como aqueles relacionados
ao devido cumprimento das obrigacdes assumidas neste instrumento, somente serdo validos quando previamente
assim deliberado pelos Titulares do CRI reunidos em Assembleia Geral de Titulares dos CRI.

CLAUSULA DEZESSEIS - ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DOS CRI

16.1.  Assembleia Geral de Titulares dos CRI: As Assembleias Gerais de Titulares dos CRI que tiverem por objeto

deliberar sobre matérias de interesse comum dos Titulares dos CRI, ou que afetem, direta ou indiretamente, os
direitos dos Titulares dos CRI, serdo convocadas e as matérias discutidas nessas assembleias somente serdo
deliberadas pelos Titulares dos CRI, de acordo com os quéruns e demais disposi¢des previstos nesta Clausula

Dezesseis.

16.2. Realizacdo das Assembleias: Os Titulares dos CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia

Geral de Titulares dos CRI, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhdo dos Titulares dos CRI.
Aplicar-se-a a assembleia geral de Titulares de CRI, no que couber, o disposto na Lei n° 9.514/97, bem como o
disposto na Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, a respeito das assembleias gerais de

aclonistas.

16.3. Competéncia para Convocacdo: A Assembleia Geral de Titulares dos CRI podera ser convocada:
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a) pelo Agente Fiduciario;

b) pela CVM;

Q) pela Emissora; ou

d) por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em Circulagdo, excluidos,

para os fins deste quérum, os CRI que ndo possuirem o direito de voto.

16.4. Convocagdo: A convocagado da Assembleia Geral de Titulares dos CRI far-se-a mediante edital publicado no
jornal “O Dia SP” com a antecedéncia de 20 (vinte) dias corridos para a primeira convocacao, ou de 8 (oito) dias
para a segunda convocacao, se aplicavel, sendo que se instalara, em primeira convocagdo, com a presenca dos
titulares que representem, pelo menos, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulacdo e, em segunda
convocacgao, com qualquer nimero dos CRI em circulacdo, excluidos, para os fins dos quéruns estabelecidos neste

item, os CRI que ndo possuirem o direito de voto, conforme previsto no item 16.10 abaixo.

16.5.  Presidéncia: A presidéncia da Assembleia Geral de Titulares dos CRI caberd, de acordo com quem a tenha

convocado, respectlva mente:

a) ao representante da Emissora; ou

b) ao Titular de CRI eleito pelos Titulares dos CRI presentes que possuirem direito de voto.

16.6. Outros Representantes: A Emissora e/ou os Titulares dos CRI poderdo, conforme o caso, convocar

representantes da Emissora, ou quaisquer terceiros, para participar das assembleias gerais, sempre que a presenca

de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberacdo da ordem do dia.

16.7.  Representantes do Agente Fiduciario: O Agente Fiducidrio devera comparecer a todas as Assembleias Gerais

de Titulares dos CRI e prestar aos Titulares dos CRI as informagdes que lhe forem solicitadas.

16.8. Representantes da Devedoras: As Devedoras, a seu exclusivo critério, poderd comparecer a todas as

Assembleias Gerais de Titulares dos CRI e prestar aos Titulares dos CRI as informagdes que lhe forem solicitadas.

16.9. Deliberacdes: Todas as demais deliberagdes serdo tomadas, em qualquer convocagdo, com qudrum simples
de aprovacdo equivalente a 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos Titulares de CRI presentes na referida

Assembleia Geral de Titulares dos CRI.

16.9.1. Cada CRI corresponderd a um voto, sendo admitida a constituicdo de mandatarios,

observadas as disposicdes dos paragrafos 1° e 2° do artigo 126 da Lei n° 6.404/76.
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16.9.2. Observado o quoérum descrito na clausula 16.9. acima, este Termo de Securitizacdo ndo
possui mecanismo para resgate dos certificados de recebiveis imobilidrios dos investidores

dissidentes.

16.10. Apuracdo: Para efeito de calculo de quaisquer dos quéruns de instalacdo e/ou deliberacdo da Assembleia
Geral de Titulares dos CRI, serdo excluidos os CRI que a Emissora ou as Devedoras eventualmente possuam em
tesouraria; os que sejam de titularidade de empresas ligadas a Emissora ou as Devedoras, ou de fundos de
investimento administrados por empresas ligadas a Emissora ou as Devedoras, assim entendidas empresas que
sejam subsidiarias, coligadas, controladas, direta ou indiretamente, empresas sob controle comum ou qualquer de

seus diretores, conselheiros, acionistas ou pessoa que esteja em situacdo de conflito de interesses.
16.11. Validade: As deliberacdes tomadas pelos Titulares dos CRI, observados os quéruns e as disposicoes
estabelecidos neste Termo, serdo existentes, validas e eficazes perante a Emissora, bem como obrigardo a todos os

titulares dos CRI.

16.12. Dispensa de Convocacdo: Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo, sera

considerada regularmente instalada a Assembleia Geral de Titulares dos CRI a que comparecerem todos os Titulares
dos CRI que tenham direito de voto, sem prejuizo das disposi¢des relacionadas com os quéruns de deliberacdo

estabelecidos neste Termo.

16.13. Dispensa de Assembleia para Alteracdo do Termo: Este Termo e os demais Documentos da Operacdo

poderdo ser aditados sem necessidade de deliberagdo pela assembleia geral (i) (i) quando tal alteracédo decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias de adequacdo a normas legais, regulamentares ou
exigéncias da CVM, ANBIMA, B3, cartorios de registro de titulos e documentos e/ou demais reguladores; (ii)
alteracbes a quaisquer Documentos da Operagdo ja expressamente permitidas nos termos do(s) respectivo(s)
Documento(s) da Operacdo; (iii) quando verificado erro material, seja ele um erro grosseiro, de digitacdo ou
aritmético; ou ainda (iv) em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais das Partes, tais como alteracao na razao
social, endereco e telefone, entre outros, desde que as alteracdes ou correcdes referidas nas alineas (i), (ii), (iii) e (iv)
acima, ndo possam acarretar qualquer prejuizo aos Titulares dos CRI ou qualquer alteracdo no fluxo dos CRI, e

desde que ndo haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares dos CRI.

CLAUSULA DEZESSETE - TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

17.1.  Tributacdo: Serdo de responsabilidade dos Titulares de CRI todos os tributos diretos e indiretos

mencionados abaixo, ressaltando-se que os investidores ndo devem considerar unicamente as informacdes contidas
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a seguir para fins de avaliar o investimento em CRI, devendo consultar seus préprios consultores quanto a tributagao

especifica que sofrerdo enquanto Titulares de CRI:

® Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos a certificados de recebiveis

imobilidrios é o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa.

A partir de 1° de janeiro de 2005, a tributacdo de rendimentos destes titulos foi alterada, sendo estabelecidas
aliquotas diversas em razdo do tempo de aplicacdo dos recursos. Assim, os rendimentos dos certificados dos
recebiveis imobilidrios serdo tributados pelo IRRF as aliquotas de (i) 22,5% quando os investimentos forem
realizados com prazo de até 180 dias; (i) 20% quando os investimentos forem realizados com prazo de 181 dias
até 360 dias; (iii) 17,5% quando os investimentos forem realizados com prazo de 361 dias até 720 dias; e (iv) 15%

quando os investimentos forem realizados com prazo superior a 721 dias.

Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de Investidor, conforme sua qualificagdo como pessoa
fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicdo financeira, sociedade de seguro, de
previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora de titulos, valores mobilidrios e cambio, distribuidora de titulos e

valores mobilidrios, sociedade de arrendamento mercantil ou Investidor estrangeiro.

A remuneracdo produzida por certificados de recebiveis imobiliarios detidos por investidores pessoas fisicas fica
isenta do imposto de renda (na fonte e na declaracdo de ajuste anual) independentemente da data de emissédo do
referido certificado. De acordo com a posicdo da Receita Federal, expressa no artigo 55, paragrafo Unico, da
Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil n® 1.585, de 31 de agosto de 2015, tal isencéo abrange, ainda, o

ganho de capital auferido na alienagdo ou cessdo dos CRI.

Os investidores qualificados como pessoas fisicas ou pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos
tributados exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto ndo é compensavel. As entidades imunes estdo dispensadas
da retencdo do imposto na fonte desde que declarem sua condicdo a fonte pagadora. No entanto, estas entidades
podem sujeitar-se a tributacdo pelo IRRF a qualquer tempo, inclusive retroativamente, uma vez que a Lei n° 9.532,
de 10 de dezembro de 1997, em seu artigo 12, paragrafo 1°, estabelece que a imunidade ndo abrange os
rendimentos auferidos em aplica¢des financeiras, de renda fixa ou de renda variavel. Este dispositivo legal esté

suspenso por forca de acdo direta de inconstitucionalidade movida pela Confederacdo Nacional da Saude.

O IRRF pago por investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, arbitrado ou real é considerado

antecipacao, gerando o direito a compensacao com o IRPJ apurado em cada periodo de apuragao.
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A partir de 1° de janeiro de 2005, sobre os rendimentos e ganhos auferidos nas aplicacdes de recursos das provisoes,
reservas técnicas e fundos de planos de beneficios de entidade de previdéncia complementar, sociedade
seguradora e Fundo de Aposentadoria Programada Individual - FAPI, bem como de seguro de vida com clausula
de cobertura por sobrevivéncia, havera dispensa de retencdo do imposto de renda incidente na fonte ou pago em

separado.

Também, na hipdtese de aplicagdo financeira em certificados de recebiveis imobiliarios realizada por institui¢oes
financeiras, fundos de investimento, seguradoras, entidades de previdéncia complementar abertas (com recursos
ndo derivados das provisdes, reservas técnicas e fundos), sociedades de capitalizagdo, corretoras e distribuidoras
de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencdo na fonte e do

pagamento do imposto.

Em relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra geral, o mesmo
tratamento cabivel em relacdo aos rendimentos e ganhos percebidos pelos residentes no Pais. Por sua vez, hd um
regime especial de tributacdo aplicavel aos rendimentos e ganhos auferidos pelos investidores ndo residentes cujos
recursos adentrarem o pais de acordo com as normas do Conselho Monetéario Nacional (Resolugdo CMN n©° 4.373,
de 29 de setembro de 2014). Nesta hipdtese, os rendimentos auferidos por investidores estrangeiros estdo sujeitos
a incidéncia do imposto de renda, a aliquota de 15% (quinze por cento), ao passo que os ganhos realizados em
ambiente bursatil sdo isentos de tributacdo. Em relagdo aos investimentos oriundos de paises que ndo tributem a
renda ou que a tributem por aliquota inferior a 20% (vinte por cento), ou cuja legislacdo ndo permita o acesso a
informagdes relativas a composicdo societaria de pessoas juridicas, ou a sua titularidade ou a identificacdo do
beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes, em qualquer situacdo héa incidéncia do imposto de

renda a aliquota de 25% (vinte e cinco por cento).

() IOF

Ainda, com relacdo aos investidores ndo residentes, o Regulamento do IOF determina que o ingresso de recursos
estrangeiros para aplicacdo nos mercados financeiro e de capitais, na forma regulamentada pelo Conselho
Monetéario Nacional (Resolucdo CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014) a aliquota do IOF/Cambio sera igual a
0% (zero por cento). Alertamos, contudo, por se tratar de imposto que exerce importante papel extrafiscal, as

aliquotas poderao ser alteradas de forma automatica via Decreto do Poder Executivo.

Adicionalmente, de uma maneira geral, cumpre lembrar que ha a incidéncia do IOF/Titulos ou Valores Mobiliarios,
cujo fato gerador sera a aquisicdo, cessao, resgate, repactuacdo ou pagamento para liquidacdo de titulos e valores

mobilidrios. Regra geral, para as operagdes cujo resgate, cessdo ou repactuacdo ocorra apods o periodo de 30 (trinta)
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dias contados da data de sua aquisicdo, havera isen¢do do IOF/Titulos ou Valores Mobiliarios.

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas fisicas ou juridicas nado financeiras que nao possuirem contas
individualizadas do referido sistema devem ser creditados em suas respectivas contas pela Emissora, cabendo as

instituicdes financeiras titulares das referidas contas a retencao do e o recolhimento do IRRF.

A retencdo deve ser efetuada por ocasido do pagamento dos rendimentos e ganhos aos investidores e o
recolhimento do IRRF deve ser realizado até o terceiro dia Util subsequente ao decéndio de ocorréncia do referido

pagamento.

(i) Contribuicdo ao Programa de Integracao Social - PIS e para o Financiamento da Seguridade Social-COFINS

A contribuicdo ao PIS e a COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas juridicas ou a elas
equiparadas, considerando-se a totalidade das receitas por estas auferidas, independentemente do tipo de

atividade exercida e da classificacdo contabil adotada para tais receitas.

No tocante a contribuicdo ao PIS, é importante mencionar que, de acordo com a Lei n® 10.637, de 30 de dezembro
de 2002, desde 1° de dezembro de 2002: (i) a aliquota foi elevada para 1,65%; e (ii) o valor do tributo apurado pode
ser compensado com créditos decorrentes de custos e despesas incorridos junto a pessoas juridicas brasileiras. No
mesmo sentido, houve a alteracdo da sistematica da tributagdo da COFINS pois de acordo com a Medida Proviséria
n°® 135, convertida na Lei n® 10.833, de 29 de dezembro de 2003, desde 1° de fevereiro de 2004: (i) a aliquota foi
elevada para 7,6%; e (ii) o valor do tributo apurado pode ser compensado com créditos decorrentes de custos e

despesas incorridos junto a pessoas juridicas brasileiras.

A remuneracdo conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis imobilidrios aos
investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido constitui receita financeira. Para os investidores
pessoas juridicas tributadas pelo lucro real, as receitas financeiras auferidas estdo sujeitas a tributagdo pelo PIS e
pela COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) para o PIS e 4% (quatro por cento) para
a COFINS, nos termos do Decreto n° 8.426, de 1° de abril de 2015, conforme alterado.

No caso dos investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, a remuneracdo conferida a titulo de
pagamento dos juros dos certificados de recebiveis imobilidrios constitui receita financeira, porém, ndo estdo
sujeitas a contribuicdo ao PIS e a COFINS, face a revogacao do paragrafo 1° do artigo 3° da Lei n® 9.718/98 pela Lei
n° 11.941/09, revogado em decorréncia da anterior declaracdo de inconstitucionalidade do referido dispositivo pelo

plenario do Supremo Tribunal Federal — STF.
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E importante ressalvar que no caso das pessoas juridicas que tenham como atividade principal a exploracdo de
operagdes financeiras, como, por exemplo, as institui¢des financeiras e entidades assemelhadas, a remuneracao
conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis imobilidrios é considerada, pela Receita
Federal do Brasil e pela Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, como receita operacional dessas pessoas juridicas,
estando, portanto, sujeita a tributagdo pela contribuicdo ao PIS e pela COFINS, na forma da legislacdo aplicavel a

pessoa juridica que a auferir.

Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas ndo ha qualquer incidéncia dos referidos tributos.

O pagamento da contribuigdo ao PIS e da COFINS deve ser efetuado até o vigésimo quinto dia do més subsequente
ao de aferimento da referida receita pelo Investidor em geral, ou até o vigésimo dia do més subsequente no caso

das instituicoes financeiras e entidades assemelhadas.

CLAUSULA DEZOITO - PUBLICIDADE

18.1.  Publicidade: Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares dos CRI, bem como as convocacdes para
as Assembleias Gerais de Titulares de CRI, deverdo ser veiculados conforme politica de divulgacdo da Emissora,
obedecidos os prazos legais e/ou regulamentares, sendo que todas as despesas com as referidas publica¢des, serdo

arcadas diretamente ou indiretamente pelas Devedoras com recursos que nao sejam do Patrimdnio Separado.

18.1.1. A publicacdo mencionada no item 18.1. acima estarad dispensada quando for feita divulgagado
em pelo menos 1 (um) portal de noticias com pagina na rede mundial de computadores, que disponibilize,

em secdo disponivel para acesso gratuito, a informacdo em sua integralidade.

CLAUSULA DEZENOVE - REGISTRO DO TERMO

19.1.  Registro: Este Termo sera entregue para Instituicdo Custodiante da CCl, nos termos do paragrafo Unico, do
artigo 23 da Lei n°® 10.931/04, para que seja registrado pela Instituicdo Custodiante o Regime Fiduciario instituido

pelo presente Termo, mencionando o Patrimonio Separado a que os Créditos Imobilidrios estdo afetados.

CLAUSULA VINTE - NOTIFICAGCOES

20.1.  Comunicac¢des: Todos os avisos, notificacdes ou comunicacdes que, de acordo com este instrumento,
devam ser feitos por escrito serdo considerados entregues quando recebidos sob protocolo ou com "aviso de
recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos — ECT, ou por correio eletrdnico, nos

enderecos indicados abaixo, quando do recebimento de confirmacdo de leitura da mensagem eletronica
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encaminhada.

Para a Emissora:

ISEC SECURITIZADORA S.A.

Rua Tabapua, n® 1123,21° andar, conjunto 215, Itaim Bibi
Sao Paulo - SP

At.: Dep. de Gestao de Ativos / Dep. Juridico

Tel: (11) 3320-7474

E-mail: gestao@isecbrasil.com.br

Para o Agente Fiduciario

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Av. Brigadeiro Faria Lima, 2277, 2° andar, conjunto 202, CEP 01.452-000
Sao Paulo — SP

At.: Sra. Eugénia Souza / Caroline Tsuchiya / Marcio Teixeira

Tel.: (11) 3030-7177

E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br; pu@vortx.com.br (para fins de precificacdo de ativos)

20.1.1. As Partes obrigam-se a informar, por escrito, toda e qualquer modificacdo em seus dados
cadastrais, sob pena de serem consideradas como efetuadas 2 (dois) dias ap0s a respectiva expedicdo, as
comunicacdes, notificagdes ou interpelagdes enviadas aos enderecos constantes neste instrumento, ou nas
comunicacdes anteriores que alteraram os dados cadastrais, desde que ndo haja comprovante de protocolo

demonstrando prazo anterior.

20.1.2. Com excecdo das obriga¢bes assumidas com formas de cumprimento especificas, o cumprimento
das obrigagdes pactuadas neste instrumento e nos demais Documentos da Operacdo referentes ao envio

de documentos e informagdes periddicas ao Agente Fiduciario, poderad ocorrer através da plataforma VX

Informa, disponibilizada pelo Agente Fiducidrio em seu website: https://vortx.com.br.

10.2.  Definicdo. Para os fins deste contrato, entende-se por "VX Informa” a plataforma digital disponibilizada
pelo Agente Fiduciario em seu website (https://vortx.com.br), para comprovacdo do cumprimento das obrigagoes
assumidas neste instrumento referentes ao envio de documentos e informacgdes periddicas. Para a realizagdo do

cadastro € necessario acessar https://portal.vortx.com.br/register e solicitar acesso ao sistema.
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CLAUSULA VINTE E UM - DISPOSICOES GERAIS

21.1.  Informacgbes: Sempre que solicitada pelos Titulares dos CRI, a Emissora lhes dara acesso aos relatérios de

gestdo dos Créditos Imobilidrios vinculados por meio deste Termo.
21.2. Divisibilidade: Na hipdtese de qualquer disposicao deste Termo ser julgada ilegal, ineficaz ou invalida,
prevalecerdo as demais disposi¢des ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as Partes a substituir a

disposicdo afetada por outra que, na medida do possivel, produza efeitos semelhantes.

21.3.  Auséncia de Vicios: A Emissora e o Agente Fiduciario declaram, sob as penas da lei, que verificaram a

legalidade e auséncia de vicios da presente operacdo de securitizagdo, além da veracidade, consisténcia, correcdo

e suficiéncia das informagdes prestadas neste Termo.

21.4.  Assinatira EletrOnica: A Securitizadora e o Agente Fiduciario concordam que serd permitida a assinatura
eletrénica do presente Termo de Securitizacdo e de quaisquer aditivos ao presente, mediante na folha de
assinaturas eletronicas, com 2 (duas) testemunhas instrumentarias, para que esses documentos produzam os seus
juridicos e legais efeitos. Nesse caso, a data de assinatura deste Termo de Securitizacdo (ou de seus aditivos,
conforme aplicavel), serd considerada a mais recente das dispostas na folha de assinaturas eletronicas, devendo,
em qualquer hipotese, ser emitido com certificado digital nos padrées ICP-BRASIL, conforme disposto pelo art. 10
da Medida Proviséria n. 2.200/2001 em vigor no Brasil. A Securitizadora e o Agente Fiduciario reconhecem que,
independentemente da forma de assinatura, esse Termo de Securitizacdo (e seus respectivos aditivos) tem natureza

de titulo executivo judicial, nos termos do art. 784 do Cdédigo de Processo Civil.

CLAUSULA VINTE E DOIS - LEGISLAGAO APLICAVEL E FORO

22.1.  Legislacdo Aplicavel: Este Termo sera regido e interpretado de acordo com as leis da Republica Federativa

do Brasil.

22.2. Eleicdo de Foro: Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo para dirimir quaisquer

duvidas oriundas ou fundadas neste Termo, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

S&o Paulo, 18 de setembro de 2020.

(O restante desta pagina fol intencionalmente deixado em branco.)
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(Pagina de assinatura 1/2 do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da 1132 Série da 42 Emissdo da ISEC

Securitizadora S.A., celebrado entre a ISEC Securitizadora S.A. e a Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios

Ltda.)
ISEC SECURITIZADORA S.A.
Emissora
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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(Pagina de assinatura 2/2 do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 1132 Série da 4@ Emissao da ISEC

Securitizadora S.A., celebrado entre a ISEC Securitizadora S.A. e a Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios

Ltda.)
VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiduciario
Nome:
Cargo:
TESTEMUNHAS:
Nome: Nome:
RG: RG:
CPF/ME: CPF/ME:
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ANEXO | - TABELA DE AMORTIZAGAO DOS CRI

Pagamento Tai Pagamento de
CRI Remuneragao
06/10/2020 0,5522% SIM
06/11/2020 0,3648% SIM
08/12/2020 0,3464% SIM
06/01/2021 0,4133% SIM
08/02/2021 0,3313% SIM
08/03/2021 0,4407% SIM
06/04/2021 0,4017% SIM
06/05/2021 0,3837% SIM
08/06/2021 0,3656% SIM
06/07/2021 0,4113% SIM
06/08/2021 0,3507% SIM
08/09/2021 0,3750% SIM
06/10/2021 0,4209% SIM
08/11/2021 0,4031% SIM
07/12/2021 0,4279% SIM
06/01/2022 0,3889% SIM
08/02/2022 0,3709% SIM
08/03/2022 0,4808% SIM
06/04/2022 0,4210% SIM
06/05/2022 0,4460% SIM
07/06/2022 0,4072% SIM
06/07/2022 0,4535% SIM
08/08/2022 0,3934% SIM
06/09/2022 0,4396% SIM
06/10/2022 0,4435% SIM
08/11/2022 0,4475% SIM
06/12/2022 0,4942% SIM
06/01/2023 0,4133% SIM
07/02/2023 0,4384% SIM
07/03/2023 0,5277% SIM
06/04/2023 0,4472% SIM
08/05/2023 0,5154% SIM
06/06/2023 0,4775% SIM
06/07/2023 0,4819% SIM
08/08/2023 0,4437% SIM
06/09/2023 0,4905% SIM
06/10/2023 0,4952% SIM
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07/11/2023 0,5212% SIM
06/12/2023 0,5262% SIM
08/01/2024 0,5099% SIM
06/02/2024 0,5148% SIM
06/03/2024 0,5624% SIM
08/04/2024 0,5039% SIM
07/05/2024 0,5515% SIM
06/06/2024 0,5356% SIM
08/07/2024 0,5195% SIM
06/08/2024 0,5460% SIM
06/09/2024 0,5088% SIM
08/10/2024 0,5352% SIM
06/11/2024 0,5620% SIM
06/12/2024 0,5677% SIM
07/01/2025 0,5948% SIM
06/02/2025 0,5582% SIM
06/03/2025 0,6493% SIM
08/04/2025 0,5494% SIM
06/05/2025 0,6832% SIM
06/06/2025 0,5623% SIM
08/07/2025 0,6110% SIM
06/08/2025 0,6175% SIM
08/09/2025 0,5814% SIM
07/10/2025 0,6304% SIM
06/11/2025 0,6159% SIM
08/12/2025 0,6226% SIM
06/01/2026 0,6934% SIM
06/02/2026 0,6157% SIM
06/03/2026 0,7293% SIM
07/04/2026 0,6734% SIM
06/05/2026 0,7237% SIM
08/06/2026 0,6679% SIM
07/07/2026 0,6969% SIM
06/08/2026 0,6836% SIM
09/09/2026 0,6702% SIM
06/10/2026 0,7634% SIM
06/11/2026 0,7297% SIM
08/12/2026 0,7170% SIM
06/01/2027 0,7896% SIM
10/02/2027 0,7137% SIM
08/03/2027 0,8291% SIM
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06/04/2027 0,7965% SIM
06/05/2027 0,7850% SIM
08/06/2027 0,7734% SIM
06/07/2027 0,8258% SIM
06/08/2027 0,7722% SIM
08/09/2027 0,8033% SIM
06/10/2027 0,8563% SIM
08/11/2027 0,8461% SIM
07/12/2027 0,8784% SIM
06/01/2028 0,8473% SIM
08/02/2028 0,8372% SIM
07/03/2028 0,9551% SIM
06/04/2028 0,8827% SIM
08/05/2028 0,9587% SIM
06/06/2028 0,9292% SIM
06/07/2028 0,9422% SIM
08/08/2028 0,9127% SIM
06/09/2028 0,9683% SIM
06/10/2028 0,9821% SIM
07/11/2028 1,0177% SIM
06/12/2028 1,0325% SIM
08/01/2029 1,0264% SIM
06/02/2029 1,0417% SIM
06/03/2029 1,1213% SIM
06/04/2029 1,0530% SIM
08/05/2029 1,0906% SIM
06/06/2029 1,1289% SIM
06/07/2029 1,1039% SIM
07/08/2029 1,1215% SIM
06/09/2029 1,1395% SIM
08/10/2029 1,1794% SIM
06/11/2029 1,2415% SIM
06/12/2029 1,2195% SIM
08/01/2030 1,2401% SIM
06/02/2030 1,2613% SIM
07/03/2030 1,3258% SIM
08/04/2030 1,2850% SIM
07/05/2030 1,3719% SIM
06/06/2030 1,3326% SIM
08/07/2030 1,3782% SIM
06/08/2030 1,4037% SIM
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06/09/2030 1,3874% SIM
08/10/2030 1,4352% SIM
06/11/2030 1,4842% SIM
06/12/2030 1,5133% SIM
07/01/2031 1,5648% SIM
06/02/2031 1,5538% SIM
06/03/2031 1,6710% SIM
08/04/2031 1,5992% SIM
06/05/2031 1,7612% SIM
06/06/2031 1,6713% SIM
08/07/2031 1,7507% SIM
06/08/2031 1,7899% SIM
08/09/2031 1,7879% SIM
07/10/2031 1,8721% SIM
06/11/2031 1,8950% SIM
08/12/2031 1,9407% SIM
06/01/2032 2,0524% SIM
06/02/2032 2,0185% SIM
08/03/2032 2,1555% SIM
06/04/2032 2,1906% SIM
06/05/2032 2,2278% SIM
08/06/2032 2,2675% SIM
06/07/2032 2,3736% SIM
06/08/2032 2,3777% SIM
08/09/2032 2,4688% SIM
06/10/2032 2,5859% SIM
08/11/2032 2,6445% SIM
07/12/2032 2,7498% SIM
06/01/2033 2,7969% SIM
08/02/2033 2,8695% SIM
08/03/2033 3,0755% SIM
06/04/2033 3,1212% SIM
06/05/2033 3,2575% SIM
07/06/2033 3,3389% SIM
06/07/2033 3,5131% SIM
08/08/2033 3,5925% SIM
06/09/2033 3,7873% SIM
06/10/2033 3,9540% SIM
08/11/2033 4,1352% SIM
06/12/2033 4,3755% SIM
06/01/2034 4,5089% SIM
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07/02/2034 4,7663% SIM
07/03/2034 5,1136% SIM
06/04/2034 5,3245% SIM
08/05/2034 5,7143% SIM
06/06/2034 6,0425% SIM
06/07/2034 6,4599% SIM
08/08/2034 6,8942% SIM
06/09/2034 7,4836% SIM
06/10/2034 8,1252% SIM
07/11/2034 8,9046% SIM
06/12/2034 9,8167% SIM
08/01/2035 10,9103% SIM
08/02/2035 12,3012% SIM
06/03/2035 14,1534% SIM
06/04/2035 16,4647% SIM
08/05/2035 19,8236% SIM
06/06/2035 24,8569% SIM
06/07/2035 33,1776% SIM
07/08/2035 49,8831% SIM
06/09/2035 100,0000% SIM
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ANEXO Il - IDENTIFICAGAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - CCI LOCAL E DATA DE EMISSAO:
Sao Paulo, 18 de setembro de 2020.

SERIE Primeira NUMERO 01 TIPO DE CCi INTEGRAL

1. CESSIONARIA
Razdo Social: ISEC SECURITIZADORA S.A.
CNPJ: 08.769.451/0001-08

Endereco: Rua Tabapua, n® 1.123, 21° andar, conjunto 215, Itaim Bibi
CEP: 04533-004 Cidade: Séo Paulo UF: SP

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE
Razdo Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Endereco: Av. Brigadeiro Faria Lima, 2277, 2° andar, conjunto 202

CEP: 01.452-000 Cidade: Sao Paulo UF: SP

3. DEVEDORA
Razdo Social: HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A. (“"HELBOR")
CNPJ: 49.263.189/0001-02

Endereco: Avenida Vereador Narciso Yague Guimaraes, n® 1.145, 15° andar, Jardim Arménia

CEP: 08780-500 Cidade: Mogi das Cruzes UF: SP

4. TITULOS

E a Cédula de Crédito Imobiliario integral, emitida pela Cessionaria sob a forma escritural, sem garantia real
imobilidria, nos termos desta Escritura de Emissdo de CCl, celebrada entre a Cessionaria e a Instituicao
Custodiante, representativa de 100% (cem por cento) dos créditos imobiliarios oriundos da “Cédula de Crédito

Bancario n° 5702" ("Créditos Imobilidrios Helbor” e “CCB Helbor”, respectivamente), emitida pela Helbor, na

qualidade de devedora, em favor da BR Partners Banco de Investimento S.A. (CNPJ n° 13.220.493/0001-17)
("Cedente"), com aval da HESA 112 e da HESA 123, em 18 de setembro de 2020. Os Créditos Imobiliarios Helbor
foram cedidos pelo Cedente para a Cessionaria nos termos do "/nstrumento Particular de Contrato de Cessdo

de Créditos Imobilidgrios e Outras Avencas', celebrado em 18 de setembro de 2020, entre o Cedente, a
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Cessionaria, a Helbor, a HESA 112, a HESA 123, a HESA 37 - Investimentos Imobiliarios S.A. (CNPJ n°
09.607.778/0001-38) e a HESA 196 - Investimentos Imobiliarios S.A. (CNPJ n° 30.806.903/0001-25).

5. VALOR GLOBAL DOS CREDITOS IMOBILIARIOS E DA CCI:

Até R$ 106.285.759,86 (cento e seis milhdes, duzentos e oitenta e cinco mil, setecentos e cinquenta e nove reais

e oitenta e seis centavos), na Data de Emissao.

6. IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS

Avenida Armando Lombardi, n® 400, Barra da Tijuca Rio de Janeiro/RJ, CEP 22640-000, Avenida Sao Jodo, n°
2405, Jardim das Colinas, Sdo José dos Campos/SP, CEP 12242-000. e Avenida Pereira Barreto, Baeta Neves, n°
1479, Sédo Bernardo do Campo/SP, CEP 09751-000.

7. CONDICOES DE EMISSAO DA CCI

Data de Emissdo: 18 de setembro de 2020;

Data de Vencimento Final: 05 de setembro de 2035;

Prazo Total: 5.465 (cinco mil quatrocentos e sessenta e cinco) dias;

Valor de Principal: R$ 106.285.759,86 (cento e seis milhdes, duzentos e oitenta e cinco

mil, setecentos e cinquenta e nove reais e oitenta e seis centavos),

na Data de Emissao;

Atualizagdo Monetéria: Mensal, pela variagdo acumulada do IPCA/IBGE

Juros Remuneratoérios: 5,50% (cinco inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano,

base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis;

Encargos Moratorios: No caso de inadimplemento de qualquer das obriga¢des
pecuniarias assumidas na CCB Helbor, ou atraso, por parte da
Helbor, no pagamento de parte ou da totalidade do saldo devedor
da CCB Helbor (“Saldo Devedor”), sera devido pela Helbor, de
forma imediata e independente de qualquer notificacdo, o Saldo
Devedor, incluindo o Valor de Principal, Juros Remuneratérios e
demais encargos, na forma prevista na CCB Helbor, e acarretara, a
partir do inadimplemento: (i) aplicacdo, sobre o valor inadimplido,
da remuneracao calculada na forma da Clausula Segunda da CCB
Helbor; (it) aplicagdo, sobre o valor inadimplido, de juros
moratorios de 1% (um por cento) linear ao més, com base em um

més de 30 (trinta) dias, desde a data de vencimento até a data do
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efetivo pagamento das obriga¢cdes em mora; e (iii) aplicacdo, sobre
o valor inadimplido e ndo pago acrescido dos encargos calculados

i

nos incisos “i" e “ii" acima, de multa ndo compensatoria de 2% (dois

por cento).

Periodicidade de Pagamento de Juros | Mensal, conforme indicado na CCB Helbor;

Remuneratoérios:

Periodicidade de Pagamento da | Mensal, conforme indicado na CCB Helbor;

Amortizacao:

Garantia Fidejusséria: Aval da HESA 112 e da HESA 123, conforme definida e constituida
na CCB HELBOR. Exclusivamente, para fins de depdsito da CCl na
B3, a CCl sera depositada como sendo “com garantia fidejussoria”:

Demais Caracteristicas: O local, as datas de pagamento e as demais caracteristicas da CCB
Helbor.

Local de Pagamento Sédo Paulo / SP.
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CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - CCI LOCAL E DATA DE EMISSAO:
Sao Paulo, 18 de setembro de 2020.

SERIE Primeira NUMERO 02 TIPO DE CCI INTEGRAL

1. CESSIONARIA
Raz3o Social: ISEC SECURITIZADORA S.A.
CNPJ: 08.769.451/0001-08

Endereco: Rua Tabapug, n°® 1.123, 21° andar, conjunto 215, Itaim Bibi

CEP: 04533-004 Cidade: Sao Paulo UF: SP

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE
Razdo Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Endereco: Av. Brigadeiro Faria Lima, 2277, 2° andar, conjunto 202

CEP: 01.452-000 Cidade: Sao Paulo UF: SP

3. DEVEDORA
Razdo Social: HESA 112 - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. (“HESA 112")
CNPJ: 12.856.844/0001-18

Endereco: Avenida Vereador Narciso Yague Guimaraes, n® 1.145, 15° andar, Jardim Arménia

CEP: 08780-500 Cidade: Mogi das Cruzes UF: SP

4. TITULOS

E a Cédula de Crédito Imobiliario integral, emitida pela Cessionéria sob a forma escritural, sem garantia real
imobiliaria, nos termos desta Escritura de Emissdo de CCl, celebrada entre a Cessionaria e a Instituicdo
Custodiante, representativa de 100% (cem por cento) dos créditos imobiliarios oriundos da “Cédula de Crédito
Bancario n° 5703" ("Créditos Imobiliarios HESA 112" e "CCB HESA 112", respectivamente), emitida pela HESA
112, na qualidade de devedora, em favor da BR Partners Banco de Investimento S.A. (CNPJ n° 13.220.493/0001-
17) ("Cedente"), com aval da HELBOR e da HESA 123, em 18 de setembro de 2020. Os Créditos Imobiliarios

HESA 112 foram cedidos pelo Cedente para a Cessionaria nos termos do “/nstrumento Particular de Contrato
de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas’, celebrado em 18 de setembro de 2020, entre o Cedente,
a Cessionaria, a HESA 112, a HESA 123,, a HELBOR, a HESA 37 - Investimentos Imobiliarios S.A. (CNPJ n°
09.607.778/0001-38) e a HESA 196 - Investimentos Imobiliarios S.A. (CNPJ n°® 30.806.903/0001-25).

82/99
#bbf5c5d9-c230-40b5-80c2-e255d3a9404f



Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

5. VALOR GLOBAL DOS CREDITOS IMOBILIARIOS E DA CCI:

Até R$ 6.930.472,04 (seis milhdes, novecentos e trinta mil, quatrocentos e setenta e dois reais e quatro

centavos), na Data de Emissao.

6. IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS

Avenida Armando Lombardi, n® 400, Barra da Tijuca Rio de Janeiro/RJ, CEP 22640-000, Avenida Sdo Jodo, n°
2405, Jardim das Colinas, Sdo José dos Campos/SP, CEP 12242-000. e Avenida Pereira Barreto, Baeta Neves, n°
1479, Sdo Bernardo do Campo/SP, CEP 09751-000.

7. CONDICOES DE EMISSAO DA CClI

Data de Emissao: 18 de setembro de 2020;

Data de Vencimento Final: 05 de setembro de 2035

Prazo Total: 5.465 (cinco mil quatrocentos e sessenta e cinco) dias;

Valor de Principal: R$ 6.930.472,04 (seis milhdes, novecentos e trinta mil, quatrocentos

e setenta e dois reais e quatro centavos), na Data de Emissdo;

Atualizagdo Monetaria: Mensal, pela variagdo acumulada do IPCA/IBGE

Juros Remuneratorios: 5,50% (cinco inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano,

base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis;

Encargos Moratérios: No caso de inadimplemento de qualquer das obriga¢des
pecuniarias assumidas na CCB HESA 112, ou atraso, por parte da
HESA 112, no pagamento de parte ou da totalidade do saldo
devedor da CCB HESA 112 (“Saldo Devedor”), serd devido pela
HESA 112, de forma imediata e independente de qualquer
notificacdo, o Saldo Devedor, incluindo o Valor de Principal, Juros
Remuneratérios e demais encargos, na forma prevista na CCB HESA
112, e acarretard, a partir do inadimplemento: (i) aplicacdo, sobre
o valor inadimplido, da remuneracdo calculada na forma da
Clausula Segunda da CCB HESA 112; (ii) aplicagdo, sobre o valor
inadimplido, de juros moratérios de 1% (um por cento) linear ao
més, com base em um meés de 30 (trinta) dias, desde a data de
vencimento até a data do efetivo pagamento das obrigacdes em

mora; e (iii) aplicacdo, sobre o valor inadimplido e ndo pago
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acrescido dos encargos calculados nos incisos “i" e "“ii" acima, de

multa ndo compensatéria de 2% (dois por cento).

Periodicidade de Pagamento de Juros | Mensal, conforme indicado na CCB HESA 112;

Remuneratoérios:

Periodicidade de Pagamento da | Mensal, conforme indicado na CCB HESA 112;

Amortizacao:

Garantia Fidejusséria: Aval da HELBOR e da HESA 123, conforme definida e constituida na
CCB HESA 112. Exclusivamente, para fins de depdsito da CCl na B3,
a CCl sera depositada como sendo “com garantia fidejussoria”;

Demais Caracteristicas: O local, as datas de pagamento e as demais caracteristicas da CCB
HESA 112.

Local de Pagamento Séo Paulo / SP.
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CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - CCI LOCAL E DATA DE EMISSAO:
Sao Paulo, 18 de setembro de 2020.

SERIE Primeira NUMERO 03 TIPO DE CCI INTEGRAL

1. CESSIONARIA
Raz3o Social: ISEC SECURITIZADORA S.A.
CNPJ: 08.769.451/0001-08

Endereco: Rua Tabapug, n°® 1.123, 21° andar, conjunto 215, Itaim Bibi

CEP: 04533-004 Cidade: Sao Paulo UF: SP

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE DA CCA
Razdo Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Endereco: Av. Brigadeiro Faria Lima, 2277, 2° andar, conjunto 202

CEP: 01.452-000 Cidade: Sao Paulo UF: SP

3. DEVEDORA
Razdo Social: HESA 123 - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. (“HESA 112")
CNPJ: 14.229.241/0001-11

Endereco: Avenida Vereador Narciso Yague Guimaraes, n® 1.145, 15° andar, Jardim Arménia

CEP: 08780-500 Cidade: Mogi das Cruzes UF: SP

4. TITULOS

E a Cédula de Crédito Imobiliario integral, emitida pela Cessionéria sob a forma escritural, sem garantia real
imobiliaria, nos termos desta Escritura de Emissdo de CCl, celebrada entre a Cessionaria e a Instituicdo
Custodiante, representativa de 100% (cem por cento) dos créditos imobiliarios oriundos da “Cédula de Crédito
Bancario n° 5704" ("Créditos Imobiliarios HESA 123" e "CCB HESA 123", respectivamente), emitida pela HESA
123, na qualidade de devedora, em favor da BR Partners Banco de Investimento S.A. (CNPJ n° 13.220.493/0001 -
17) ("Cedente"), com aval da HELBOR e da HESA 112, em 18 de setembro de 2020. Os Créditos Imobiliarios

HESA 123 foram cedidos pelo Cedente para a Cessionaria nos termos do “/nstrumento Particular de Contrato
de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas’, celebrado em 18 de setembro de 2020, entre o Cedente,
a Cessionaria, a HESA 112, a HESA 123, a HELBOR, a HESA 37 - Investimentos Imobiliarios S.A. (CNPJ n°
09.607.778/0001-38) e a HESA 196 - Investimentos Imobiliarios S.A. (CNPJ n°® 30.806.903/0001-25).
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5. VALOR GLOBAL DOS CREDITOS IMOBILIARIOS E DA CCI:

Até R$ 36.783.768,10 (trinta e seis milhdes, setecentos e oitenta e trés mil, setecentos e sessenta e oito reais e

dez centavos), na Data de Emissao.

6. IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS

Avenida Armando Lombardi, n® 400, Barra da Tijuca Rio de Janeiro/RJ, CEP 22640-000, Avenida Sdo Jodo, n°
2405, Jardim das Colinas, Sdo José dos Campos/SP, CEP 12242-000. e Avenida Pereira Barreto, Baeta Neves, n°
1479, Sdo Bernardo do Campo/SP, CEP 09751-000.

7. CONDICOES DE EMISSAO DA CCI

Data de Emissao: 18 de setembro de 2020;

Data de Vencimento Final: 05 de setembro de 2035

Prazo Total: 5.465 (cinco mil quatrocentos e sessenta e cinco) dias;

Valor de Principal: R$ 36.783.768,10 (trinta e seis milhdes, setecentos e oitenta e trés

mil, setecentos e sessenta e oito reais e dez centavos), na Data de

Emisséo;
Atualizagdo Monetaria: Mensal, pela variagdo acumulada do IPCA/IBGE
Juros Remuneratorios: 5,50% (cinco inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano,

base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis;

Encargos Moratorios: No caso de inadimplemento de qualquer das obriga¢des
pecuniarias assumidas na CCB HESA 123, ou atraso, por parte da
HESA 123, no pagamento de parte ou da totalidade do saldo
devedor da CCB HESA 123 (“Saldo Devedor”), sera devido pela
HESA 123, de forma imediata e independente de qualquer
notificacdo, o Saldo Devedor, incluindo o Valor de Principal, Juros
Remuneratérios e demais encargos, na forma prevista na CCB HESA
123, e acarretard, a partir do inadimplemento: (i) aplicacdo, sobre
o valor inadimplido, da remuneracdo calculada na forma da
Clausula Segunda da CCB HESA 123; (ii) aplicagdo, sobre o valor
inadimplido, de juros moratérios de 1% (um por cento) linear ao
més, com base em um meés de 30 (trinta) dias, desde a data de
vencimento até a data do efetivo pagamento das obrigacdes em

mora; e (ili) aplicacdo, sobre o valor inadimplido e ndo pago
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acrescido dos encargos calculados nos incisos “i" e “ii" acima, de

multa ndo compensatéria de 2% (dois por cento).

Periodicidade de Pagamento de Juros | Mensal, conforme indicado na CCB HESA 123;

Remuneratoérios:

Periodicidade de Pagamento da | Mensal, conforme indicado na CCB HESA 123;

Amortizacao:

Garantia Fidejusséria: Aval da HELBOR e da HESA 112, conforme definida e constituida na
CCB HESA 123. Exclusivamente, para fins de depdsito da CCl na B3,
a CCl sera depositada como sendo “com garantia fidejussoria”;

Demais Caracteristicas: O local, as datas de pagamento e as demais caracteristicas da CCB
HESA 123.

Local de Pagamento Séo Paulo / SP.
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ANEXO Il - OUTRAS EMISSOES COM A ATUAGAO DO AGENTE FIDUCIARIO

Inadimplemento
Tipo Emissor Codigo If Valor Quantidade Remuneragdo Emissdo Série Data de Emissdo Vencimento Apelido no Periodo Garantias
CRI ISEC SECURITIZADORA S.A. 16L0017809 56.660.000,00 5.666 CDI + 8,50 % 1 25 05/12/2016 25/10/2022 ALPHAVILLE Adimplente Subordinagdo
Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Fianga, Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditorios, Alienagdo

CRI ISEC SECURITIZADORA S.A.  16K0924155 40.310.332,00 850 IPCA +10,00 % 1 23 11/11/2016 25/11/2028 CIPASA Adimplente Fiducidria de Imovel, Fundo, Fundo
Aval, Fianga, Alienagdo Fiducidria de Quotas,
CRI ISEC SECURITIZADORA S.A. 16L0127203 40.000.000,00 40.000 97,00% CDI 1 28 13/12/2016 16/12/2019 LDI Adimplente Fundo
CRI ISEC SECURITIZADORAS.A.  16L0017840 48.260.000,00 4.826 IGPM + 13,00 % 1 26 05/12/2016 25/10/2023 ALPHAVILLE Adimplente Subordinagdo
CRI ISEC SECURITIZADORA S.A. 16L0022665 23.232.300,00 23.000 IGPM + 13,00 % 1 27 05/12/2016 25/10/2025 ALPHAVILLE Adimplente Subordinagdo

Subordinagdo, Alienagdo Fiducidria de Quotas,
Fianga, Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios,

CRI ISEC SECURITIZADORA S.A.  16K0929160 7.113.588,00 150 IPCA +12,00 % 1 24 11/11/2016 25/11/2028 CIPASA Adimplente Alienagdo Fiducidria de Imovel, Fundo, Fundo
Subordinagdo, Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
NOVA Fianga, Fundo, Fundo, Aval, Cessdo Fiduciaria de
CRI ISEC SECURITIZADORA S.A. 17B0048606 30.957.850,00 200 IPCA + 10,00 % 1 32 06/02/2017 20/09/2025 COLORADO Adimplente Direitos Creditorios
CRI ISEC SECURITIZADORA S.A.  17A0899147 69.913.663,58 69.913 IPCA +6,30 % 4 5 12/01/2017 12/01/2027 LEROY MERLIN ~ Adimplente Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Fundo
Aval, Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios,
CRA ISEC SECURITIZADORA S.A.  CRA017005V7 37.500.000,00 37.500 CDI +2,75% 1 4 11/08/2017 04/11/2020 CITRUSJUICE  Adimplente Alienagdo Fiducidria de Imovel
CRI ISEC SECURITIZADORA S.A. 1610815552 32.620.815,50 3.262 IPCA +7,00 % 4 2 05/09/2016 19/02/2030 AIR LIQUIDE Resgatado Alienagdo Fiducidria de Imovel, Fianga, Fundo
CRI ISEC SECURITIZADORA S.A. 1710142307 70.572.075,42 10.000 IPCA + 6,00 % 4 11 15/09/2017 05/09/2027 SOUZA CRUZ 11 Adimplente Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Fundo
CRI ISEC SECURITIZADORAS.A.  17C0976127 19.675.060,03 1.900 IPCA +6,00 % 4 6 21/03/2017 10/04/2031 AIRLIQUIDE Il  Adimplente Alienagdo Fiducidria de Imovel, Fianga, Fundo
Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios,
CRA ISEC SECURITIZADORA S.A.  CRA017004SC 30.000.000,00 3.000 CDI +3,00% 1 1 19/07/2017 25/06/2019 HORITA Adimplente Penhor, Alienagdo Fiducidria de Imovel, Aval
CRI ISEC SECURITIZADORA S.A.  17G1674856 18.483.737,09 369 IGPM + 11,00 % 4 7 17/07/2017 07/10/2022 SAINT FRANCIS Adimplente Alienagdo Fiducidria de Imovel, Fianga
Aval, Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Cessdo
CRA ISEC SECURITIZADORA S.A.  CRA017005V38 6.250.000,00 6.250 CDI +5,00 % 1 5 11/08/2017 25/08/2020 CITRUSJUICE  Adimplente Fiducidria de Direitos Creditorios
Aval, Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Cessdo
CRA ISEC SECURITIZADORA S.A.  CRA017005V9 6.250.000,00 6.250 CDI +2,75% 1 6 11/08/2017 25/08/2020 CITRUSJUICE  Adimplente Fiducidria de Direitos Creditorios
CRI ISEC SECURITIZADORA S.A. 1710142661 28.739.830,00 10.000 IPCA +6,00 % 4 13 15/09/2017 05/09/2024 SOUZA CRUZ 13 Adimplente Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Fundo
CRI ISEC SECURITIZADORA S.A. 1710142635 70.572.075,00 10.000 IPCA +6,00 % 4 12 15/09/2017 05/09/2027 SOUZA CRUZ 12 Adimplente Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Fundo

Aval, Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Cessdo
Fiducidria de Direitos Creditorios, Alienagdo
CRI ISEC SECURITIZADORAS.A.  17L0765996 350.000.000,00 350.000 IPCA +6,00 % 4 18 11/12/2017 13/12/2032 CASAS BAHIA  Adimplente Fiducidria de Quotas, Subordinagdo
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Aval, Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Alienagdo
Fiducidria de Quotas, Subordinagdo, Cessdo

CRI ISEC SECURITIZADORA S.A. 1710776106 150.000.000,00 150.000 IPCA +21,69 % 4 19 11/12/2017 13/12/2032 CASAS BAHIA  Adimplente Fiducidria de Direitos Creditorios
CRI ISEC SECURITIZADORA S.A. 17)0097577 25.959.921,00 10.000 IPCA +5,75% 4 14 09/10/2017 05/09/2024 SOUZA CRUZ 14 Adimplente Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Fundo
CRI ISEC SECURITIZADORA S.A. 17G1674859 10.000,00 1 IGPM + 11,00 % 4 8 17/07/2017 07/10/2022 SAINT FRANCIS Adimplente Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Fianga
Fianga, Aval, Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
NOVA Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios,
CRI ISEC SECURITIZADORA S.A. 17B0048622 12.644.756,08 200 IPCA + 23,06 % 1 33 06/02/2017 20/09/2025 COLORADO Adimplente Subordinagdo, Fundo, Fundo
Fianga, Aval, Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
NOVA Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios,
CRI ISEC SECURITIZADORA S.A. 17B0048624 21.798,03 21 IPCA+13,65% 1 34 06/02/2017 20/09/2025 COLORADO Adimplente Subordinagdo, Fundo, Fundo
Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Cessdo Fiduciaria
CRI ISEC SECURITIZADORA S.A. 18B0898471 50.000.000,00 50.000 CDI +7,00 % 1 26 28/02/2018 01/03/2023 BR PROPERTIES Adimplente de Direitos Creditorios
CRI ISEC SECURITIZADORA S.A. 18D0698877 80.000.000,00 8.000 CDI + 2,00 % 1 27 10/04/2018 17/04/2028 RNI Adimplente Aval, Cessédo Fiducidria de Direitos Creditorios
Aval, Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Cessdo
CRI ISEC SECURITIZADORA S.A. 18D0788427 86.109.372,93 8.600 IPCA + 85,00 % 4 17 20/04/2018 20/10/2028 RIO AVE Adimplente Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fundo
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios,
CRA ISEC SECURITIZADORA S.A. CRA01800251 40.000.000,00 4.000 CDI +0,03 % 1 3 21/06/2018 21/12/2020 HORITA Il Adimplente Alienagdo Fiduciaria de Imovel

Aval, Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Cessdo

Fiduciaria de Direitos Creditorios, Alienagdo
CRI ISEC SECURITIZADORA S.A. 18F0849431 175.000.000,00 175.000 IPCA + 6,00 % 4 21 25/06/2018 13/12/2032 CASAS BAHIA Il Adimplente Fiducidria de Quotas, Subordinagdo

Aval, Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Alienagdo

Fiduciaria de Quotas, Subordinagdo, Cessdo

CRI ISEC SECURITIZADORA S.A.  18F0849476 75.000.000,00 75.000 IPCA +21,69 % 4 22 25/06/2018 13/12/2032 CASAS BAHIA Il Adimplente Fiducidria de Direitos Creditorios
Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Fianga,
CRI ISEC SECURITIZADORA S.A. 18L1300313 137.893.383,84 137.893 IPCA +6,25% 4 29 21/12/2018 05/01/2039 BRF Adimplente Subordinagdo
Fianga, Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
CRI ISEC SECURITIZADORA S.A. 18L1300314 21.108.956,23 21.108 IPCA +7,00 % 4 30 21/12/2018 05/01/2039 BRF Adimplente Subordinagdo
CRA ISEC SECURITIZADORAS.A.  CRA019000MA 11.893.610,88 1.189 N&o ha 4 1 01/03/2019 28/01/2020 BEVAP Adimplente Fianga
CRA ISEC SECURITIZADORAS.A.  CRA019000MB 10.000,00 1 N3o ha 4 2 01/03/2019 28/01/2020 BEVAP Adimplente Fianga
CRA ISEC SECURITIZADORAS.A.  CRA019000XD  250.000.000,00 250.000 CDI + 15,00 % 3 1 18/03/2019 15/03/2023 COCALII Adimplente Aval, Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios
CRA ISEC SECURITIZADORA S.A.  CRAO19000XE 100.000.000,00 100.000 CDI +0,03 % 3 2 18/03/2019 14/03/2029 COCALII Adimplente Aval, Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios

Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Alienagdo
Fiduciaria de Quotas, Cessdo Fiducidria de
CRI ISEC SECURITIZADORAS.A.  19E0171753 44.975.610,06 44.975 IPCA +7,50 % 4 35 10/05/2019 10/05/2024 TPA Adimplente Direitos Creditorios

Fianga, Alienagdo Fiduciria de Imovel,
Alienagdo Fiduciaria de AgGes, Cessdo Fiducidria

CRI ISEC SECURITIZADORA S.A.  19E0299199 51.013.769,47 5.101 IPCA + 7,00 % 4 32 06/05/2019 10/05/2030 PATRIFARM Adimplente de Direitos Creditorios, Fundo, Fundo
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios,
CRA ISEC SECURITIZADORA S.A. CRA019003EE 50.000.000,00 5.000 CDI +2,50 % 7 1 17/06/2019 27/10/2022 HORITAII Adimplente Alienagdo Fiduciaria de Imovel
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MULTI RENDA Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Alienagdo
CRI ISEC SECURITIZADORA S.A. 19E0967405 259.231.176,48 259.231 IPCA + 65,00 % 4 33 31/05/2019 25/05/2035 URBANA Adimplente Fiducidria de Agoes, Fianca
MULTI RENDA Fianga, Alienagdo Fiducidria de Imovel,
CRI ISEC SECURITIZADORA S.A. 19E0967406 80.598.492,20 80.598 IPCA +7,50 % 4 34 31/05/2019 25/05/2035 URBANA Adimplente Alienagdo Fiduciaria de Ag¢des
CRI ISEC SECURITIZADORA S.A. 19F0179211 58.000.000,00 58.000 N&o ha 4 36 10/06/2019 10/06/2024 MPD Adimplente Alienagdo Fiducidria de Imovel, Aval
CRI ISEC SECURITIZADORA S.A. 19F0179276 30.000.000,00 30.000 CDI +2,70 % 4 37 10/06/2019 10/06/2024 MPD Adimplente Aval, Alienagdo Fiduciaria de Imovel

Aval, Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditorios, Alienagdo
CRI ISEC SECURITIZADORA S.A. 19G0290123 175.000.000,00 175.000 IPCA + 6,00 % 4 41 19/07/2019 11/07/2033 CASAS BAHIA IV Adimplente Fiducidria de Quotas, Fundo
Aval, Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Alienagdo
Fiducidria de Quotas, Cessdo Fiduciaria de
CRI ISEC SECURITIZADORA S.A. 19G0801197 28.000.000,00 28.000 IPCA +12,00 % 4 45 23/07/2019 23/08/2022 ARTENGE Adimplente Direitos Creditorios, Fundo
Aval, Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Alienagdo
Fiducidria de Quotas, Cessdo Fiducidria de
CRI ISEC SECURITIZADORA S.A. 19G0290175 75.000.000,00 75.000 IPCA +21,37 % 4 42 19/07/2019 11/07/2033 CASAS BAHIA IV Adimplente Direitos Creditorios, Fundo
CRI ISEC SECURITIZADORA S.A. 19H0358499 19.123.217,93 63 IGPM + 10,00 % 4 46 27/08/2019 28/07/2037 PULVERIZADO Adimplente Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Fundo, Fundo
Fundo, Fianga, Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Cess&o Fiduciaria
CRI ISEC SECURITIZADORA S.A. 1910739560 237.663.247,85 237.661 CDI +2,00 % 4 47 14/10/2019 18/09/2029 VITACON Adimplente de A¢Bes
Fundo, Fianga, Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Cessdo Fiduciaria
CRI ISEC SECURITIZADORA S.A. 1910739706 25.241.041,04 25.241 CDI +3,00 % 4 48 14/10/2019 18/09/2029 VITACON Adimplente de Agdes
Fundo, Fianga, Alienagdo Fiducidria de Quotas,
Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Cessdo Fiduciaria
CRI ISEC SECURITIZADORA S.A. 1910739707 50.000.000,00 50.000 CDI +5,00 % 4 49 14/10/2019 18/09/2029 VITACON Adimplente de Quotas
Fianga, Alienagdo Fiducidria de Quotas,
Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Cessdo Fiduciaria
CRI ISEC SECURITIZADORA S.A. 19K0981679 80.000.000,00 80.000 IPCA + 6,00 % 4 54 14/11/2019 16/12/2031 LOCALFRIO Adimplente de Direitos Creditorios, Fundo
Fianga, Alienagdo Fiducidria de Quotas,
Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Cessdo Fiduciaria
CRI ISEC SECURITIZADORA S.A. 19K0981682 20.000.000,00 20.000 IPCA +7,00 % 4 55 14/11/2019 16/12/2031 LOCALFRIO Adimplente de Direitos Creditorios, Fundo
Fianga, Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Cessdo

CRI ISEC SECURITIZADORA S.A.  19K1033635 27.000.000,00 27.000 IGPM + 9,60 % 4 56 18/11/2019 19/01/2032 GRUPO CEM Il Adimplente Fiducidria de Direitos Creditorios, Fundo
VARZEA
CRI ISEC SECURITIZADORA S.A.  19K1056888 115.000.000,00 115.000 N&o ha 4 52 21/11/2019 21/11/2031 GRANDE Adimplente Fundo, Alienagdo Fiducidria de Imovel
CRI ISEC SECURITIZADORA S.A. 19L0838850 78.635.000,00 78.635 IPCA +4,35% 4 57 12/12/2019 14/10/2030 MAIA Adimplente Fianga, Alienagdo Fiducidria de Outros
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios,
CRI ISEC SECURITIZADORA S.A.  19L0810874 70.000.000,00 70.000 CDI +1,50 % 4 58 10/12/2019 11/07/2025 SUPERFRIO Adimplente Alienagdo Fiducidria de Imovel, Fundo
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios,
CRI ISEC SECURITIZADORA S.A.  19L0810880 30.000.000,00 30.000 CDI 4 59 10/12/2019 11/06/2027 SUPERFRIO Adimplente Alienaggo Fiducidria de Imovel, Fundo
Aval, Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Cessdo
CRI ISEC SECURITIZADORAS.A.  19L0816266 21.944.580,00 21.944 IPCA + 11,00 % 4 61 05/12/2019 20/12/2023 TPA Il Adimplente Fiducidria de Direitos Creditorios
CRI ISEC SECURITIZADORA S.A. 19L0838765 60.471.000,00 60.471 CDI +1,75% 4 63 18/12/2019 18/12/2034 CONE Adimplente Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios
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Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Alienagdo
Fiduciaria de Imovel, Cessdo Fiduciaria de
CRI ISEC SECURITIZADORA S.A. 19L0838747 145.000.000,00 145.000 CDI +1,25% 4 62 18/12/2019 15/12/2026 AUTONOMY Adimplente Direitos Creditorios
CRA ISEC SECURITIZADORA S.A.  CRA01900614 500.000.000,00 500.000 IPCA +4,50 % 8 UNICA 16/12/2019 16/12/2024 MINERVA Adimplente
Penhor de Quotas, Penhor de Direitos
CRI ISEC SECURITIZADORAS.A.  19L0882278 80.119.917,94 80.110 IPCA +6,00 % 4 51 10/12/2019 15/02/2035 CANOPUS Adimplente Creditorios, Fundo
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios,
Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Alienagdo
CRI ISEC SECURITIZADORA S.A.  20A0797060 145.000.000,00 145.000 CDI +1,55 % 4 65 15/01/2020 15/08/2029 TISHMAN Adimplente Fiducidria de Quotas
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios,
Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Alienagdo

CRI ISEC SECURITIZADORA S.A. 20A0797173 20.000.000,00 20.000 CDI +4,05 % 4 68 15/01/2020 15/08/2029 TISHMAN Adimplente Fiducidria de Quotas
CUNHA DA

CRI ISEC SECURITIZADORA S.A.  19L0987208 26.979.654,61 26.979 IGPM + 8,65 % 4 67 30/12/2019 10/10/2034 CAMARA Adimplente Fianga, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios

Fianga, Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Cessdo
CRI ISEC SECURITIZADORA S.A.  20A0838378 90.000.000,00 90.000 127,00% CDI 4 66 20/01/2020 24/01/2030 JL Adimplente Fiducidria de Direitos Creditorios

Aval, Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Cessdo
CRI ISEC SECURITIZADORA S.A.  20A0952498 33.000.000,00 33.000 IPCA +9,25% 4 70 16/01/2020 23/02/2034 BRDU | Adimplente Fiducidria de Direitos Creditorios, Fundo

Aval, Alienacdo Fiduciaria de Quotas, Cessdo
CRI ISEC SECURITIZADORA S.A.  20A0964303 49.140.000,00 49.140 IPCA +9,00 % 4 71 16/01/2020 20/02/2034 BRDU I1 Adimplente Fiducidria de Direitos Creditorios

Aval, Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Cessdo
CRI ISEC SECURITIZADORA S.A.  20A0964304 2.860.000,00 2.860 IPCA +12,00 % 4 72 16/01/2020 20/12/2031 BRDU I Adimplente Fiducidria de Direitos Creditorios

Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Cessdo Fiduciaria
CRI ISEC SECURITIZADORA S.A.  20B0820360 70.000.000,00 70.000 CDI +2,00 % 4 78 14/02/2020 30/01/2030 RBR Adimplente de Direitos Creditorios

Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Cess&o Fiduciaria
de Direitos Creditorios, Alienagdo Fiduciaria de

CRI ISEC SECURITIZADORA S.A.  20C0818565 30.000.000,00 30.000 CDI +5,00 % 4 79 06/03/2020 08/03/2024 PORTE Adimplente Outros, Aval, Fundo
CRA ISEC SECURITIZADORA S.A.  CRA020000GS 22.990.000,00 22.990 CDI +8,00 % 10 1 05/03/2020 31/05/2021 BEVAP II Adimplente
CRA ISEC SECURITIZADORA S.A. CRA020000MB 10.000,00 10 CDI +8,00 % 10 2 05/03/2020 31/05/2021 BEVAP II Adimplente

Aval, Fundo, Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditorios, Alienagdo Fiducidria de Quotas,

CRI ISEC SECURITIZADORA S.A.  20C0158581 15.000.000,00 15.000 CDI + 6,00 % 4 74 09/03/2020 21/02/2025 YUCA Adimplente Alienagdo Fiduciaria de Imovel

CRI ISEC SECURITIZADORA S.A.  20C0936929 30.055.000,00 30.055 IPCA + 6,50 % 4 86 18/03/2020 26/03/2030 MINT Adimplente Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Fianga
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fianga,
Coobrigagdo, Fundo, Alienagdo Fiduciaria de

CRI ISEC SECURITIZADORA S.A. 20D0942992 15.000.000,00 15.000 IPCA + 12,68 % 4 104 24/04/2020 20/04/2030 JACARANDA Adimplente Quotas
Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios,
CRI ISEC SECURITIZADORA S.A. 20D0809562 47.500.000,00 47.500 Ndo ha 4 98 17/04/2020 25/05/2023 NEX Adimplente Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Aval
CRA ISEC SECURITIZADORA S.A.  CRA020000GT 30.000.000,00 30.000 CDI +3,35% 12 UNICA 30/03/2020 13/03/2024 TACO BELL Adimplente Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fianga
Aval, Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios,
CRI ISEC SECURITIZADORAS.A.  20D0791803 4.800.000,00 4.800 CDI +4,00% 4 96 08/04/2020 05/05/2027 IBEN Adimplente Alienagdo Fiduciaria de Imovel
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CRI
CRA
CRA

CRI

CRA

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRA

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

ISEC SECURITIZADORA S.A.
ISEC SECURITIZADORA S.A.
ISEC SECURITIZADORA S.A.

ISEC SECURITIZADORA S.A.

ISEC SECURITIZADORA S.A.

ISEC SECURITIZADORA S.A.

ISEC SECURITIZADORA S.A.

ISEC SECURITIZADORA S.A.

ISEC SECURITIZADORA S.A.

ISEC SECURITIZADORA S.A.

ISEC SECURITIZADORA S.A.

ISEC SECURITIZADORA S.A.

ISEC SECURITIZADORA S.A.

ISEC SECURITIZADORA S.A.

ISEC SECURITIZADORA S.A.

ISEC SECURITIZADORA S.A.

ISEC SECURITIZADORA S.A.

CIBRASEC-COMPANHIA
BRASILEIRA DE
SECURITIZACAO
CIBRASEC-COMPANHIA
BRASILEIRA DE
SECURITIZACAO
CIBRASEC-COMPANHIA
BRASILEIRA DE
SECURITIZACAO

20E0840254 23.577.000,00
CRA020001E4 400.000.000,00
CRA020001E5 200.000.000,00
20E0896474 11.000.000,00

600.000.000,00
20G0628201 23.301.000,00
20G0000464 5.785.215,56
20F0786873 14.000.000,00
20G0000001 19.500.000,00
20F0849801 60.000.000,00
20G0705043 20.305.000,00
CRA020002S5 90.000.000,00
20H0050614 24.750.000,00
20H0050651 7.850.000,00
20H0051749 12.200.000,00
20H0051754 10.200.000,00
20H0620360 16.000.000,00
16F0168766 20.000.000,00
16G0639102 7.707.130,10
16D0719082 308.114.961,49

23.577 IGPM +9,00 %
400.000 IPCA +5,75 %
200.000 CDI +5,40 %

11.000 IGPM +9,00 %

600.000 IPCA +5,30 %

23.301 N&o ha

5.785 IGPM +9,50 %

14.000 IPCA +10,00 %

19.500 CDI +3,40 %

60.000 CDI +2,50 %

20.305 IGPM + 10,00 %

90.000 CDI + 3,00 %

24.750 IPCA +12,00 %

7.850 IPCA +12,00 %

12.200 IPCA +12,00 %

10.200 IPCA + 12,00 %

16.000 IGPM + 10,50 %

20 CDI +5,35%

23 IGPM +11,00 %

308 TR+7,72%

#bbf5c5d9-c230-40b5-80c2-e255d3a9404f

4 107
14 1
14 2
4 108
15 UNICA
4 97
4 105
4 111
4 84
4 100
4 69
13 1
4 77
4 81
4 82
4 83
4 73
2 270
2 271
2 268

13/05/2020
22/05/2020
22/05/2020

15/05/2020

15/06/2020

14/07/2020

30/06/2020

25/06/2020

03/07/2020

25/06/2020

10/07/2020

17/07/2020

03/08/2020

03/08/2020

03/08/2020

03/08/2020

07/08/2020

21/06/2016

11/07/2016

22/04/2016

14/05/2030 PERMETAL
15/05/2025 MINERVA 11
15/05/2025 MINERVA 1

25/05/2027 GPCI

16/06/2025 MINERVA 111
ESCOLA

26/06/2030 PARQUE

15/07/2030 MUDE

20/07/2032 OLIMPO

14/09/2029 APOGEE

HELBOR
27/06/2023 ESTOQUE

25/07/2030 HABITAT

05/07/2030 RIZA

20/08/2030 HABITAT WAM

20/08/2030 HABITAT WAM

20/08/2030 HABITAT WAM

20/08/2030 HABITAT WAM
MORRO DA
13/08/2030 MATA

04/06/2026 FRIOZEM

28/08/2030 T&C

FGTS
10/04/2031 BRADESCO

Adimplente
Adimplente
Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Fianga, Fundo, Alienagdo Fiduciaria de Imovel

Aval, Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Alienagdo
Fiducidria de Quotas, Cessdo Fiducidria de
Direitos Creditorios, Fundo

Fianga, Coobrigagdo, Alienagdo Fiducidria de
Imovel

Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Cessdo Fiduciaria
de Direitos Creditorios, Fundo, Fianga

Fianga, Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios,
Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Fundo
Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Coobrigagdo,
Fundo

Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditorios, Alienagdo
Fiduciaria de Imovel, Aval

Aval, Fianga, Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fundo
Alienagdo Fiduciaria de Outros, Alienagdo
Fiducidria de Imovel, Aval

Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios,
Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Fundo,
Coobrigagdo, Fianga

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios,
Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Fundo,
Coobrigagdo, Fianga

Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios,
Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Fundo,
Coobrigagdo, Fianga

Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios,
Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Fundo,
Coobrigagdo, Fianga

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios,
Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Fundo

Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Cessdo Fiduciaria
de Direitos Creditorios, Fianga, Coobrigagdo
Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Fianga,
Coobrigagdo, Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios

Coobrigagdo, Alienagdo Fiducidria de Imovel
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CIBRASEC-COMPANHIA
BRASILEIRA DE

CRI SECURITIZACAO 16D0719079 2.949.563.792,91 2949 TR+7,72% 2 265 19/04/2016 10/04/2031 FGTS CAIXA Adimplente Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Subordinagdo
CIBRASEC-COMPANHIA
BRASILEIRA DE
CRI SECURITIZACAO 16J1007541 459.975.977,61 459 TR+7,72% 2 278 21/10/2016 10/10/2031 FGTS ITAU Adimplente Coobrigacgdo, Alienagdo Fiduciaria de Imovel
CIBRASEC-COMPANHIA
BRASILEIRA DE Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Subordinagdo,
CRI SECURITIZACAO 16)1007543 4.046.760.876,68 4.046 TR +12,00 % 2 276 21/10/2016 10/10/2031 FGTS I CAIXA  Adimplente Fundo, Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios
CIBRASEC-COMPANHIA
BRASILEIRA DE FGTS
CRI SECURITIZACAO 16)1007542 435.216.051,55 435 TR+7,72% 2 279 21/10/2016 10/10/2031 BRADESCO Il Adimplente Coobrigagdo, Alienagdo Fiduciaria de Imovel
CIBRASEC-COMPANHIA
BRASILEIRA DE Alienacdo Fiducidria de Quotas, Cessdo
CRI SECURITIZACAO 16L0127202 190.000.000,00 190 CDI +2,00 % 2 281 21/12/2016 12/12/2031 TUCURUVI Adimplente Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fianga, Fundo
CIBRASEC-COMPANHIA
BRASILEIRA DE
CRI SECURITIZACAO 16D0719080 402.181.266,15 402 TR+7,72% 2 266 19/04/2016 10/06/2040 FGTS CAIXA Adimplente Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Subordinagdo
CIBRASEC-COMPANHIA
BRASILEIRA DE Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Subordinagdo,
CRI SECURITIZACAO 16)1007544 2.022.310.550,02 2.022 TR + 10,05 % 2 277 21/10/2016 10/10/2051 FGTS Il CAIXA  Adimplente Fundo, Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios
CIBRASEC-COMPANHIA
BRASILEIRA DE Alienagdo Fiducidria de Imovel, Fianga, Penhor,
CRI SECURITIZACAO 17)0104526 166.500.000,00 166.500 CDI +1,50 % 2 291 23/10/2017 17/10/2028 WT MORUMBI  Adimplente Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios
CIBRASEC-COMPANHIA Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios,
BRASILEIRA DE Coobrigagdo, Fianga, Alienagdo Fiducidria de
CRI SECURITIZACAO 1710152208 27.203.630,66 27.203 IGPM + 10,00 % 2 290 25/09/2017 28/04/2028 GRUPO CEM Adimplente Imovel
CIBRASEC-COMPANHIA
BRASILEIRA DE Fianga, Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Penhor,
CRI SECURITIZACAO 17)0105217 18.500.000,00 18.500 CDI + 1,50 % 2 292 23/10/2017 15/10/2029 WT MORUMBI  Adimplente Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios
CIBRASEC-COMPANHIA
BRASILEIRA DE
CRI SECURITIZACAO 1710735098 100.000.000,00 100.000 IPCA +5,47 % 2 295 15/12/2017 16/12/2023 SAO CARLOS Adimplente Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Aval
CIBRASEC-COMPANHIA Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Fianga,
BRASILEIRA DE Coobrigagdo, Cessdo Fiduciaria de Direitos
CRI SECURITIZACAO 1710745671 26.141.047,47 26 IGPM + 10,50 % 2 294 08/12/2017 28/11/2023 DESTAQUE Adimplente Creditorios
CIBRASEC-COMPANHIA
BRASILEIRA DE
CRA SECURITIZACAO CRA0160002M  100.000.000,00 10.000 CDI 1 1 15/12/2016 15/12/2021 BRASAL Adimplente Fianca
CIBRASEC-COMPANHIA
BRASILEIRA DE Alienagdo Fiducidria de Imovel, Cessdo Fiduciaria
CRI SECURITIZACAO 17L0900866 19.516.231,62 19 IGPM + 10,50 % 2 297 22/12/2017 28/11/2023 MAKTUB Adimplente de Direitos Creditorios, Fianga, Coobrigagdo
CIBRASEC-COMPANHIA Alienagdo Fiducidria de Imovel, Cessdo Fiduciaria
BRASILEIRA DE HSI PARALELA de Direitos Creditorios, Alienagdo Fiduciaria de
CRI SECURITIZACAO 18C0803962 41.310.000,00 41 CDI+1,85% 2 299 20/03/2018 16/03/2033 DI Adimplente Acdes, Fundo
CIBRASEC-COMPANHIA Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios,
BRASILEIRA DE HSI PARALELA Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Alienagdo
CRI SECURITIZACAO 18C0803963 41.310.000,00 41 IPCA +6,90 % 2 300 20/03/2018 16/03/2033 IPCA Adimplente Fiducidria de A¢Bes, Fianga
CIBRASEC-COMPANHIA Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Cess3o Fiduciaria
BRASILEIRA DE HSI GRANJA de Direitos Creditorios, Alienag3o Fiduciaria de
CRI SECURITIZACAO 18C0803997 39.382.531,55 39 CDI+1,85% 2 301 20/03/2018 16/03/2033 VIANNA DI Adimplente Acdes, Fianca
CIBRASEC-COMPANHIA Alienagdo Fiduciaria de Agbes, Alienagdo
BRASILEIRA DE HSI GRANJA Fiducidria de Imovel, Cessdo Fiducidria de
CRI SECURITIZACAO 18C0803998 39.382.531,55 39 IPCA +6,90 % 2 302 20/03/2018 16/03/2033 VIANNA IPCA  Adimplente Direitos Creditorios, Fianga
CIBRASEC-COMPANHIA Aval, Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Alienagdo
BRASILEIRA DE Fiducidria de Quotas, Fundo, Cess&o Fiducidria
CRI SECURITIZACAO 19C0339204 20.000.000,00 20.000 IGPM + 10,50 % 2 304 29/03/2019 10/04/2027 GRUPO CEMII  Adimplente de Direitos Creditorios
CIBRASEC-COMPANHIA
BRASILEIRA DE
CRA SECURITIZACAO CRA0190033A 360.000.000,00 360.000 99,00% CDI 3 UNICA 14/06/2019 14/06/2023 SLC Adimplente Fundo
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CIBRASEC-COMPANHIA Aval, Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Alienagdo
BRASILEIRA DE Fiducidria de Quotas, Fundo, Cessdo Fiducidria
CRI SECURITIZACAO 19C0339202 20.000.000,00 20.000 IGPM +11,28 % 2 305 29/03/2019 10/10/2033 GRUPO CEMII  Adimplente de Direitos Creditorios

CIBRASEC-COMPANHIA
BRASILEIRA DE

CRI SECURITIZACAO 19C0240554 20.000.000,00 20.000 CDI +1,10% 2 306 28/03/2019 15/03/2034 SAO CARLOS Il Adimplente Fianga, Alienagdo Fiducidria de Imovel
CIBRASEC-COMPANHIA Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Cess&o Fiduciaria
BRASILEIRA DE EXPANSAO de Direitos Creditorios, Alienagdo Fiduciaria de

CRI SECURITIZACAO 1910275534 41.738.979,20 39 IPCA +69,00% 2 308 19/09/2019  16/03/2033 PARALELA Adimplente Acdes, Fianca
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ANEXO IV - DECLARACOES DO AGENTE FIDUCIARIO

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com filial na Cidade
de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 2° andar, conjunto 202, CEP 01.452-
000, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu Contrato Social
("Agente Fiduciario”), na qualidade de agente fiducidrio da oferta publica de distribuicdo dos Certificados de

Recebiveis Imobiliarios da 1132 Série da 42 Emissdo ("CRI" e "Emissédo”, respectivamente) da ISEC SECURITIZADORA

S.A., sociedade an6nima, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Tabapua, n® 1.123, 21°
Andar, conjunto 215, Itaim Bibi, CEP 04533-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 08.769.451/0001-08 (“Emissora”), nos
termos da Instrucdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada, em que a BR PARTNERS BANCO
DE INVESTIMENTO S.A., instituicao financeira autorizada pelo Banco Central do Brasil, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Séo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.355, 26° andar, conjunto 261, Sala H, Itaim Bibi,

CEP 04538-133, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 13.220.493/0001- 17 ("Coordenador Lider"), declara, para todos os

fins e efeitos, que verificou, em conjunto com a Emissora e o Coordenador Lider: (i) a legalidade e auséncia de vicios
da operacéo, além de ter agido com diligéncia para verificar a veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das

informacgdes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da Emisséo.

Sao Paulo, 18 de setembro de 2020.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Agente Fiducidrio

Nome:

Cargo:
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ANEXO V - DECLARAGAO DA EMISSORA

ISEC SECURITIZADORA S.A., sociedade anGnima, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Séo Paulo, na Rua
Tabapud, n° 1.123, 21° Andar, conjunto 215, Itaim Bibi, CEP 04533-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
08.769.451/0001-08, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Emissora”), na qualidade de
companhia emissora dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1132 Série da sua 42 Emissao (“CRI" e "Emissao”,
respectivamente), que serdo objeto de oferta publica de distribuicdo, nos termos da Instrucdo CVM n° 476, de 16
de janeiro de 2009, conforme alterada, em que a BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A., instituicdo
financeira autorizada pelo Banco Central do Brasil, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.355, 26° andar, conjunto 261, Sala H, Itaim Bibi, CEP 04538-133, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 13.220.493/0001-17 (“Coordenador Lider") e a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 22.610.500/0001-88("Agente Fiduciario"), declara,

para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com o Coordenador Lider e o Agente Fiduciario, a legalidade
e auséncia de vicios da operagédo, além de ter agido com diligéncia para verificar a veracidade, consisténcia, correcao

e suficiéncia das informacbes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da

Emissao.
Sao Paulo, 18 de setembro de 2020.
ISEC SECURITIZADORA S.A.
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO VI - DECLARAGAO DA INSTITUICAO CUSTODIANTE DA CCI

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com filial na Cidade
de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 2° andar, conjunto 202, CEP 01.452-
000, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu Contrato Social

(“Instituicdo Custodiante”), na qualidade de instituicdo custodiante do /nstrumento Particular de Emissdo de Cédulas

de Crédito Imobilidrio Integrais sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural firmado, em 18 de setembro
de 2020 entre BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A., instituicao financeira, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.355, 26° andar, conjunto 261, Sala H, Itaim Bibi,
CEP 04538-133, inscrito no CNPJ/ME sob o n°® 13.220.493/0001-17 e a Instituicdo Custodiante (“Escritura de
Emissdo”), por meio do qual foi emitida a Cédula de Crédito Imobiliario identificada nesta declaragdo ("CCl"),
DECLARA, para os fins do paragrafo Unico do artigo 23 da Lei n° 10.931/2004, que lhe foi entregue para custddia
a Escritura de Emissdo de CCl e que a CCl se encontra devidamente vinculada aos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 1132 Série da 42 Emissdo (“CRI" e “Emissdo”, respectivamente) da ISEC SECURITIZADORA S.A.,
sociedade anonima, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Tabapu3, n° 1.123, 21° Andar,
conjunto 215, Itaim Bibi, CEP 04533-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 08.769.451/0001-08 (“Emissora”), sendo que
os CRI foram lastreados pelas CCl por meio do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da Emissao, firmado
entre a Emissora e a Instituicdo Custodiante (na qualidade de agente fiduciario) em 18 de setembro de 2020 (“Termo

de Securitizacdo"), tendo sido instituido o regime fiduciario pela Emissora, no Termo de Securitizacdo, sobre a CCl

e os créditos imobiliarios que ela representa, nos termos da Lei n® 9.514/1997, regime fiduciario este ora registrado
nesta instituicdo custodiante, que declara, ainda, que o Termo de Securitizacdo e a Escritura de Emissédo, por meio
da qual a CClI foi emitida, encontram-se, respectivamente, registrados e custodiados nesta instituicdo custodiante,

nos termos do artigo 18, § 4° e paragrafo Unico do artigo 23, da Lei n°® 10.931/2004.

Sao Paulo, 18 de setembro de 2020.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Instituicdo Custodiante

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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ANEXO VII - DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER

BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A. instituicdo financeira autorizada pelo Banco Central do Brasil,
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.355, 26° andar,
conjunto 261, Sala H, Itaim Bibi, CEP 04538-133, inscrito no CNPJ/ME sob o n°® 13.220.493/0001- 17 (doravante
denominada “Coordenador Lider”), intermediaria lider da oferta publica de distribuicdo dos Certificados de

Recebiveis Imobiliarios da 1132 Série da 42 Emissdo (“Emissdo”) da ISEC SECURITIZADORA S.A., sociedade

anonima, com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sado Paulo, na Rua Tabapud, n° 1.123, 21° Andar, conjunto
215, Itaim Bibi, CEP 04533-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 08.769.451/0001-08 (“Emissora”), nos termos da
Instrugdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada, declara, para todos os fins e efeitos, que
verificou, em conjunto com a Emissora, a legalidade e auséncia de vicios da operacédo, além de ter agido com
diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacgdes prestadas pela Emissora

no Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da Emissao.

Sao Paulo, 18 de setembro de 2020.

BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A.

Coordenador Lider
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

98/99
#bbf5c5d9-c230-40b5-80c2-e255d3a9404f



Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

ANEXO Vil
MODELO DE DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES

AGENTE FIDUCIARIO CADASTRADO NA CVM
O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razdo Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Endereco: Avenida Faria Lima, n° 2.277, CEP 01.452-000

Cidade / Estado: Sdo Paulo/ SP

CNPJ n°: n° 22.610.500/0001-88

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Ana Eugenia de Jesus Souza Queiroga
Numero do Documento de Identidade: RG n° 15.461.802.000-3 SSP/MA

CPF n°: 009.635.843-24

da oferta publica com esforgos restritos do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobilidrio Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI
Numero da Emissdo: 42 Emissao

Numero da Série: 1132 Série

Emissor: ISEC SECURITIZADORA S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 08.769.451/0001-08
Quantidade: 150.000 (cento e cinquenta mil)

Forma: Nominativa escritural

Declara, nos termos da Instrucdo CVM n° 583/2016, a nao existéncia de situacado de conflito de interesses que o
impeca de exercer a funcdo de agente fiduciario para a emissdo acima indicada, e se compromete a comunicar,
formal e imediatamente, a B3, a ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha a alterar referida situagao.

Sao Paulo, 18 de setembro de 2020.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome:

Cargo:
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v Comprovante de Assinatura com Certificado Digital @ C()ntraktor

Sincronizado com o NTP.br e Observatério Nacional (ON)

I] Datas e hordrios baseados no fuso hordrio (GMT -3:00) em Brasilia, Brasil
r Certificado de assinatura gerado em 22/09/2020 as 09:37:47 (GMT -3:00)

Termo de Securitizacao - CRI Multi Renda Il - i2a - 210920 v.assinatura (limpa)
@ 1D unica do documento: #bbf5c5d9-c230-40b5-80c2-e255d3a9404f

Hash do documento original (SHA256): 194e54719750b284744d41f4f4784f61c67cda3c81b7f77fef5aef3a09637d2a

Este Log é exclusivo ao documento nimero #bbf5c5d9-c230-40b5-80c2-e255d3a9404f e deve ser considerado parte do mesmo, com
os efeitos prescritos nos Termos de Uso.

Assinaturas (6)

« Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. (Agente Fiduciario)

Representante legal: Marcio Lopes dos Santos Teixeira
Assinou em 22/09/2020 as 09:37:47 (GMT -3:00)

« Marina Moura De Barros (Testemunha 2)
Assinou em 21/09/2020 as 21:42:56 (GMT -3:00)

« Eduardo de Mayo Valente Caires (Testemunha 1)
Assinou em 21/09/2020 as 21:34:04 (GMT -3:00)

« Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. (Agente Fiduciario)

Representante legal: Caroline Tsuchiya Silva
Assinou em 21/09/2020 as 20:47:18 (GMT -3:00)

« Isec Securitizadora S.A. (Emissora)

Representante legal: Luisa Herkenhoff Mis
Assinou em 21/09/2020 as 20:43:41 (GMT -3:00)

« Isec Securitizadora S.A. (Emissora)

Representante legal: Juliane Effting Matias
Assinou em 21/09/2020 as 21:41:32 (GMT -3:00)

Historico completo
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Data e hora
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Evento

21/09/2020 as 20:38:32 Patrick Camargo Zajdenwerg solicitou as assinaturas.

(GMT -3:00)

21/09/2020 as 20:43:41 Luisa Herkenhoff Mis (CPF 122.277.507-74; E-mail

(GMT -3:00) luisa.herkenhoff@isecbrasil.com.br; IP 179.209.143.205), assinou como

representante legal de Isec Securitizadora S.A. (CNPJ
08.769.451/0001-08) utilizando certificado digital. Titular do certificado
digital: LUISA HERKENHOFF MIS:12227750774 (CPF 12227750774; E-
mail LUISA_ALMEIDA@HOTMAIL.COM). Autenticidade deste documento
poderd ser verificada em https://verificador.contraktor.com.br. Assinatura
com validade juridica conforme MP 2.200-2/01, Art. 100, §2.

21/09/2020 as 20:47:18 Caroline Tsuchiya Silva (CPF 381.514.668-20; E-mail cx@vortx.com.br; IP

(GMT -3:00) 201.87.15.140), assinou como representante legal de Vértx Distribuidora
de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. (CNPJ 22.610.500/0001-88)
utilizando certificado digital. Titular do certificado digital: CAROLINE
TSUCHIYA SILVA:38151466820 (CPF 38151466820; E-mail
cx@vortx.com.br). Autenticidade deste documento podera ser verificada
em https://verificador.contraktor.com.br. Assinatura com validade juridica
conforme MP 2.200-2/01, Art. 100, §2.

21/09/2020 as 21:34:04 Eduardo de Mayo Valente Caires (CPF 216.064.508-75; E-mail

(GMT -3:00) eduardo.caires@isecbrasil.com.br; IP 201.71.254.208), assinou utilizando
certificado digital. Titular do certificado digital: EDUARDO DE MAYO
VALENTE CAIRES (CPF 21606450875; E-mail edumcaires@hotmail.com).
Autenticidade deste documento podera ser verificada em https://
verificador.contraktor.com.br. Assinatura com validade juridica conforme
MP 2.200-2/01, Art. 100, §2.

21/09/2020 as 21:41:32 Juliane Effting Matias (CPF 311.818.988-62; E-mail

(GMT -3:00) juliane.effting@isecbrasil.com.br; IP 201.81.104.47), assinou como
representante legal de Isec Securitizadora S.A. (CNPJ
08.769.451/0001-08) utilizando certificado digital. Titular do certificado
digital: JULIANE EFFTING MATIAS:31181898862 (CPF 31181898862; E-
mail SECRETARIA@ISECBRASIL.COM.BR). Autenticidade deste
documento podera ser verificada em https://verificador.contraktor.com.br.
Assinatura com validade juridica conforme MP 2.200-2/01, Art. 100, §2.
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v Comprovante de Assinatura Eletronica @ Contraktor

Data e hora Evento
21/09/2020 as 21:42:56 Marina Moura De Barros (CPF 352.642.788-73; E-mail
(GMT -3:00)

marina.barros@isecbrasil.com.br; IP 191.181.58.74), assinou utilizando
certificado digital. Titular do certificado digital: MARINA MOURA DE
BARROS (CPF 35264278873; E-mail mabarros2222@gmail.com).
Autenticidade deste documento podera ser verificada em https://
verificador.contraktor.com.br. Assinatura com validade juridica conforme
MP 2.200-2/01, Art. 100, §2.

22/09/2020 as 09:37:47 Mdrcio Lopes dos Santos Teixeira (CPF 369.268.408-81; E-mail

(GMT -3:00) mt@vortx.com.br; IP 191.181.59.21), assinou como representante legal
de Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. (CNP)J
22.610.500/0001-88) utilizando certificado digital. Titular do certificado
digital: MARCIO LOPES DOS SANTOS TEIXEIRA:36926840881 (CPF
36926840881; E-mail mt@vortx.com.br). Autenticidade deste documento
poderd ser verificada em https://verificador.contraktor.com.br. Assinatura
com validade juridica conforme MP 2.200-2/01, Art. 100, §2.

22/09/2020 as 09:37:47 Documento assinado por todos os participantes.
(GMT -3:00)
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